=<~ HAFNARFJORPUR

ALMENNAR REGLUR UM UTHLUTUN
LODA OG SOLU BYGGINGARRETTAR

Sampykkt & fundi baejarstjérnar Hafnarfjardar pann 27. september 2022

malsnr. 1512005

Hafnarfjardarbaer | Umhverfis- og skipulagspjonusta|Nordurhellu 2| 221 Hafnarfjérdur | Simi585 5500 | kt. 590169-7579 |www.hafnarfjordur.is



Almennar reglur um uGthlutun byggingarléda og s6lu byggingarréttar i Hafnarfirdi

Inngangur

Baejarrdd Hafnarfjardarbaejar annast afgreidslu umsdékna um 1638ir og gerir tillogu til baejarstjérnar um athlutun
samkvaemt eftirfarandi reglum. L&dirnar eru leigulddir og gilda reglurnar almennt um rddstofun slikra 16da en vikja
ma fra peim vardandi einstakar [68ir med sampykki baejarrads. Byggingarlddir geta verid ein eda fleiri saman &
skilgreindu deiliskipulogdu sveaedi.

1. gr. Kynning og auglysing
Reglur pessar, skipulagskilmalar og adrir peir skilmalar sem varda |8dir, skulu vera adgengilegrir 4 heimasidu
Hafnarfjardar www.hafnarfjordur.is pegar 16dir eru lausar til umsékna.

Lédum er ekki radstafad nema ad fyrir liggi gilt deiliskipulag fyrir vidkomandi 16dir.

Uthlutunarskilmalar, haedar- og meelibl6d skulu og liggja fyrir adur en 168ir eru auglystar til umséknar og
kynntar.

Allar byggingarlédir skulu ad jafnadi auglystar lausar til umséknar. Umsdknarfrestur skal ekki vera skemmri
en tveer vikur.

Yfirlit yfir lausar 16dir er sidan birt og uppfaert jofnum héndum a heimasidu Hafnarfjar6arbaejar og er heimilt
ad uthluta 168um til umsaekjenda eftir pvi sem umsdknir berast uppfylli paer almenn skilyrdi i 2. grein pessara
reglna.

Baejarrad getur akvedid ad bjéda ut einstaka 168ir eda heilt hverfi og skal pa i uthlutunarskilmalum fyrir
viokomandi |16dir tilgreina ad fara eigi pessa leid.

2. gr. Almenn skilyrdi
Sé ekki annad tekid fram i pessum reglum telst umsdkn adeins gild ef:

umsoéknin er utfyllt 8 rafreenu eydubladi og skilad inn innan tilskilins umsdknarfrests

umsakjandi er islenskur rikisborgari, islenskur 16gadili, rikisborgari rikja er taka patt i samstarfinu um hid
evropska efnahagssveedi EES, eda er 16gadili sem hefur I6gheimili (starfstod) & islandi?

umszekjandi er fjarrada og bus sins radandi

umsaekjandi og maki eda sambudaradili skulu vera i skilum med opinber gjold,

umsakjandi er 18 dra eda eldri og er ekki undir gjaldprotaskiptum né hefur ordid gjaldprota @ undanférnum
5 drum. Skila parf inn vottordi pess efnis fra héradsdomi ef pess er sérstaklega 6skad

|6gadili skal vera i skilum med opinber gjold, lifeyrissjodsidgjold og sambeerileg |I6gakvedin gjold

|6gadili skal hafa jakvaeda eiginfjarstodu samkvaemt sidasta arsreikningi eda arshlutareikningi (6 manudir eda
meira)

Skyrt kemur fram hvers konar 168 er sétt um og i hvad tilgangi.

Hjon og folk i skradri sambud telst einn umsaekjandi pegar sétt er um 168ir fyrir ibddarhisnaedi.
Reynist umsdkn ranglega utfyllt, gefnar rangar eda o6fullnaegjandi upplysingar getur pad leitt til 6gildingar umsdknar
og afturkoéllunar a dthlutun.

2.1. Fylgiskjol med umsokn
Einstaklingar skulu leggja fram eftirtalin gogn:
o Greidslumat banka efa annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad umsaekjandi geti stadid
undir peirri fjarfestingu sem aezetlud er og er tilgreind i Gthlutunarskilmdlum vegna viokomandi 16da
samkvaemt akvordun baejarrads.
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o | stad greidslumats getur umsaekjandi skilad lanslofordi eda yfirlysingu banka um fjarmégnun
framkvaemda (p.m.t. gjold vegna I68ar) midad vid somu fjarhaed. Slikt lansloford eda yfirlysing ma
ekki vera bundid 6drum fyrirvorum eda skilyréum en pvi, ad viokomandi fai athlutad 160.

o Einstaklingar i rekstri 1), sem saekja um 16dir fyrir radhus, kedjuhus, fjiolbylishus o.p.h., skulu skila
afriti af sidasta skattframtali sinu.

o Einstaklingar i rekstri, sem sa&kja um byggingarrétt fyrir radhus, kedjuhus, fjolbylishds o.p.h., skulu
skila yfirlysingu vidkomandi lifeyrissjoda um ad umseaekjandi hafi stadid i skilum med afdregin
lifeyrissjodsidgjold starfsmanna sinna.

e Logadilar skulu leggja fram eftirtalin gogn:

o Yfirlysing banka eda annarrar fjarmalastofnunar sem ber med sér ad umseaekjandi geti stadid undir
kostnadi sem aeetladur er vegna byggingarframkvaemda, gatnagerdargjalds og kaupa a
byggingarrétti.

o Arsreikning sidasta ars eda darsreikning drsins & undan dsamt arshlutareikningi vegna sidasta &rs.
Reikningarnir skulu aritadir af 16ggiltum endurskodanda an fyrirvara og skulu syna jakveeda
eiginfjarstodu.

o Yfirlysingu vidkomandi lifeyrissj6da um ad umsaekjandi hafi stadid i skilum med afdregin
lifeyrissjodsidgjold starfsmanna sinna.

o c. Allir umsakjendur skulu leggja fram eftirtalin gogn:

o Stadfestingu vidkomandi innheimtuadila a pvi, ad umsakjandi sé ekki i vanskilum med skatta (p.m.t.
VSK), utsvar eda fasteignagjold eda ad vanskil hans nemi laegri fjarhaed en 75.000 kr. Ef umsaekjandi
er einstaklingur skal hann einnig skila slikri stadfestingu vegna maka sins.

Med visan til 9. gr. upplysingalaga nr. 140/2012 skal farid med einka- og fjarhagsmalefni umsaekjenda, sem
sanngjarnt er og edlilegt ad leynt fari, sem trinadarmal.

Heimilt er ad framlengja framangreindan frest til ad skila gégnum, ad beidni umsaekjanda, um allt ad tveer vikur
ef malefnalegar asteedur eru fyrir hendi.

Heimilt er, eftir ad skilafrestur fylgigagna er lidinn og ef sérstok astaeda meaelir med, ad kalla eftir frekari gognum
hja umsaekjendum vegna undirblnings afgreidslu umsdékna peirra a grundvelli lida a — ¢ hér ad framan.
Umsaekjandi & ekki krofu @ ad koma ad frekari gognum eftir lok skilafrests.

Skili umsaekjandi ekki gognum samkvaemt 1. mgr. 4. gr. innan timafrests fellur umsékn hans sjalfkrafa nidur. Ef
umsakjandi fullnaegir ekki skilyréum um fjarmdgnun fyrir kaupum a byggingaréttinum og byggingarframkvamdum
fellur umsékn hans einnig sjalfkrafa nidur. Askilinn er réttur til ad hafna umsékn ef umsaekjandi er ekki i skilum med
opinber gjold eda i vanskilum vid Hafnarfjardarbee.

3. gr. Mat 4 umséknum

Vi afgreidslu umsdkna skal geeta jafnreedis og ad 6dru leyti dkveeda 11. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 svo
umsakjendum verdi ekki mismunad & grundvelli sjonarmida byggdum & kynferdi peirra, kynpaetti, litarhaetti,
pbjoderni, trdarbrogdum, stjornmadlaskodunum, pjodfélagsstodu, setterni eda 66rum sambaerilegum astaedum.

Heimilt er i einstaka tilvikum a0 taka tilliti til sérstakra adsteedna umsaekjanda enda sé Gthlutunin rokstudd. Einnig ef
sott er um 163 vegna sérhaefds hiusnaedis.

3.1. Mat 4 umséknum einstaklinga
Vid mat 4 umsdknum einstaklinga er tekid tillit til nedangreindra patta:

3



*

moguleika umsaekjanda til ad ljuka framkvaemdum 34 tilsettum tima
hafi umsaekjandi d6ur fengid uthlutad byggingarléd i baenum er heimilt ad taka mid af fyrri
byggingarsogu

3.2. Mat a umsdéknum légadila

Vid mat 4 umsdknum l6gadila er tekid tillit til nedangreindra patta:

*

upplysinga um fjarhagsstodu umsaekjanda

hafi umsaekjandi adur fengid uthlutad byggingarldd i beenum er heimilt ad taka mid af fyrri
byggingarsogu

ad byggingarsaga umsakjanda hja Hafnarfjardarbae sem og 6drum sveitarfélégum innihaldi ekki veruleg
brot & byggingarskilmalum

geedakerfis byggingarstjoéra og idnmeistara

raunhaefri verk- og timadaetlun framkvaemda fra umsaekjanda

Reynsla af sambaerilegum verkefnum og framkveemdum

Jakvaedar umsagnir byggingarfulltraa

Hafi umsaekjandi pegar fengid uthlutadri 168 an pess ad hafa hafid framkvamdir askilur sveitarfélagid sér rétt til ad
utiloka viokomandi fra dthlutun a nyjum [66um, a pad jafnt vid um einstaklinga og |6gadila.

4. gr. Uthlutun l68a

Einbylis-, par-

og tvibylishdsalédum er uthlutad til einstaklinga og l6gadila. Rad- og fjolbylishlisalédum eingdngu til

|6gadila. LAd fyrir atvinnuhusnaedi er Gthlutad til einstaklinga og 16gadila.

Fundardagur bajarstjérnar Hafnarfjardar, pegar uthlutun er stadfest, er endanleg dagsetning uthlutunar.

4.1. L6dir fyrir ibudarhtsnaedi

Einstaklingum og |6gadilum er heimilt ad sakja um tilteknar [68ir eftir eigin dsk.

Logadilar geta sott um fleiri en eina 166 og jafnmargar til vara.

Einstaklingar skulu saekja um eina 168 og heimilt er ad seekja um eina 146 til vara.

Umsaekjandi sem sakir um 168 sem fyrsta valkost hefur forgang umfram umsakjanda sem sakir um
somu 160 til vara. Szki fleiri en einn um sému 163 skal dregid a milli peirra.

Utdrattur fer fram & fundi baejarrads.

Berist engin umsdkn innan auglyst frests Uthlutunar eru 16dir tilgreindar lausar & heimasidu og baejarradi
heimilt ad afgreida umsdknir sem berast.

Vid uthlutun 16da til I6gadila skal taka tillit til pess hvort vibkomandi hefur stadid vidé skuldbindingar sinar
vegna fyrri ithlutana, par med talid ad edlileg framvinda hafi verid i byggingarframkvaemdum.

Kynningarfundur er haldinn med 16darhofum pegar athlutun liggur fyrir.

4.2. LAdir fyrir atvinnuhtsnadi

Logadilum og einstaklingum er heimilt ad saekja um tilteknar 16dir eftir eigin dsk.

Umsaekjendur skulu tilgreina aeskilega l6darsterd, fyrirhugada notkun, byggingaraform og

framkvaemdarhrada.

Berist engin umsdkn innan auglyst frests Uthlutunar eru 184ir tilgreindar lausar & heimasidu og beaejarradi

heimilt ad afgreida umsdknir sem berast.

Baejarrddi er i sérstokum tilvikum heimilt ad veita vilyrdi fyrir I68um, dn undangenginna auglysinga,

pbegar sétt er um |868ir innan skipulagdra svaeda eda a 6skipulégdum sveedum. Baejarrdd akvedur pegar
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vilyrdi er veitt hversu lengi pad skal gilda, pé ekki lengur en 12 manudi. Umsaekjandi getur sétt um
framlengingu & gildistima vilyrdis ef 160 er ekki byggingarhaef, af dsteedum sem varda sveitarfélagid,
innan pess tima sem vilyrdid gildir. Endanleg uthlutun I68a getur ekki farid fram fyrr en ad lokinni
skipulagsvinnu, sé hennar porf og ad fengnu sampykki baejarstjérnar.

5. gr. Utdrattur og valfundur

Baejarraddi er heimilt ad haga Utdraetti pannig ad ur gildum umsdéknum séu dregnar umsdknir i nimerardd, jafn morgum
beim og fjoldi 168ar sem til Gthlutunar eru hverju sinni. Til vara séu dregnar jafnmargar umséknir. Utdrattur skal fara
fram i baejarradi ad vidstéddum beejarlogmanni og fulltrda syslumanns. Baejarrad skal pvi naest innan viku boda til
valfundar. A valfundi velja umsaekjendur sér 163 i peirri r6d sem peir voru dregnir Gt i upphafi. Ef umsaekjandi, eda sa er
hefur skriflegt umbod hans, meetir ekki til valfundarins hefur hann fyrirgert rétti sinum til ad velja sér 168 og skal pa sem
naestur er a eftir i nGmerarddinni velja sér 168.

Valreglur pessar skulu kynntar samhlida auglysingu [66anna.

6. Stadfesting baejarstjérnar
AJ lokinni Gthlutun og stadfestingu baejarstjdrnar a tillogum baejarrads skal senda 6llum umsaekjendum svor vid
umsoknum.

7. gr. Framsal byggingarréttar og I60arskil
Eindagi I6darverds er einum manudi fra stadfestingu baejarstjérnar 4 dthlutun.

7.1. Vedheimild
Vedheimild er fyrir andvirdi 80% af I16darverdi vid pinglysingu a l6darleigusamnings. Eftir uttekt & sokkulveggjum
og pinglysingu a yfirlysingu par um setur baerinn engi skilyrdi fyrir vedsetningu.

7.2. Sala og/eda nafnabreyting a uthlutun
Kvod er i I68arleigusamningi um ad Oheimilt er ad framselja og/eda breyta um nafn & |l6darhafa fyrr en ad
lokinni uttekt a sokkulveggjum og pinglysingu a yfirlysingu Hafnarfjardabaejar par um.

8. gr. Afturkollun byggingarréttar og I6daruthlutunar
Komi i ljés eftir lI6daruthlutun byggingarréttar ad gefnar hafi verid rangar upplysingar i umsokn er bajarradi heimilt ad
afturkalla l6daruthlutun byggingarréttar. Einnig fellur Uthlutun sjalfkrafa Ur gildi, an sérstakrar sampykktar bajarstjornar
pbar um i eftirfarandi tilvikum:
a) Hafilodarverd ekki verid greitt innan tilskilins frests sem er innan manadar fra dagsetningu uthlutunarskilmala.
b) Hafi uppdreettir af fyrirhugudu mannvirki ekki borist byggingarfulltrda til sampykktar innan 6 manada fra
uthlutun.
Lédarhafi feer tilkynningu um ad fyrirhugad sé ad fella nidur I68ardthlutun og feer 14 daga andmeelafrest. Ef I6darhafi
svarar ekki eda gerir engar athugasemdir er |6daruthlutun felld nidur an frekari fyrirvara og faer I66arhafi pa tilkynningu
um pad bréflega, pegar uthlutun hefur verid felld dr gildi samkvaemt einhverju pessara tilfella (a-b).

9. gr. Afsal I68arhafa til Hafnarfjardarbeejar

Lédarhafi getur einungis afsalad sér 16dinni svo lengi sem framkveemdir eru ekki hafnar. Framkvaemdir teljast hafnar, ef
deiliskipulagi |168ar hefur verid breytt ad dsk [68arhafa eda pegar adaluppdreettir hafa verid gerdir fyrir tiltekid mannvirki
og sampykki Hafnarfjar8arbeejar liggur fyrir og adaluppdreettir hafa verid stimpladir og aritadir pvi til stadfestingar og
sampykktin skrdd i Fasteignaskra og einnig ef I6darhafi hefur fengid sampykkt graftrarleyfi og uttekt & grof dtsetningu,
botni og fin Utsetning hefur farid fram. Ef [66arhafi hefur selt 16dina an heimildar, pa getur hvorki I6darhafi né kaupandi
I6darinnar afsalad 168inni til baejarins.



10. gr. Annad
Farid skal med gogn og upplysingar sem undanpegin eru upplysingaskildu, sem tranadarmal.

11. gr. Almenn akvaedi
e Komifram misraemi @ milli texta i pessum uthlutunarreglum og texta Uthlutunarskilma
pessara uthlutunarreglna.
e Baejarrdd Hafnarfjardar fer med framkveemd pessara reglna.

a raedur texti

1) rikisborgarar EFTA rikisins Svisslands falla undir sému skilyrdi og rikisborgarar EES rikja



