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0 Breytingar

0.0 Almennt

Breytingar geta ordid a deiliskipulagsuppdrattum og pessum skilmdlum eftir ad peir
Odlast gildi. Gerd verdur grein fyrir peim i pessum kafla, i peirri r60 sem paer verda
afgreiddar i skipulagsnefnd.

Breytingarnar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt atgafunumer. Fyrsta tutgéafa er
ontimerud, naesta utgafa er merkt 0.1 4samt dagsetningu breytinga og svo framvegis.

0.1 Breyting
Dags. 12.april 2007:
Beett vid i texta kafla 2.4 er vardar fravik fra haed bygginga.

Nedangreindur texti tekinn ut i kafla 2.1:

1. Fyrst skal leggja inn til byggingafulltria fyrirspurnarteikningar i mkv 1:200 eda
1:100. Par komi fram meginatridi i fyrirkomulagi 16dar, uppbyggingu og utliti
bygginga dsamt helstu hadartdlum 4 husi og 1603. Gera skal lauslega grein fyrir efnis-
og litavali bygginga.

2. AQ fengnu jakvadu svari byggingarfulltria er heimilt ad skila inn endanlegum
adalteikningum sbr. 18 gr. i byggingareglugerd nr. 441/1998.

0.2  Breyting
Dags. 3. oktober 2007
Bett vid fjolda 160a i flokki B1 i kafla 1.9.

0.3  Breyting

Dags. 16. des 2019

Breyting skilmala neer til 160a vid Borgahellu, Budahellu, Dofrahellu og til Straumhellu
1 — 8. Skilmalar deiliskipulagsins ,,Hellnahraun 3. 4fangi* eru uppfaerdir i samraemi vid
peaer breytingar sem lagdar eru til.

Bett er vid 8 160um. 4 1 flokki B1 og 4 i flokki B2. Byggingarreitir 4 [6dum i flokki B1
eru steekkadir, nytingarhlutfall er pad sama og adur. Haimarkshad byggingar i flokki B1
fer ur 8,5m i 12m. Heimilad verdur a0 sameina 160ir i flokki B1 skv. skilmalum.
Skilmalatafla er uppferd dsamt almennum texta. Nyjar 160ir i flokki B2 luta somu
skilmalum sem eru i gildi fyrir 16dir 1 flokki B2.

Ef honnun mannvirkja er pegar hafin 4 160 samkv. nugildandi deiliskipulagi er
honnudum heimilt ad stydjast vid fyrri heimildir og kvadir i samrddi vid
skipulagsfulltrua.
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0.4 Breyting
Dags. 26.11.2021
Breyting skilmala nar til alls skipulagsins i heild. Skilmalar deiliskipulagsins
,,Hellnahraun 3. 4fangi* eru uppfaerdir i samremi vid per breytingar sem lagdar eru til.

Vegna breytingar 4 adalskipulagi breytist landnytingaflokkun l6da eftir starfsemi og allar
160ir verda athafnalodir AT3 1 stad flokka B1 (AT3) og B2 (I3). Til frekari upplysingar
er visad i adalskipulagsbreytingu.

Flokkun 160a eftir atvinnustarfsemi fellur pvi nidur og allar 160ir verda athafnalodir AT3.

Vid breytingu 0.3 var austur hluta skipulagsins breytt. Vegna breytinga sem nefndar eru
hér fyrir ofan verda gerdar samskonar breytingar fyrir vestur hlutann. Sem felst i ad
byggingarreitir eru steekkadir, nytingarhlutfall fer ur 0,5 1 0,6, hamarkshad byggingar
fer ur 8,5m i 12m. Heimilad verdur ad sameina 160ir og hnika til innkeyrslum & 160ir
skv. skilmalum. Beett er vid 2 16dum fyrir Veitustofnanir. Skilmalatafla er uppfaerd dsamt
almennum texta. Skipulagsmork til sudurs eru feerd nordar vid pad minnkar heildarstaerd
skipulagsins ur 61,5 ha. 1 60,5 ha. Batt er vid tveimur nyjum tengingum ut ar hverfinu
til sudurs.

0.5 Breyting

Dags. 22.03.2022

Breyting skilmala nar til alls skipulagsins i heild. Skilmalar deiliskipulagsins
,Hellnahraun 3. afangi“ eru uppferdir i samremi vid athugasemdir i bréfi
Skipulagsstofnunar dags. 16.3. 2022.

Nedangreindur texti tekinn ut i kafla 2.3 og texti uppferdur samkv athugasemdum:
Byggingareitur er syndur med Obundinni byggingarlinu (brotin lina). Obundin
byggingarlina synir lagmarksfjarlaeegd byggingar fra 16darmorkum.
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1 Almennar upplysingar

1.1  Almennt
Skipulagsskilmalar pessir dsamt deiliskipulagsuppdratti dags. 26.11.2021 eru hluti af
deiliskipulagi fyrir 3. afanga athafnasvaedis i Hellnahrauni.

1.2 Skipulagsforsendur

Skipulagid byggir 4 Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025. [ endurskodun
adalskipulagsins eru atvinnusvaedin i Selhrauni, Hellnahrauni og Kapelluhrauni
skilgreind eftir umhverfisahrifum peirrar starfsemi sem par er ®tlud stadsetning, til ad
koma 1 veg fyrir neikvaed umhverfisdhrif 4 milli atvinnusvaeda med tilliti til notkunar
peirra. Sérstok dhersla er 16g0 & ad bata umhverfi i0nadarhverfanna og asynd peirra
gagnvart ibudabyggdinni i austri og Reykjanesbrautinni.

[ deiliskipulaginu er 16gd ahersla 4 ad skapa svadi fyrir snyrtilega atvinnustarfsemi. Rik
ahersla verdur 16g0 a snyrtilegan fragang mannvirkja og 160a auk pess sem leitast er vid
ad vardveita fallegar hraunmyndanir 4 svaedinu.

1.2.1 Fyrirliggjandi skipulagsacetlanir

Ein af meginforsendum pessa deiliskipulags er pvi nanari skilgreining a
landnotkunarflokkun atvinnusvada i Hellnahrauni sem hafa mun éhrif & yfirstandandi
endurskodun adalskipulagsins. Fyrirliggjandi tillaga ad deiliskipulagi er 1 fullu samraemi
vid stefnumoétun adalskipulags.

1.2.2 Adliggjandi deiliskipulagsacetlanir

Adrar skipulagsforsendur eru "Deiliskipulag idnadarsvadis i Hellnahrauni" sem var
sampykkt pann 16. mai 2000 og “Hellnahraun 2. afangi - Deiliskipulag” sem var
sampykkt 1 bajarstjorn Hafnarfjardar fyrst 2. mai 2006 sidan endanlega 15. mai 2007
med sidari breytingum.

1.2.3 Skipulagsferli

Seinni hluta ars 2019 hofst endurskodun a austurhluta deiliskipulags 3. afanga
Hellnahrauns. Felst hun 1 pvi ad fjolga 160um um 8 og bjoda upp 4 moguleika & ad
sameina 100ir til ad koma til i méts vid olikar parfir fyrirtekja hvad vardar sterd. Nyjar
160ir eru & svaedi sem nytur sérstakrar verndar samkvamt 61. gr. laga um nattaruvernd
nr. 60/2013. Heildarflatamal pessara l6da er ca. 2,2ha. Deiliskipulagsbreytingin tok gildi
i jali 2020.

[ deiliskipulagsbreytingu pessari er skipulagi Hellnahrauns 3. Afanga tekid upp ad nyju
med sambarilegum breytingum fyrir vesturhluta sveedisins. Einnig fellur ut flokkun 160a
eftir starfsemi og verda allar 1600ir athathalddir sem var adur i flokkur B1.
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Adalskipulagsbreyting gerir rad fyrir ad allar 160ir & skipulagssvedi Hellnahrauns 3.
afanga verdi i landnytingarflokki AT3 er nu i auglysingu. Skilgreind pynningarmork fra
alverinu i Straumsvik falla r gildi og um leid landnytingarflokkur I3. Skipulagssvadid
vi0 Hellnahraun 3. 4fanga var a0 hluta til innan bradabirgdamarka pynningarsvadis fra
alverinu i Straumsvik sem skipti svaedinu i austur og vestur. Pynningarsvadi var svedi
umhverfis alver par sem pynning mengunar 4 sér stad og mengun getur verid yfir
umhverfismorkum eda gaedamarkmidum. Til frekari upplysingar er visad i
adalskipulagsbreytingu.

1.3 Skipulagssvaedi, afmorkun og adkoma

Deiliskipulag Hellnahrauns afmarkast af fyrirhugudum Ofanbyggdarvegi i sudri,
Hellnahrauni 2. afanga i nordri, Krysuvikurvegi i austri og fyrirhugadri tengibraut i
austri. Svedid er i um 4 km fjarlaeegd fra midba Hafnarfjardar.

Adaladkoma ad svaedinu er um Dofrahellu sem tengist Krisuvikurvegi. Einnig er tenging
fra i0nadarsvaedi Hellnahrauns 2. afanga um Dranghellu. Fyrirhugad er ad sva0id
vestanvert tengist idnadarsvaedi i Kapelluhrauni med tengibraut/um.

1.4  Landslag, gréour og vedurfar

Meginhluti skipulagssvedisins er flatlendi med hraunbollum & stoku stéoum.
Skipulagssvadio er i litilli had yfir sjavarmali. Hluta hraunsins & svaedinu hefur verid
raskad. Svaedio er gamalt helluhraun, vaxid mosapembu, lyngi og kjarri. Helluhraun er
sprungid hraun, fast fyrir og parf storvirk teki til pess ad vinna 4 pvi. Almennt atti
hraunid ad vera vel burdarhaft, en naudsynlegt er ad kanna vel undirstddur mannvirkja.
Undir yfirbordi hraunsins geta leynst gjotur, holrymi og hraunhellar. Landslagid a
svaedinu hakkar fra austri til vesturs. Vegna hadarlegu hraunsins (landsins) verdur ad
gera rad fyrir jardvegsfyllingum 4 peim 160um sem liggja brattast i landi. Nattarulegt
hraun innan svadisins fer ad halda sér, par sem pad er heilstedast. Graent belti
midsvaedis teygir sig til nordurs, sudurs og austurs.

Skipulagssvadid er solrikt en tiltdlulega opid fyrir vedri. Rikjandi vindattir eru
sudaustan- og austanattir, sem jafnframt eru meginirkomuattir. Nordaustanattir eru
rikjandi & bjortum dégum.
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1.5  Helstu markmio deiliskipulagsins

e Sva0id verdur skermad sjonraent gagnvart umhverfinu med 2 m hdum mdénum eda
6snertum hraunbungum til ad milda asynd svedisins. Manirnar verda hluti af “greenu
belti” sem umlykur svaedid og tengjast dsnertu hrauni.

e Ad mynda atvinnusvadi ur [6dum af mismunandi steerdum, i snyrtilegu og skjolgodu
umhverfi.

e Leitast er vid a0 bata asynd hverfisins badi frd tengibrautum umhverfis svedid og
inni 1 hverfinu sjalfu med pvi ad feera byggingarreiti naer gotu og athathasveedi aftar
i160.

e Gerdar eru sérstakar krofur um utlit bygginga, lodarfragang og umgengni &
jadarl6dum til ad baeta asynd hverfisins.

e QGatnakerfi svadisins verdur gert einfalt og verdi i tengslum vid adliggjandi
idnadarsvedi.

Mun skipulags- og byggingarrdd skoda byggingarleyfisumsoknir med tilliti til

ofangreindra atrida.

1.6  Flokkun starfsemi og 160ir

Deiliskipulag Hellnahrauns 3. afangi fellur ad heildarskipulagi nyrra atvinnusvada sem
na sudur fyrir Straumsvik. Oll starfsemi fellur undir flokk AT3 sem byggir medal annars
a pvi ad flokka saman skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér pad
umhverfi sem pvi hentar best, og komid sé i veg fyrir neikved umhverfisahrif & milli
fyrirtekja.

Starfsemi i AT3 (athafnal6d)
Lodir a athafnasvaedi er starfsemi s.s. verslanir, skrifstofur, hreinleg verkstaedi s.s.
matvaelaidnad og adra pjonustustarfsemi samkvamt skilgreiningu skipulagsreglugerdar.

Logd er ahersla a ad 160arfragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar. Peim
fragangi er lyst nanar i kafla 2.7 og er i samremi vid stefnumérkun i gildandi
skipulagslogum nr.123/2010 & i0nadar- og athafnarsvedum. Deiliskipulagssvadid
verour skermad sjonrent af gagnvart umhverfinu og eru gerdar sérstakar krofur um
asynd husa og fragang jadarlooa til ad koma i veg fyrir neikvaed umhverfisdhrif 4 milli
fyrirtekja

Oheimilt er ad eiga 16gheimili og/eda busetu 4 athafnasvaedum i Hellnahrauni.

1.7  Gatnakerfi og bilastaoi

Meginadkoma ad svadinu er um Dofrahellu sem tengist Krisuvikurvegi dsamt tengingu
fra athafnasvadi Hellnahrauns um Dranghellu. Fyrirhugad er ad svadio tengist sidar
i0nadarsvaedi i Kapelluhrauni med tengibraut.

Innan sveadisins liggur hringlaga safngata med husagdtum sem tengjast henni. Adkoma
inn & 160ir verdur fra safngdtunni og frad husagétum. Bilastaedi 4 svaedinu verda innan
l60amarka hverrar 16dar. Engin almenn bilastedi verda vid gotur. Sjd nanar
skyringarmyndir 1 og 2 & bls. 16-17.
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1.8 Gonguleidir, almenningssamgongur og grenndarstoovar

Gonguleidir 4 skipulagssvedinu utan 160a verda adallega 4 gangstéttum badum megin
safngdtu og 60ru megin husagotu. Hverfid verdur tengt med goéngustigum vid megin
gongustigakerfi Hafnarfjardar.

Alls eru 3 fyrirhugadar bidstodvar almenningssamgangna merktar inn &
skipulagsuppdratt.

Tver grenndarstddvar eru merktar inn 4 skipulagsuppdratt fyrir flokkun sorps. Onnur
grenndarstodin er vid Dverghellu og hin er vid gatnamoét Budahellu og Dofrahellu.

1.9  Léoir
Heildarfjoldi athafnaléda innan deiliskipulagsins er 105. Um er ad reda misstorar
atvinnulodir @tladar 1éttum, hreinlegum i19nadi eda pjonustu.

Moguleiki er ad sameina einstakar 16dir innan deiliskipulagssvadisins. I jadri hverfisins
er heimilt ad sameina tvaer 10dir. L6dir innan hverfis mé sameina svo lengi sem par eru
samliggjandi og kalla ekki & frekari breytingar. Ekki eru takmork & hve tilfellin mega
vera morg. { kafla 2.5 og 3.3 er farid yfir hvada reglum skal hlita vid sameiningu 16da.

1.10 Lo60ir undir veitustofnanir

Lodir fyrir spennistédvar og veitustofnanir eru dreifdar a 8 1600ir 4 skipulagssvadinu.
Kvadir 4 pessum 160um verda syndar 4 meli- og haedarblodum peirra. Ekki er gert rad
fyrir bilastedum a 16dum pessum. Endanleg sterd l6danna kemur fram a maliblodum.

r

I skilmalatoflu i kafla 2.5, bls. 10-11 ma sja stzero 160a og heimildir til sameiningu
vid adrar 160ir.
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2 Almennir skilmalar

2.0 Almennt
Samanl6gd sterd skipulagds svaedis er um 60,5 ha. Um er ad reda léttan hreinlegan
10nad, verslanir, skrifstofur og skylda starfsemi, sja nanar kafla 1.6.

Skilmalar pessir gilda fyrir alla 168ir 4 svedinu. Askilinn er réttur til minnihattar
breytinga 4 deiliskipulaginu i tengslum vid gerd meli- og hedarblada.

2.1 Honnun og uppdreettir

Byggingar skulu vera {1 samremi vid skipulagsskilméala pessa, gildandi
byggingarreglugerd, meli- og hadarblod og adrar reglugerdir og stadla sem um petta
kann a0 gilda. Paknidurfoll skulu tengjast regnvatnslogn byggingar. Bakrdsarvatn
hitaveitu skal veita i ofanvatns-fraraesi.

Adaluppdratti (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim hatti og
fragangi sem kvedid er a um i gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012. Ad auki skal
leggja fram l6daruppdratt sem synir skipulag 16dar 1 adalatridum sbr. 22 gr. i gildandi
byggingarreglugerd. Lodaruppdrattur skal, eftir pvi sem vid 4, vera i malikvarda og
leggja fram samhlida adaluppdrattum. A 16daruppdrztti mé sja skipulag og hénnun 16dar
og skal hann liggja fyrir samtimis adalteikningum og hljéta sampykki byggingarfulltria.
A peim skal, eftir pvi sem vid 4, syna fyrirkomulag 4 169, s.s. bilastaedi, adkomu folks
og voru. Fyrirkomulag 160ar skal vera i edlilegu samhengi vid pa starfsemi sem fram fer
i viokomandi mannvirki og nasta nagrenni. Lodarfragangi skal vera lokid samkvemt
l6daruppdreetti vid gerd lokauttektar.

Byggingar sem eru 4 somu 160 skulu hannadar af sama honnudi og lagdar fyrir
byggingarnefnd sem ein heild.

2.2 Melibl6d og haedarbloo

Meliblod syna 16damork, sterdir 100a, byggingareiti, innkeyrslur inn 4 16dir og kvadir
ef einhverjar eru. Kvadir sem kunna ad vera 4 einstokum 160um vegna grodurs koma
fram 4 maeliblodum. Kvadir verda aréttadar 4 meeliblodum og inntdk veitustofnana.

Heaedarblod syna gotu- og gangstéttarhadir vid 100amork peim megin sem adkoma ad
166um er ( G ). Lédarhadir & 16damdrkum skulu samsvara pessum tolum. Haed a landi a
baklodarmorkum er synd vid 160armork fjeer adaladkomu ( L ) og skal 160arhaed a
l6darmorkum samsvara pessum tolum. Haed & adalgolfi byggingar er synd a
haedarblodum ( H ). Par er einnig synd mesta had Gtveggjar og paks ( V-b ). A
hadarblodum er synd stadsetning og heedir & frarennslis- og vatnslognum og kvadir um
inntok veitustofnana.
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2.3 Byggingareitir - byggingarlinur

Byggingareitir hlisa eru syndir & meliblodum og skulu byggingar vera innan peirra, par
med talin sjalfsted skilti. Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem
reiturinn gefur og dkvedi um hamarks nytingu 160a samkvemt kafla 2.5. Heimilt er ad
hafa fleiri en eina byggingu innan hvers byggingarreits ef byggingarmagn er innan
hamarks nytingar 16dar.

Byggingareitur synir lagmarksfjarlegd byggingar fra 160armorkum.

Overulegar breytingar geta ordid 4 byggingareitum vid nanari Gtfaerslu maliblada.

24  Byggingar

Husagerdir eru almennt frjalsar hvad tlit, pakgerd og efnisval vardar. A jadarlé6dum
verda gerdar strangari krofur um utlit og fragang bygginga en annars stadar i hverfinu.
Gert rad fyrir ad byggingar falli edlilega ad 100 og nénasta umhverfi sinu. Ef um fleiri
en eina byggingu er ad r&da innan 160ar skal samrema utlit peirra og efnisval.

Hamarksha0 bygginga er 12 m og malist fra adkomugolfi. Haimark 3 hadir.

Heimila ma ad einstakir byggingarhlutar 6verulegir ad sterd, svo sem lyftuhus, mostur
o.p.h. fari herra en framangreind mork en p6 ekki meira en 1,5 m.

Heimilt eda ad sxkja um fravik 4 haed byggingar til byggingarfulltria s¢ um sérstaka
starfsemi ad raeda par sem ohjakvaemilegt er ad lofthaed eda hamarkshaed & paki sé meiri.
Skal pa gera sérstaka grein fyrir peirri starfsemi sem um radir og syna fram 4 i
greinargerd og med teikningum ad heerri bygging sé naudsynleg.

Byggingar fyrir spennistodvar og veitustofnanir eru dreifdar 4 8 100ir a
skipulagssvadinu. Hamarkshaed bygginga eru 4 m og malist fra adkomugolfi.

2.5  Nytingarhlutfall - Skilmalatafla

Héamarks byggingarmagn akvardast af nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall 4 166um er allt
ad 0,6 nema annad sé tekio fram i skilmalatoflu. Reiknad er med ad byggingar geti verid
allt ad 2 - 3 hadir, sja kafla 2.4.

Uppgefio hamarks byggingarmagn 4 160um er i skilmalatoflu og er leidbeinandi hlutfall
af l6darstaerd. Endanlegar sterdir 100a geta breyst vio gerd maliblada.

Sameining 160a hefur ekki onnur ahrif &4 nytingarhlutfall eda byggingarmagn 160a en
leyfilegt byggingarmagn 160anna er lagt saman. Pegar 160ir hafa verid sameinadar er um
einn byggingarreit ad raeda 4 peim sameinudu l60um og er heimilt ad stadsetja
byggingarmagnid hvar sem er innan hins nyja reits, sja nanar kafla 3.3.

Nytingarhlutfall 4 16dum fyrir veitustofnanir getur ordid allt ad 1,0 ad undanskilinni
Borgarhellu 19H.
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Sérstakir skilmalar fyrir 168ir

Gate og atanimer| 0% | Léteeierd [ Hamatis g | Himene byogoe

Borgahella 1 AT3 3.927| 0,6 2.356
Borgahella 3 AT3 3.962 0,6 2.377
Borgahella 5 AT3 4.229 0,6 2.537|
Borgahella 7 AT3 4.865 0,6 2.919
Borgahella 9 AT3 4.865 0,6 2.919
Borgahella 11 AT3 3.462 0,6 2.077|
Borgahella 13 AT3 4.158 0,6 2.495
Borgahella 15 AT3 4.081 0,6 2.449
Borgahella 17 AT3 4.670 0,6 2.802
Borgahella 19 * AT3 0 0
Borgahella 21 * AT3 0 0
Borgahella 23 AT3 3.658] 0,6 2.195
Borgahella 19H Dreifistod 350 1,0 350
Borgahella 25 AT3 3.806 0,6 2.284
Borgahella 27 AT3 3.838 0,6 2.303
Borgahella 29 AT3 3.239 0,6 1.943
Borgahella 31 AT3 3.264 0,6 1.958
Borgahella 33 AT3 3.790] 0,6 2.274
Borgahella 2 AT3 4.003 0,6 2.402
Borgahella 2H Dreifist66 60 1,0 60
Borgahella 4 AT3 4.673] 0,6 2.804
Borgahella 6a Deelustod 96 0,6 58
Borgahella 6 AT3 3.996) 0,6 2.398|
Borgahella 8H Dreifist66 60 1,0 60
Borgahella 8 AT3 4.692] 0,6 2.815
Borghella 10 AT3 4.720 0,6 2.832
Borghella 12 AT3 4.080 0,6 2.448
Budahella 1 AT3 3.245 0,6 1.947
Budahella 3 AT3 3.818] 0,6 2.291
Budahella 5 AT3 4.950 0,6 2.970
Budahella 7 AT3 4.935 0,6 2.961
Budahella 2 AT3 2.906) 0,6 1.744
Budahella 4 AT3 6.593] 0,6 3.956
Budahella 6 * AT3 0 0
Budahella 8 AT3 7.279 0,6 4.367
Dofrahella 1 AT3 5.436) 0,6 3.262
Dofrahella 3 AT3 3.141 0,6 1.885
Dofrahella 5 AT3 4.683 0,6 2.810
Dofrahella 7 AT3 2.946 0,6 1.768
Dofrahella 9 AT3 6.711 0,76 5.100]
Dofrahella 11 * AT3 0 0
Dofrahella 13 * AT3 0 0
Dofrahella 2 AT3 6.150) 0,6 3.690]
Dofrahella 4 AT3 4.648 0,6 2.789
Dofrahella 6 AT3 3.014] 0,6 1.808
Dofrahella 8 AT3 2.999 0,6 1.799
Dofrahella 10 AT3 2.999 0,6 1.799
Dofrahella 12 AT3 2.714] 0,6 1.628
Dverghella 1 AT3 6.395) 0,6 3.837
Dverghella 3 AT3 4.577 0,6 2.746|
Dverghella 5 AT3 3.734] 0,6 2.240
Dverghella 7 AT3 3.777| 0,6 2.266|
Dverghella 9 AT3 3.777| 0,6 2.266)
Dverghella 11 AT3 3.762 0,6 2.257|
Dverghella 2 AT3 4.428 0,6 2.657|
Dverghella 4 AT3 5.115) 0,6 3.069
Dverghella 6 AT3 4.574 0,6 2.744)
Dverghella 8 AT3 3.395) 0,6 2.037
Dverghella 10 AT3 3.435 0,6 2.061
Dverghella 10H Dreifist6d 60 1,0 60
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Sérstakir skilmalar fyrir 160ir

Gata og tooanimer| 1908 | Lévtmre | Remane i | Hamane s
Jotnahella 1 AT3 4.760] 0,6 2.856
Jotnahella 3 AT3 4.787| 0,6 2.872
Jotnahella 5 AT3 5.573 0,6 3.344
Jotnahella 7 AT3 5.606 0,6 3.364
Jotnahella 9 AT3 5.606 0,6 3.364
Jotnahella 11 AT3 5.591 0,6 3.355]
Jétnahella 2 AT3 5.966 0,6 3.580
Jotnahella 4 AT3 4.577| 0,6 2.746
Jotnahella 6 AT3 3.734 0,6 2.240
Jotnahella 8 AT3 3.777 0,6 2.266
Jotnahella 10 AT3 3.777| 0,6 2.266|
Jotnahella 12 AT3 3.762 0,6 2.257
Straumhella 1 AT3 3.278] 0,6 1.967
Straumhella 3 AT3 3.206] 0,6 1.924
Straumhella 5 AT3 3.206 0,6 1.924
Straumhella 7 AT3 3.206 0,6 1.924
Straumhella 9 AT3 3.146) 0,6 1.888
Straumhella 9H Dreifistod 60 1,0 60
Straumhella 11 AT3 3.190 0,6 1.914
Straumhella 13 AT3 6.270 0,6 3.762
Straumhella 15 AT3 4.166 0,6 2.500
Straumhella 17 AT3 3.572 0,6 2.143
Straumhella 2 AT3 2.937| 0,6 1.762
Straumhella 4 AT3 3.809 0,6 2.285
Straumhella 6 AT3 3.809 0,6 2.285]
Straumhella 8 AT3 3.809 0,6 2.285|
Straumhella 10 AT3 3.809 0,6 2.285|
Straumhella 12 AT3 3.800 0,6 2.280
Straumhella 14 AT3 7.372 0,6 4.423
Straumhella 16 AT3 7.062 0,6 4.237|
Straumhella 18 AT3 5.658 0,6 3.395
Straumhella 20 AT3 8.775] 0,6 5.265]
Straumhella 22 AT3 3.369 0,6 2.021
Straumhella 24 AT3 3.265] 0,6 1.959
Straumhella 26 AT3 3.685| 0,6 2.211
Straumhella 28 AT3 3.805] 0,6 2.283
Straumhella 30 AT3 3.891 0,6 2.335]
Straumhella 32 AT3 3.871 0,6 2.323]
Straumhella 34 AT3 3.572 0,6 2.143
Tunguhella 1 AT3 3.093] 0,6 1.856
Tunguhella 3 AT3 2.962 0,6 1.777
Tunguhella 5 AT3 2.813 0,6 1.688|
Tunguhella 7 AT3 3.114 0,6 1.868|
Tunguhella 9 AT3 3.646 0,6 2.188|
Tunguhella 11 AT3 3.235 0,6 1.941
Tunguhella 13 AT3 3.281 0,6 1.969
Tunguhella 15 AT3 3.936 0,6 2.362
Tunguhella 17 AT3 4.044 0,6 2.426]
Tunguhella 2 AT3 2.771 0,6 1.663
Tunguhella 2H Dreifistod 60 1,0 60
Tunguhella 4 AT3 2.783 0,6 1.670
Tunguhella 6 AT3 4,782 0,6 2.869|
Tunguhella 8 AT3 4.910 0,6 2.946
Tunguhella 10 AT3 5.591 0,6 3.355]
Tunguhella 12 AT3 5.352 0,6 3.211
Tunguhella 14 AT3 5.034 0,6 3.020
Tunguhella 14H Dreifisto6 60 1,0 60
Tunguhella 16 AT3 4.733 0,6 2.840

446.054 268.990

*Lodir sem hafa sameinast 66rum I6dum
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2.6  Bilastzdi og bilageymslur

Oll bilastzdi skulu vera innan l6damarka hverrar 16dar. Bilastadi skulu vera med péttu
yfirbordi s.s. malbikud eda steypt. Nota skal bestu faanlegu taekni vardandi fragang
bilasteeda og athafhasvada til a0 lagmarka mengun og myndun trgangs. Bilageymslur
med merktum bilastedum eru taldar sem bilastaedi.

Bilastadakrofur:
I6dnadarlod 1 steedi @ hverja 50 m? htsnadis
Athafnaléd 1 steedi @ hverja 30 m? hisnadis
Geymslu- , framleidsluhusnaedi og teeknirymi 1 staedi a hverja 100 m? hisnaedis

Breytist starfsemi Ur geymsluhiisnadi i adra starfsemi breytast bilastedakrofur i
samrami vid breytta starfsemi.

Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid akvedi byggingarreglugerdar.
beim skal velja stad sem nast adalinngangi byggingar. Ekki er heimilt ad haga
bilasteedum pannig ad bakkad sé af peim beint Ut 4 gotu. Bilastedin skulu vera a.m.k. 5
metrar ad lengd og 2,5 m ad breidd.

Rafbilahledsla
Gera skal rad fyrir rafthledslutengingu fyrir rafbila & hverri 160.

Hjolastzedi
Stedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 4 4 hverja 1.000m? atvinnuhtsnadis.
Hjolastedi skulu vera sem naest inngangi.

2.7  Fragangur 100a og umhverfisgaedi

[ samremi vid markmid deiliskipulags skal vanda asynd hverfisins gagnvart
Ofanbyggdarvegi, Krysuvikurvegi og tengibrautum og parf par ad gera sérstakar krofur
um asynd husa og fragang jadarloda. Byggingarleyfisumsoknir skulu ad mati skipulags-
og byggingarradds uppfylla nedangreindar krofur.

Deiliskipulagssva0did verdur skermad sjonrent af gagnvart umhverfinu med 2 m haum
monum eda 6snertum hraunbungum og verdur hluti af “grenu belti” sem umlykur
svaedid og tengist Osnertu hrauni. bPar sem gangstéttir eru vid gbtur eda par sem
gongustigar 4 landi bagjarins liggja ad 16dum skal vera ad minnsta kosti ein géngutenging
af vidkomandi 160 ut ad vidkomandi gangstétt eda stig.

Lo6gd er ahersla 4 snyrtilegan fragang innan 16da. { uthlutunarskilméalum verdur gefinn
frestur 4 lodarfragangi. Verdi ekki farid eftir dkveedum i uthlutunarskilmalum hefur
Hafnarfjar0arbeer rétt & ad leysa til sin 160ir eda beita dagsektum par til akveedi hafa verid
uppfylit.
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Medfram lodarmorkum ad gotu skal vera grodurbelti. Grodur og trjabelti skal vera
minnst 3 m breytt og liggi ad 160armdérkum vid gotu. Afmorkun pess er synd i
meginatridum & maliblodum. Grodursetning vid 160armork skal vera markviss hvad
vardar tegundaval & grodri, limgerdi og trjam. Tilgangur grodurbeltisins er ad mynda
skjol, greena gétumynd og adladandi adkomu ad fyrirtekjum.

Lodarhafar adliggjandi 1600a skulu hafa samrdd um lodafragang & sameiginlegum
l6darmorkum. Ad 6dru leyti gilda uppgetnar 160arhadir &4 haedarbladi.

Heimilt er ad hnika til innkeyrslum 4 160ir en pa 4 peirri hlid 16dar sem hin er synd.
Hljotist kostnadur af peirri &kvordun ad hnika til eda faera innkeyrslur skal hann greiddur
af 160arhafa. Vio sameiningu 160da er heimilt ad fella Gt innkeyrslur & 16dir.

Kv6d er um girdingar 4 [60amdrkum ad opnu hraunsveedi.

A adaluppdrattum (bygginganefndarteikningum) skal syna skipulag 16dar, hadarlegu,
stadsetningu bilasteda, adkomur, athafnasveedi, gdmasvedi i samremi vid gr. 22 i
byggingarreglugerd og skulu peir vera ad 60ru leyti i samraemi vid grein um l6dafragang
i lodarleigusamningum, sem hljodar svo:

Loodarhafa er skylt ad ganga ao fullu fra 160 samkveemt uppdreetti, sem
byggingarnefnd sampykkir. Gera skal grein fyrir lodarfragangi i heild p.m.t.

i) Grodri og girdingum.

ii) Hugsanlegum hljodvarnargérdum og fragangi peirra.

iif) Vornum gegn hugsanlegu foki efna fra framleidslu og hraefni.

iv) Vinnusvadi fyrir ymsa peetti starfseminnar og frdgangi peirra m.t.t. mengunar.
v)Radstofun Grgangsefna og medhondlun peirra innan 16dar.

Lodarhafa er ljos sa vilji bejaryfirvalda, ad groour sé notadur til
umhverfisfegrunar, i sem mestum meeli. Vio grodursetningu trjaa ber ad sja til pess
ad utsyni vio gatnamot gagnvart umferd skerdist ekki. Bundio slitlag skal setja a
bilasteeodi, plon og gangstéttir og skal pvi lokid fyrir uppgefinn timafrest (
lodaleigusamningi. Ef purfa pykir, ad domi beejaryfirvalda, er leigutaki skyldugur
ad giroa lodina og pa i pvi formi, er byggingaryfirvold beejarins sampykkja.

A uppdrztti skal syna stadsetningu trjda, runna og grodurs.

A skyringarmyndum 1 — 6 bls. 16-17 eru syndir ymsir moguleikar 4 fragangi vid
l6darmork.
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2.8 Skilti og merkingar

Merkingar bygginga og skilta skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gerd
grein fyrir hvar og hvernig pvi er hattad 4 viokomandi byggingu og/eda a 160. S¢ um
sjalfsteda skiltaturna eda merki & 160 ad reda skal sekja um byggingaleyfi sérstaklega
vegna peirra mannvirkja sbr. byggingarreglugerd.

2.9 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samreemi vid pa starfsemi sem fram fer 4 viokomandi 160, sja
nanar dkveedi byggingarreglugerdar. Vid honnun sorpgerdis/adstoou skal gert rad fyrir
sorpflokkun. Gera skal rad fyrir flokkun i algengustu endurvinnsluflokka, s.s. pappir,
bylgjupappa, malma og plastumbudir. Taka skal mid af flokkun urgangs a
mottokustodvum SORPU.

Ganga skal snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja par pannig ad sem minnst beri a
peim. Skerma skal sorpgeymslur og gdma af 4 a.m.k premur hlidum med vegg sem er
jafn har eda herri en geymslurnar/gamarnir. Ef um ttilager 4 168 er ad rada ber einnig
a0 skerma pad svadi af med amk. 2 metra hdum vegg.

Syna skal sérstaklega stadsetningar sorpgama a afstodumynd.

Gera ma rad fyrir ad hluti sorphirdu og flokkunar sveedisins proist yfir i djipgamalausnir
eda sambarilegt.
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3 Sérstakir skilmalar

3.1 Almennt

Lyst er sérstokum skilmalum sem gilda fyrir byggingar og mannvirki a atvinnulodum,
sj& demigerdar skyringamyndir 1 — 6 & bls. 15 - 15 sem syna i meginatrioum afstoou
bygginga ad gotu og 16darmdrkum, hadir og skyringar a grodursetningu innan 16da og i
gotustedi. Um 160ir undir veitustofnanir 4 svedinu gilda adrir skilmadlar en gilda um
atvinnulooir.

3.2 Sameining 160a

Moguleiki er ad sameina einstakar 16dir innan deiliskipulagssveadisins svo lengi sem paer
eru samliggjandi og kalla ekki & frekari breytingar. I jadri hverfisins er heimilt ad
sameina tvaer 160ir. Ekki eru takmork a hve tilfellin mega vera morg.

Vi0 sameiningu 16da sameinast byggingarreitir. P4 renna peir saman i einn med sému
flarlegd fra l60armdérkum eins og upprunalegar 168ir hoéfou. Vio pad staekkar
byggingarreiturinn um pad svedi sem a milli peirra 14 en hefur ekki ahrif a
byggingarmagn (sja nanar i kafla 2.5). Stadsetja skal has innan byggingarreits (sja nanar
i kafla 2.3).

A sameinudum 168um getur skipulagsfulltrai og byggingarfulltrai farid fram 4 akvedid
samrad um honnum Dpeirra htisa sem byggd verda & sameinudum 16dum.
Skipulagsfulltria og byggingarfulltrua er heimilt ad sameina 160.

Vid sameiningu 16da skal hadaafsetning akvoroud af skipulagsfulltria.

Sameining 160a skal vera gerd 1 samradi vid skipulagsfulltria og med sampykki hans.
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33 Skyringarmyndir

FRAGANGUR A GOTUSTZADI, LODAMORKUM OG LANDHALLA
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FRAGANGUR MED MONUM VID JADAR SKIPULAGSSV/DISINS

Skyringarmynd 4

Skyringarmynd 5

Skyringarmynd 6
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- Skipting |oda eftir floklum B1 og B2 fellur ut. el o 1:2000_A1
- Byggingarreitir staekka & [Gum. Vereurer 19-061
-0Opnad erd méguleika ad sameina 168ir, sjd nanar kafla 3.3 Sameining [68a i skilmalaheft]. Dogsetring: 26.11.2021
- Nytingarhlutfall verdur 0,6, sja ndnar kafla 2.5 Nytingarhlutfal| - Skilmélatafia § skilmalahefti. Ot
- KvBa um ad byggingar & 168 skulu snerta eda fylgja bindandi byggingarlinu er felld midur, s nanar kafla 2.3 Byggingarreitir - bygaingarlinur i skilmalzahefti. Lot 1ot
- Hamarkshsed mannvirkja fer dr 8,5 mi 12,0 m, sjé nénar kafla 2.4 Byggingar i skilmalaheft. =
- Ndmer athafnalada hlidrast vegna sameiningu [6da og fara dr 1081 105. Souogeholndr
- Bastt er vid 16d fyrir Daelustsd. ,

- Stadsetning |68a fyrir veitustofnanir feerist til og fjdlgar um tvaer.

- Stafisetning grenndarstodvar farist,

- Stadsetning bidstddva almenningswagna faerist.
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Staerd 160 og flokkun B1/B2
®
@

T
- Tt | :
Tilagan var agjsi i Z2- 2+ 2020 et ahugasemdtrosi t
25.3. 0% s>
i var birt 1 B-deil St
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Ojm i
Hiuti af gildandi deiliiskipulagi Hellnahraun 3. afangi, sampykkt i beejarstjorn 26. jani 2007 m.s.br. mkv. 1:2000 Eftir breytingu
30.06.2020 Lagfaerdur uppdréttur eftir athugasemdir
Skipulagsstofnunar dags. 20.04.2020
Gildandi deiliskipulag. Breyting skilmala
Gildandi deiliskipulag fra 26.jiini 2007 dsamt gildandi skilmalum ,HELLNAHRAUN 3. AFANGI" Utgéfa 0,2 med dordnum breytingum fr 15. mai 2008. Breyting deiliskipulags neer til hluta deiliskipulags Hellnahrauns 3. dfanga. Breyting skilmala nzr til I68a vid hellu, Budahellu, Dofrahellu og til hellu 1-8.
Skilmalar deiliskipulagsins ,Hellnahraun 3. afangi” eru uppfaerdir i samraemi vid paer breytingar sem lagdar eru til.
Helstu breytingar innan svaedis sem breytingin tekur til eru eftirfarandi:
- Byggingarreitir steekka & 66um i flokki B1 og B2. A
- Opnad er @ moguleika ad sameina 168ir i flokki B1, sja ndnar kafla 3.3 Sameining 163a i skilmélahefti. HELLNAHRAUN 3. AFANGI
- Nytingarhlutfall er Gbreytt fr4 gildandi skipulagi, sj& nanar kafla 2.5 Nytingarhlutfall - Skilmélatafla  skil malahefti. Deiliskipulagsuppdrattur
- Byggingar 4 164 skulu snerta eda fylgja bindandi byggingarlinu, sja nanar kafla 2.3 Byggingarreitir - byggingarlinur i skilmalahefti. ) i
- Hamarkshad mannvirkja i flokki B1 fer (r 8,5 m i 12,0 m, sja nanar kafla 2.4 Byggingar i skilmalahefti. et Horr;cm}or o
- Bastt er vid 4 [63um | flokki B1 og 4 168urm [ flokki B2. ongi Deiliskipulag
- Stadsetning grenndarstddvar faerist austar innan svaedis sem breytingin tekur til. Weslkvarol 1:2000_A1
- Deiliskipulagssvaedid "Hellnahraun 3. dfangi" staekkar Iitillega vid manir frd pvi ad vera 58 ha i 61,5 ha. Vertnamer: 19-061
- Steerdir 16da hafa verid uppfardar { samrami vid maeliblod. Dogsetning: 16.12.2019
- Namer 168a hlidrast vegna fidlgunar beirra. ingéte
Tekning: Tafl
‘Skipulogshotundar:
HELLNAHRAUN 3. AFANGI - DEILISKIPULAGSSKILMALAR, UTGAFA 0.3, dags. 16.desember 2019, 68list gildi med breytingu 4 deiliskipulagi. |,
alln ke kEan
Keppsvegi 152 + 104 Reykavik= S:511 2060 * www.ck.is * OKS@ri is
L L [ alls =
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