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Inngangur

Su stada er komin upp ad uppbygging i Hamranesi hefur ordid meiri en heimildir i
adalskipulagi Hafnarfjardar segir til um. borf er a ad auka heimildir adalskipulags um 400
ibudir par sem enn eru sjo 168ir 6skipulagdar. | rammaskipulagi sem gert var til grundvallar
deiliskipulags var gert rad fyrir ad hverfinu mundu risa rimlega 1900 ibudir.

SU nymaeli var hofd vid uthlutun 168a i hverfinu ad einstaka reit/I66 var Uthlutad med peim
skilmdlum ad |6darhafa var gert ad gera grein fyrir haefni sinni til ad vinna nytt deiliskipulag,
hanna byggingarnar og byggja. Lodarhafi vard ad skila inn ytarlegum upplysingum um haefni
og reynslu fyrirtaekis/fyrirteekja og starfsmanna sinna sem og upplysingum um fjarhagslegt
haefi. Hlutverk l68arhafa sem fékk athlutad var svo ad vinna nytt deiliskipulag, hanna nyjar
byggingar, byggja paer med 6llum fragangi utan sem innan og ganga fra fullbdinni 166 innan
I66amarka.

[ skipulagslysingu pessari er gerd grein fyrir fyrirhugudum breytingum & adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013 — 2025 vegna breytingu a skilmalum Hamranes hverfis M3.

[ breytingu & greinargerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 sem 6dladist gildi 19. mai
2021 er gert rad fyrir ad i Hamraneshverfi mundi risa 1500 ibudir.

Lagt er til ad gerd verdi textabreyting & greinargerd par sem akvaedi um fjolda ibuda a
svaedinu er breytt Ur 1500 i 1900 ibudir. Einnig er gert rad fyrir ad vid Hringhamar 35 risi
hjukrunarheimili med ad allt ad 80 pjonustueiningar fyrir eldri borgara auk pjénustu pvi
tengdri. Eru pessa pjénustueiningar til vidbdtar vid 1900 ibudir Gert er rad fyrir heilsugaeslu i
sama husi.

Lysing fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar er sett fram og kynnt i upphafi verks i samraemi
vid 30. og 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 til pess ad almenningur, umsagnaradilar og
hagsmunaadilar fai upplysingar um fyrirhugada skipulagsvinnu og geti sett fram sjénarmig,
athugasemdir og dbendingar sem ad gagni geetu komid vié gerd skipulagsins.

Adalskipulagsbreytingin verdur sett fram i textaskjali par sem gert er grein fyrir breytingum a
texta greinargerdar fyrir og eftir breytingu. Engin breyting er a uppdraetti adalskipulagsins.

TENGSL VID ADRAR AZ£TLANIR

Skipulagsbreyting pessi liggur upp ad eftirfarandi deiliskipulagadaetlunum:
¢ Deiliskipulagi Valla 5. 4fanga.

¢ Deiliskipulagi Valla 6. afanga.

e Deiliskipulagi Skardshlidar 1. 2. og 3. afanga.

e Deiliskipulagi tengivirkis vid Hamranes.

e Deiliskipulagi efnistoku, Hamranesnama.

¢ Deiliskipulagi vid Hamranes og Vatnshlidarhnuk.

« Deiliskipulagi Asvallabrautar milli Valla og Aslands.

Landsskipulagsstefna

i landsskipulagsstefnu segir m.a. i greinagerd a bls. 10:

»Auk pess ad skipulagi sé zetlad ad studla ad sjalfbaerri préun, er jafnframt i auknum mezeli
horft til pess ad skipulagsakvardanir studli ad pvi ad byggt umhverfi hafi sveigjanleika og
seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum. A naestu dratugum ma gera rad fyrir



samfélagsbreytingum sem tengjast breyttri aldurssamsetningu, par sem peim fer fjélgandi
sem tilheyra elstu aldursflokkunum. bad getur haft i for med sér breytingar & porf og
eftirspurn eftir husnzaedi og adrar breytingar tengdar daglegu umhverfi folks.”

Svaedaskipulag h6fudborgarsvaedisins 2040
Fyrirhugud breyting er ekki had stefnu eda dkvaedum Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins
2040.

Samgéngudaetiun
Fyrirhugud breyting hefur ekki ahrif & stefnu samgoénguaaetiunar 2011-2022

Stadsetning og afmorkun svadisins

Hamranesid M13 afmarkast af Asvallabraut til nordur og austurs til vesturs vid

rafmagnstengivirki Landsvirkjunar og til sudurs vid mork péttbylis og upplands.
anR

Loftmynd sem synir afmérkun Hamraneshverfis M3

Adalskipulag Hafnarfjardar
[ greinargerd breytingar & adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025, sem 6dladist gildi 19 maf
2021 er fjallad um Hamranes hverfid. par kemur fram:

I breytingunni felst landnotkunarbreyting vid Hamranes. Samkvamt gildandi adalskipulagi er
sveedio skilgreint sem S34 (samfélagspjonusta, 6ha), VP11 (verslunar- og pjénustusveedi, 3ha)
og IB13 (ibtdarsvadi, 14ha). Med breytingunni verdur landnotkun svadisins skilgreind sem
M3 (midber/midsvadi), heildarstaerd pess verdur 25,3ha. Landnotkunarbreytingin felur i sér,
ad takmarkanir & henni er heimilt ad skilgreina prengra i deiliskipulagi svo sem ad kveda a
um mismunandi notkun og starfsemi & einstokum 163um, l68arhlutum eda byggingarreitum. A
midsveedi M3 skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibidarbyggd, sem pa verdur skilgreind nanar
i deiliskipulagi. Jafnframt ma gera rdd fyrir verslunum, skrifstofum, pjénustustofnunum,
veitinga- og gistihisum, menningarstofnunum og hreinlegum ionadi og atvinnustarfsemi allt
eftir nanari skilgreiningu i deiliskipulagi. Samfélagsleg breyting svo sem vidhorf til heimilis
og atvinnu auk vaxandi rafreenna samskipta einstaklinga, fyrirteekja og stofnanna yta undir
breytingar & fjolbreyttu basetuformi.

Gert verdur rad fyrir blandadri byggd i Hamranesi par sem margbreytilegt busetuform og
starfsemi verdur i bodi. Verslun og pjonusta d&samt samfélagspjonustu.

Skv. greinargerd adalskipulagsins 2013-2025 er gert rad fyrir thlutun 225 ibida i Hamranesi
(iB13) fram til 2025. bar kemur einnig fram ad uppbygging nybyggingarsveda
ibudarhusnadis eru vid Skardshlid, Asland 4, 5 og midsvedi, Vatnshlid og Hamranes 1. bessi



nybyggingarsveedi mynda asamt VOllum nyjan bejarhluta i Hafnarfirdi sunnan
Reykjanesbrautar.

Uppbygging & pvi landsvaedi (Asland og Vatnshlid) hefur hins vegar tafist vegna raflagna er
liggja yfir landid og o6vist hvenaer paer munu vikja. Par af leidandi hefur verid horft til pess ad
uppbygging i Hamranesi verdi meiri en gildandi adalskipulag segir til um. Breyttar forsendur
i skipulagi par sem nua er 16gd &hersla & blandada starfsemi innan péttrar ibudarbyggdar.
Verslun og pjénusta asamt atvinnustarfsemi er pannig blandad vid ibudarbyggdina, t.d. &
jaréhaedum bygginga og/eda i einstokum byggingum. Af sdmu astaedu er gert rad fyrir ad
samfélagspjonusta eins og skolar og hjukrunarheimili, fléttist saman vid ibGdarbyggd vid
nanari préun sveeda. Helstur einkenni sveeda og hvada reglur eda skilyrdi gilda um leyfilega
starfsemi og landnotkun skal skilgreina i deiliskipulagi. Geta skal sérstaklega ad
busetuhagsmunum ibla svo sem med pvi ad blanda ekki ibadum vid starfsemi sem atla ma ad
valdi nagronnum Opaegindum, t.d. vegna lyktar, havada eda éprifnadar. Stadsetning nyrra
iblda eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er a svaedinu. Med heildarendurskodun &
adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 eru uppferd goégn um einstdk ibddarsveedi
(nybyggingarsvadi) svo sem forgangsrodun uppbyggingar, ibudafjélda & einstokum sveedum
og péttleiki byggdar.

Samkveemt greinargerd gildandi adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 er gert rao fyrir, ad a
pvi sveedi sem ndverandi raflagnir liggja um og hafa enn ekki vikid, munu risa allt ad 1500
ibadir. Samkvaemt aeetlun sem gengid var Gt fra, var gert rad fyrir ad nidurrif & umraeddum
loftlinum yrdi lokid 2020. i pessu lj6si raforkumala og med visan til m.a. pess er pessi
andnotkunarbreyting gerd.

Og sidar i greinargerdinni:

Markmid breytinganna er ad skipuleggja sveedi sem meett getur framtidar ibadarporf. Gert er
rad fyrir ad fullbyggt rami landsvaedid allt ad 1500 ibadir. Mikilvegt er ad Hamranesid verdi
bréad og byggt i &féngum og ad & deiliskipulagsstigum skuli geeta ad yfirbragdi byggdar og
tryggja ad fjolbreytni i husagerd og ibudavali verdi uppfyllt. Uppbygging hefst med fram
Asvallabrautinni sem naest niverandi byggd vid Velli og Skardshlid. St uppbygging stydur
vid pa byggd sem fyrir er og veitir moguleika & ad nyta innvidi. Uppbyggingaraform i
Hamranesi hafa ekki ahrif & skipulagsastlanir adliggjandi deiliskipulaga.

Hlutamynd ur Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 synir M3



Breyting a greinargerd adalskipulags

Fyrirhugud breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 vegna midbaejarsveedis M3
gerir ra0 fyrir ad & svaedinu risi 1900 ibudir. bPar ad auki er gert rad fyrir 80 i pjonustu rymum
fyrir hjukrunarheimili a 168 vid Hringhellu 35.

Umhverfismat og fornminjar

Adalskipulagsbreyting pessi & ekki ad hafa ahrif & fornminjar. Né fellur fyrirhugud
framkvaemd undir 1. vidauka laga um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000 og er pvi ekki
had 16gum um umhverfismat datlana nr. 105/2006.

Skipulagsferlio - samrad og kynning

Lysing pessi er unnin i samraemi gr. 30, 31, og 32 i skipulagslégum nr. 123/2010. Par er
kvedid a um kynningar og samrad vid ibua, umsagnaradila og adra hagsmunaadila & hinum
ymsu stigum skipulagsferlisins.

Kynning lysingarinnar verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum. Han verdur einnig
kynnt almenningi (ibuum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum) med auglysingum og
verdur adgengileg a vef sveitarfélagsins hafnarfjordur.is og i anddyri Pjonustuvers ad
Strandgotu 6 og i anddyri Nordurhellu 2. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn
athugasemdum og dbendingum.

Tillogugognin verda jafnframt kynnt adliggjandi sveitarfélogum og umsagnaradilum. Verdur
peim sent bréf med tilvisun i vefsléd par sem kynningargdgnin verdur ad finna.

Afgreidsla i bajarstjorn
Eftir ad skipulagstillagan hefur verid sampykkt til l16gformlegrar auglysingar i baejarstjérn
verdur hun send til Skipulagsstofnunar til athugunar.

Auglysing adalskipulagstillogu
Bajarstjorn skal auglysa tilloguna med dberandi heetti svo sem i dagbladi sem gefid er ut a
landsvisu. Tillagan skal einnig auglyst i Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi i sex
vikur hja Skipulagsstofnun og a vef sveitarfélagsins hafnarfjordur.is og i anddyri bjénustuvers
ad Strandgotu 6 og i anddyri Nordurhellu 2.
A kynningartima adalskipulagsbreytingarinnar er éskad eftir dbendingum, sjénarmidum og
athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og umsagnaradilum.
Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag — Hamranes og skal nafn
sendanda, kennitala og heimilisfang koma fram. bar skal senda a netfangid
skipulag@hafnarfjordur.is eda &

Pjénustuver Hafnarfjardar

Strandgotu 6

220 Hafnarfirdi

Afgreidsla og gildistaka adalskipulags
Tekin verdur afstada til allra athugasemda sem kunna ad berast og metid hvort breyta skuli
tillogu vegna peirra. Umsagnir/svor skipulags- og byggingarnefndar

Helstu umsagnar adilar eru:
e Skipulagsstofnun
e Ndgranna sveitarfélog
e Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvadisins
o Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Gardabaejar


mailto:skipulag@hafnarfjordur.is

Lausleg timaaaetlun skipulagsferilsins

nov des. | jan. feb. mars | april

Lysing adalskipulags og umsagnarferli

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu

Kynning & adalskipulagsbreytingu

Tillaga fullunnin og afgreidsla skipulagstillogu til
auglysingar

Auglysing og gildistaka




