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Inngangur

Hafnarfjar8arbaer, sem eigandi ad skipulégdu byggingarlandi, kynnir hér med nedangreinda skilmala, sem gilda
gagnvart 6llum peim sem Uthlutad fa byggingarldd a byggingarsveedinu. Af halfu Hafnarfjardarbaejar er pad
forsenda fyrir I68aruthlutun, ad hver sa er uthlutun hlytur skuli sampykkja skilmalana og peer skuldbindingar
sem par kvedur & um og hliti peim ad 6llu leyti. Lodin er afhent i pvi dstandi sem hun er i vid afhendingu.

UTHLUTUNARSKILMALAR

1.0 Gatnagerdargjald

Gatnagerdargjald & atvinnuhusalédum er midad vid 18.406 kr/hvern byggdan m? i husi og eftir nytingarhlutfalli
I60ar og breytist i samraemi vid visitdlu byggingarkostnadar 1. dag hvers manadar, midad vid visitolu
uthlutunarmanadar.

Gatnagerdargjald verdur ekki endurgreitt pott minna sé byggt en nytingarhlutfall I68ar midast vid. Lédarhafi 4
bd inni byggingarrétt fyrir mismuninum i m2.

1.1 Breyting a deiliskipulagi

Almennt er ekki gert rad fyrir ad gerdar verdi breytingar a deiliskipulagi 16da eftir dthlutun, en ef sampykkt
verdur breyting a deiliskipulagi ad 6sk I68arhafa, pa tefur pad framkvaemdir um 3-4 manudi og |6darhafi parf ad
greida allan kostnad vegna breytinga a deiliskipulagi skv. pjonustugjaldskra byggingar- og skipulagsfulltrda, sem
gildir pegar breyting er sampykkt auk hdnnunarkostnadar.

1.2 Ymis pjénustugjold

1.2.1  bjénustugjéld byggingar- og skipulagsfulltria, gjaldskrd nr. 1244/2015.
Vid sampykkt a byggingaraformum eru |6gd a ymis pjénustugjold byggingarfulltrda og
skipulagsfulltrda. Sja pjonustugjaldskra byggingar- og skipulagsfulltrda & heimasidu Hafnarfjardar
www.hafnarfjordur.is.
Greida parf gjald fyrir hvert utkall, skv. gildandi gjaldskrd, ef verkid er ekki uttektarhaeft.
bjénustugjaldskrain er uppfaerd einu sinni 4 ari m.v. byggingarvisitolu. Eindagi ofangreindra gjalda er
einum manudi fra sampykkt byggingarleyfis og eftir peirri gjaldskra sem gildir vid sampykkt a
byggingarleyfi. ba er einnig greitt fyrir pinglysingarkostnad vegna lédarleigusamnings og stofnunar
I66ar. Umfjollunargjald er greitt vid innlogn & umsdékn um byggingarleyfi og fer eftir gildandi
pjénustugjaldskd byggingarfulltrda og skipulagsfulltrda.

1.2.2  Heimaedagjéld stofnana og skipulagsgjald
Heimadagjold veitustofnana, tengigjald fraveitu, kaldavatnsheimaed Vatnsveitu Hafnarfjardar og
skipulagsgjald sem syslumadur innheimtir vid matsstig 7 og énnur slik gjold sem varda tiltekna 160 og
mannvirki reist & henni, greidast eftir peim gjaldskram sem gilda hverju sinni par um.

1.3 Greidsluskilmalar og I6darleigusamningur

Eindagi gatnagerdargjalds er einum manudi frd uthlutunardegi p.e. fundardagsetning baejarrdds i umbodi
baejarstjérnar eda fundardegi baejarstjornar. Lédarleigusamningur og uthlutunarskilmalar munu liggja tilbunir til
undirritunar, hja fjarreidudeild, Strandgotu 6, vid greidslu & gatnagerdargjaldi.

14 Vedheimildir

Lédarhafi hefur vedheimild fyrir andvirdi 80% af [6darverdi (gatnagerdargijaldi) vid pinglysingu
I68arleigusamnings. Eftir uttekt a sokkulveggjum og pinglysingu a yfirlysingu par um setur baerinn engin skilyrdi
um vedsetningu.



1.5 Sala og/eda nafnabreyting a athlutun

Kvod er i l6darleigusamningi um ad éheimilt er ad framselja og/eda breyta um nafn & I68arhafa fyrr en ad
lokinni uttekt a sokkulveggjum og pinglysingu a yfirlysingu Hafnarfjardabasjar par um.

Vakin er athygli 4 pvi, ad ekki verdur gerdur I6darleigusamningur vid annan en pann, sem Hafnarfjardarbaer
hefur sampykkt sem byggingarrétthafa skv. dthlutun.

1.6 Afturkollun I6dariathlutunar
Uthlutun fellur sjalfkrafa r gildi, an sérstakrar sampykktar bagjarstjérnar par um { eftirfarandi tilvikum:
a. Hafi gatnagerdargjald ekki verid greitt innan tilskilins frests sem er innan manadar fra dagsetningu
uthlutunarskilmala.
b. Hafi uppdreettir af fyrirhugudu mannvirki ekki borist byggingarfulltrda til sampykktar innan 6 manada
fra athlutun.
Lédarhafi faer tilkynningu um ad fyrirhugad sé ad fella nidur |6daruthlutun og feer 14 daga andmeelafrest. Ef
I68arhafi svarar ekki eda gerir engar athugasemdir er I6dardthlutun felld nidur an frekari fyrirvara og faer
I68arhafi pa tilkynningu um pad bréflega, pegar uthlutun hefur verid felld dr gildi samkvaemt einhverju pessara
tilfella (a-b).
Sé a0 6dru leyti ekki stadid vid skilmala pessa hefur byggingarfulltrdi heimild til ad beita dagsektum i samrami
vid 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Byggingarfulltrii skal rita I68arhafa og byggingarstjéra bréf par ad
lutandi og veita andmaelarétt adur en dagsektardkveedi er beitt.
Allar framkvaemdir 4 168 eru éheimilar eftir ad Uthlutun er fallin dr gildi eda uthlutun hefur verid afturkollud.

1.7 Afsal I68arhafa til Hafnarfjardarbaejar

Lédarhafi getur einungis afsalad sér 16dinni svo lengi sem framkvaemdir eru ekki hafnar. Framkvaemdir teljast
hafnar, ef deiliskipulagi 16dar hefur verid breytt ad dsk |I6darhafa eda pegar adaluppdraettir hafa verid gerdir
fyrir tiltekid mannvirki og sampykki Hafnarfjardarbaejar liggur fyrir og adaluppdraettir hafa verid stimpladir og
aritadir pvi til stadfestingar og sampykktin skrad i Fasteignaskra og einnig ef |6darhafi hefur fengid sampykkt
graftrarleyfi og uttekt 4 gréf dtsetningu, botni og fin Utsetning hefur farid fram. Ef I68arhafi hefur selt 16dina an
heimildar, pa getur hvorki I66arhafi né kaupandi I68arinnar afsalad 168inni til baejarins.

1.8 Endurgreidsla gatnagerdargjalda

Hafnarfjardarbaer endurgreidir gatnagerdargjald i samraemi vid gildandi I6g 4 hverjum tima.

Ef I6darhafi & dgreidd fasteignagjold eda adrar égreiddar skuldir hja Hafnarfjardarbae er peim fyrst komid i skil
adur en kemur til endurgreidslu gjalda.

Byggingarleyfisgjald er ekki endurgreitt og er dregid fra endurgreidslufjdrhaedinni ef pad er dgreitt og
pinglysingarkostnadur vegna l6darleigusamnings er ekki endurgreiddur en innheimtur er pinglysingarkostnadur
vegna yfirlysingar um ad afma lédarleigusamning ar pinglysingarbokum, ef porf er 4. L6d skal vera
vedbandalaus vid afsal.

1.9 Lodarleiga, skattar og gjold

L&dir eru leigdar til 25 dra. Lédarhafi skal greida I63arleigu til Hafnarfjardarbaejar fra og med einum manudi
eftir undirritun I68arleigusamnings en upp frd pvi er leigan innheimt med alégdum fasteignagjoldum a ari
hverju skv. akvérdun baejarstjornar. Lédarhafi feer allan ard og greidir alla skatta og gjold, sem |6gd eru eda
verda 16gd a hina leigdu 168 fra og med einum manudi fra undirritun a I6darleigusamningi.

1.10 Hafnarfjardarbaer, undanpaga fra botarétti
Hafnarfjar8arbaer er ekki bétaskyldur gagnvart l6darhafa, pott framkveemdir tefjist af orsokum sem taldar eru
leida af pvi ad byggingaradstada er ekki talin vera fullnaegjandi, s.s. vegir, vatn, holraesi og rafmagn.

2.0 TIMAMORK
Meeli- og haedarblad fylgir med Uthlutunarskilmalum.

2.1 Timamork fyrir adaluppdraetti
Adaluppdraettir, fullunnir an athugasemda og tilbunir til sampykktar, skulu berast umhverfis- og

skipulagspjonustu eigi sidar en 6 manudum fra uthlutunardegi.

Byggingarleyfi er gefid Ut skriflega pegar eftirtalin atridi hafa verid uppfylit:
1. Mannvirkid og notkun pess samraemast skipulagsaaetlunum a svaedinu.
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2. Adal- og séruppdrzettir hafa verid yfirfarnir og leyfisveitandi hefur aritad pa til stadfestingar @ sampykki. Leidrétt
skraningartafla parf ad berast.

3. Byggingarleyfisgjold og 6nnur tilskilin gjold hafa verid greidd, svo sem gatnagerdargjald samkvamt akvaedum laga um
gatnagerdargjald og bilastaedagjald eda gjald fyrir skipulagsvinnu samkvaemt dkvaedum skipulagslaga, eda samié um
greidslu peirra. Undanskilin eru po gjold sem falla ekki i gjalddaga fyrr en vid utgafu byggingarleyfis.

4. Byggingarstjori hefur undirritad yfirlysingu um abyrgd sina og afhent leyfisveitanda undirritada dbyrgdaryfirlysingu
peirra idnmeistara sem abyrgd munu bera 3 einstokum verkpattum.

5. Skrad hefur verid i gagnasafn Mannvirkjastofnunar ad vidkomandi byggingarstjori og idnmeistarar hafi
gaedastjornunarkerfi i samraemi vid akveedi laga pessara.

LAdin er nu pegar byggingarheef.

2.2 Timamoérk framkvaemda, fokheldis-, 6ryggis- og lokauttektarvottord

Eigi sidar en 12 manudum fra dthlutunardegi skulu sokkulveggir steyptir.

Eigi sidar en 24 manudum fra athlutunardegi skal mannvirki ordid fokhelt og 166 gréfjofnud.

Fokheldisvottord verdur ekki gefid ut fyrr en gengid hefur verid fra husi og 168 a fullnaegjandi hatt i samraemi
vid skilméla ST 51 og sampykkta adaluppdraetti.

pegar mannvirki er tekid i notkun skal gerd Uttekt & 6ryggi pess og hollustuhattum. Oheimilt er ad flytja inn i
mannvirki eda taka pad i notkun nema gefid hafi verid Gt vottord um oryggisuttekt. Oryggisuttekt skal fara fram
eigi sidar en 36 manudum fra uthlutunardegi.

Lédarhafi skal ganga endanlega frd 160 og bifreidastaedum, girdingum og skjélveggjum innan priggja dra fra
utgdfu éryggisvottords. Bifreidastaedi skulu vera med bundnu yfirbordi. Lédarhafa ber ad saekja um lokauttekt
eigi sidar en 3 drum frd éryggisuttekt. Lokauttektarvottord verdur ekki gefid ut fyrr en gengid hefur verid fra
husi og 168 a fullnaegjandi hatt { samraemi vid skilmala [ST 51 og sampykkta adaluppdraetti.

Verdi ofangreind timamork ekki virt getur byggingarfulltrii og mannvirkjastofnun beitt dkvaedum 56. gr. laga
um mannvirki nr. 160/2010, um dagsektir og framkvaemdir & kostnad l6darhafa. Dagsektir ma innheimta med
fjarnami og hefur sveitarfélagio |6gved fyrir krofu sinni i hinu éfullgerda mannvirki, byggingarefni og 160 sem
um raedir. Byggingarfulltrui skal tilkynna I68arhafa og byggingarstjdra skriflega dkvordun pess efnis og veita
andmeaelarétt adur en dagsektardkvaedi er beitt

3.0 UNDIRBUNINGUR FRAMKVAMDA OG FRAGANGUR

3.1 Almenn atridi

Lédarhafi ber abyrgd gagnvart Hafnarfjardarbeae a 168inni sem hann hefur fengid uthlutad.

Lédarhafi hefur ekki heimild til ad hefja framkvaemdir med pvi ad panta grof Utsetningu fyrr en akvaedi gr.2.1
hefur verid fylgt. En hafi hann gert pad parf byggingarstjori ad hafa samband vid umhverfis- og skipulags-
pjénustu og panta utsetningu.

3.2 Fragangur og notkun l6da

Byggingarstjori ber abyrgd 4 ad framkvaemdir a [63inni séu i samraemi vid sampykktar og uppgefnar haedartolur.
Fylgja ber G og L télum sem syndar eru 4 haedarbladi. Verdi agreiningur um fragang a sameiginlegum
I68armaorkum skal hlita arskurdi byggingarfulltraa i pvi mali.

Sérstok athygli er vakin 4 pvi ad med 6llu er 6heimilt ad nota annad svaedi en hina Uthlutudu 166 undir uppgroft
ur husgrunni, byggingarefni og annad, s.s. vinnuskura og gdma, sem ad byggingarstarfsemi lytur. P4 er dheimilt
ad gera jardrask utan eigin I6darmarka an skriflegs leyfis framkvaemdasvids. b6 skal aldrei setja meiri uppgroft 4
168 en pad sem talid er ad nytist vid fragang l6dar.

Pjonustumidstod Hafnarfjardar gefur [68arhafa/byggingarstjora upplysingar um hvar losa ma umframefni og a
hvada timum pad megi gera. Kjdsi [63arhafi ad radstafa umframefni annad er pad adeins heimilt i samradi vid
pjénustumidstédina.

Havadasamar framkvaemdir ma ekki framkvaema eftir kl. 22:00 4 kvéldin og ekki ma hefja vinnu fyrir kl. 07:00
virka daga og kl. 10:00 um helgar.

3.3 Vatns- og hitaveita, rafmagn og simi

Hlita skal skilmalum veitustofnana um hvers konar heimadar og heimtaugar og er almennt visad til reglugerda
veitu- og fjarskiptafyrirtaekja i pessu sambandi.

Askilinn er réttur til ad leggja vatns- og hitaveitulagnir um 163 eftir pvi sem porf krefur og er veitunum askilinn
graftrarréttur 4 |60um vegna peirra sbr. reglugerdir. Sja maeliblad en par kemur fram ef kvod er 4 graftrarrétti
veitustofnana.



4.0 AGREININGUR

4.1 Urlausn agreinings
Baejarrad Hafnarfjar8arbaejar sker Ur um agreining sem kann ad risa um tulkun einstakra akvaeda skilmala
pessara sbr. dkveedi 11. gr. i Uthlutunarreglum vegna byggingarléda i Hafnarfirdi.

4.2 Vidurkenning I6darhafa a skilmalum

Greidsla a gatnagerdargjaldi dsamt undirritun 4 l6darleigusamningi og Uthlutunarskilmala telst vera
vidurkenning l6darhafa a pvi, ad hann hafi kynnt sér alla skilmala, sem varda l6dina og hafi sampykkt ad hlita
peim, en visad er i uthlutunarskilmala, greinargerd med deiliskipulagi sveedisins utg. og dagsetningu med sidari
breytingum i I68arleigusamningi.

Hafnarfirdi, 2016

Eg undirritadur (-ud) f.h. rétthafa I68arinnar nr. x vid xxxx lysi hér med yfir, ad ég hef kynnt mér ofanritada
uthlutunarskilmala dagsetta 10.6.2016 og skuldbind mig til ad hlita peim ad 6llu leyti.

Nafn Nafn
Kennitala Simi Kennitala Simi
Heimilisfang Heimilisfang



