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1. Inngangur

Megin uppbygging i Hafnarfirdi sidata arid hefur verid i Skardshlid og Hamranesi. | Skardshlidinni
hefur adal uppbyggingin verid i sérbylum en i Hamranesinu hefur uppbygging mestmegnis verid
fiolbyli dsamt verslun og pjonustu. Gridarleg dsékn hefur verid i 168ir 4 svaedinu og hefur uppbygging
verid hradari en buist var vid. A svaedinu hefur m.a. risid hisnaedi snidid ad fyrstu kaupendum par
sem stilad hefur verid inn a hlutdeildarlan. Einnig er Bjarg hf. ad reisa 148 ibudir en Bjarg hf er
sjalfeignarstofnun sem er rekin er an hagnadarmarkmida og er tlad ad tryggja tekjulagum
einstaklingum og fjolskyldum & vinnumarkadi, sem eru fullgildir félagsmenn adildarfélaga ASi eda
BSRB, adgengi ad 6ruggu ibudarhisnaedi i langtimaleigu. Pessi uppbygging er i anda peirra samfélags
umfjéllunar sem hefur att sér stad i kjolfar lifskjarasamninganna par sem kallad var eftir umbaetum a
husnaedismarkadinum til ad tryggja ibudir 4 vidradanlegu verdi i samrami vid porf. bad sem gerist |
kjolfar pessa er ad ibudir eru minni en ella og par ad leidir verda paer fleiri 4 minna svaedi sem skyrir
medal annars pa aukningu & ibudafjélda i Hamranesi. | adalskipulagsbreytingu sem sampykkt var {
baejarstjorn Hafnarfjardar pann 15. febrdar 2021 og stadfest var af Skipulagsstofnun 4. mai 2021 er
fjallad um breytingu vegna Hamranes. bar kemur m.a. fram ad daetladur ibudafjoldi i hverfinu vaeri
1500 ibudir. Raunin hefur ordid 6nnur og i névember 2022 hafi 6dlast gildi deiliskipulog med 1426
ibu6um og pa eru sjo 16dir eftir par sem ekki hefur verid sampykkt deiliskipulag auk 168ar fyrir
hjukrunarheimili med 80 pjonustueiningar, leikskdla og skola.

Samkveemt Husnaedisdaaetlun HMS fyrir Hafnarfjord pa er daetlud porf 4 ibidum til 2025 samkvaemt
midspda 2686 ibudir og uppsdfnud porf er téluvert meiri. Reikna ma med ad uppbygging i Aslandi 4
hefjist 4 vormanudum 2024 en par er gert rad fyrir 542 ibudum. Synilegt er ad porfin fyrir fleiri ibudir
i Hafnarfirdi er mikil og pvi porf @ frekari uppbygging i Hamranesi par sem pad er eina tilbuna
byggingarsvaedid i Hafnarfirdi. Hamranes er innan vaxtamarka héfudborgarsvaedisins og med sidustu
svaedum sem Hafnarfjorour hefur innan vaxtamarkanna til uppbyggingar svo mikilveegt er ad nyta
landsveaedid vel.

Husnaedisporf
Tegund 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Haspa Arleg pérf 177 882 1.4908 379 279 286 294 299 306 312
Uppsofnud porf 177 1.059 2557 2936 3.215 3501 3.795 4.094 4400 4.712
Midspa Arleg porf 190 509 1.555 432 296 274 257 224 226 231
Uppsofnud porf 190 699 2254 2686 2982 3256 3.513 3.737 3963 4.194
Lagspa Arleg parf 286 758 1.529 1.140 648 752 184 110 193 113

Uppsofnud porf 286 1.044 2573 3.713 4361 5113 5297 5407 5600 5713



2. Greinargerd breytingar a Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 sem 6dladist gildi

19 mai 2021.

[ byrjum uppbyggingar i Hamranesi var gerd breyting 4 adalskipulagi Hafnarfjarda 2013-2025 sem
6dladist gildi 19. mai 2021. b4 var svaedum Vb 11, $34 og iB13 breytt i M3 til ad hafa moguleika &
blandadri bygg. Fyrst og fremst var gert rad ibudarbyggd med moguleika a verslunum, skrifstofum,
bjénustustofnunum, veitinga- og gistihisum eda annarri atvinnustarfsemi.

[ greinargerd breytingarinnar kemur petta fram:

,Be&jarstjorn Hafnarfjardar hefur sampykkt breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.

[ breytingunni felst landnotkunarbreyting vid Hamranes. Samkvamt gildandi adalskipulagi er svadid
skilgreint sem S34 (samfélagspjonusta, 6ha), VP11 (verslunar- og pjonustusvaedi, 3ha) og {B13
(ibudarsvadi, 14ha). Med breytingunni verdur landnotkun svadisins skilgreind sem M3
(midbaer/midsvaedi), heildarstaerd pess verdur 25,3ha. Landnotkunarbreytingin felur i sér, ad
takmarkanir & henni er heimilt ad skilgreina prengra i deiliskipulagi svo sem ad kveda 4 um
mismunandi notkun og starfsemi 4 einstokum 16dum, 16darhlutum eda byggingarreitum. A midsvadi
M3 skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarbyggo, sem pa verdur skilgreind nanar i deiliskipulagi.
Jafnframt ma gera rad fyrir verslunum, skrifstofum, pjonustustofnunum, veitinga- og gistihisum,
menningarstofnunum og hreinlegum idnadi og atvinnustarfsemi allt eftir nanari skilgreiningu 1
deiliskipulagi. Samfélagsleg breyting svo sem vidhorf til heimilis og atvinnu auk vaxandi rafreenna
samskipta einstaklinga, fyrirtaekja og stofnanna yta undir breytingar a fjélbreyttu busetuformi.

Gert verdur rad fyrir blandadri byggd i Hamranesi par sem margbreytilegt busetuform og starfsemi
verdur i bodi. Verslun og pjonusta asamt samfélagspjonustu.

Skv. greinargerd adalskipulagsins 2013-2025 er gert rad fyrir athlutun 225 ibtda i Hamranesi (IB13)
fram til 2025. bar kemur einnig fram ad uppbygging nybyggingarsvada ibudarhtisnadis eru vid
Skardshlid, Asland 4, 5 og midsvadi, Vatnshlid og Hamranes 1. Pessi nybyggingarsvadi mynda dsamt
Vo6llum nyjan beejarhluta i Hafnarfirdi sunnan Reykjanesbrautar.

Uppbygging 4 pvi landssvadi (Asland og Vatnshlid) hefur hins vegar tafist vegna raflagna er liggja
yfir landiod og 6vist hvenar paer munu vikja. Par af leidandi hefur verid horft til pess ad uppbygging i
Hamranesi verdi meiri en gildandi adalskipulag segir til um. Breyttar forsendur i skipulagi par sem na
er 10g0 ahersla 4 blandada starfsemi innan péttrar ibidarbyggdar. Verslun og pjonusta asamt
atvinnustarfsemi er pannig blandad vid ibudarbyggdina, t.d. 4 jardheedum bygginga og/eda 1 einstokum
byggingum. Af somu astadu er gert rad fyrir ad samfélagspjonusta eins og skolar og hjukrunarheimili,
fléttist saman vid ibudarbyggd vid nanari proun svaeda. Helstur einkenni sveeda og hvada reglur eda
skilyrdi gilda um leyfilega starfsemi og landnotkun skal skilgreina i deiliskipulagi. Geeta skal
sérstaklega ad busetuhagsmunum ibua svo sem med pvi ad blanda ekki ibidum vid starfsemi sem atla
ma ad valdi nagronnum opeagindum, t.d. vegna lyktar, havada eda oprifnadar. Stadsetning nyrra ibuda
eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er 4 svaedinu. Med heildarendurskodun & adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025 eru uppfzerd gogn um einstok ibudarsvadi (nybyggingarsvedi) svo sem
forgangsrodun uppbyggingar, ibtidafjolda & einstokum svaedum og péttleiki byggdar.

Samkvemt greinargerd gildandi adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 er gert rad fyrir, ad 4 pvi
svaedi sem nuverandi raflagnir liggja um og hafa enn ekki vikid, munu risa allt ad 1500 ibudir.
Samkvaemt azetlun sem gengid var Ut frd, var gert rad fyrir ad nidurrif & umraeddum loftlinum yroi
lokid 2020. 1 pessu 1josi raforkumala og med visan til m.a. pess er pessi andnotkunarbreyting gerd. I
greinargerd gildandi Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 segir 4 bls. 100:

"A0 og fra tengivirkinu vio Hamranes ganga eftirtaldar linur i eigu Landsnets. 220kV: Hamraneslinur
1 og 2 til austurs dleidis ad Geithalsi. Peer eru badar a somu mostrum og flytja i dag 2/3 pess afls sem
notad er i ISAL. Peer verda rifnar ¢ skipulagstimabilinu, og samkvemt samkomulagi
Hafnarfjardarbeejar og Landsnets verdur nidurrifi peirra lokid eigi sidar en 2020. Isallinur 1 og 2
liggja til vesturs ad dalverinu i Straumsvik. Pessar linur verda fluttar a skipulagstimabilinu i nytt
linusteedi fra tengivirki i Hrauntungum. Burfellslina 3B liggur til sudausturs aleidis ad Sandskeidi.
Landsnet fyrirhugar ao leggja til viobotar tveer 400kV linur til ad tengja Hamranes vio Brennimel og
Kolvidarhol vegna virkjana a Hellisheidi. Med pessu er stefut ad pvi ad auka afhendingaréryggi



raforku a svedinu og styrkja orkuflutningskerfio til ad anna framtioarflutningsporf vegna aukinnar
orkuframleidslu, atvinnuuppbyggingar og pjonustu vio dreifiveitur. M.a. hugmyndum um storidju a
Sudurnesjum og frekari virkjanahugmyndum a sveedinu. Pessar linur verda lagdar 1 nytt linustedi ad
tengivirkinu [ Hrauntungum. - 132kV: Sudurnesjalina 1 til vesturs ad Keflavik, hun er i eigu
Landsnets. Hun verdur rifin a skipulagstimabilinu og fyrirhugad er ad leggja i stadinn tveer nyjar
220kV linur nokkud sunnan fyrirhugads Ofanbyggdarvegar frad tengivirkinu til Reykjaness.
Hnodraholtslina, sem er nykomin i eigu Landsnets, liggur fra Geithalsi ad tengivirkinu vid Hamranes
og padan inn til Hafnarfjardar og Gardabeejar. Hluti linunnar hefur verio lagdur i jardstreng og pad
er krafa Hafnarfjardar ad linan verdi oll 16g0 i jardstreng innan lands Hafnarfjardar. 400kV
tengivirki verour byggt i Hrauntungum, og verour veegi tengivirkisins vio Hamranes pa minnkad og
verdur pad venjuleg spennistod. Engar loftlinur munu i framtidinni liggja ad og fra pvi."

Med visan i ofangreint og nuverandi stoou Lyklafellslinu 1, sem atti ad hluta ad taka vid peim
orkuflutningi sem fer um Hamraneslinu 1 og 2. bar sem Hamraneslinur 1 og 2 liggja um
byggingarlénd Hafnarfjardar og naleegt nuverandi byggd er naudsynlegt ad gripa til
bradabirgdaradstafana til pess ad geta haldid afram uppbyggingu ibudarbyggdar i samreemi vid
skipulag og adrar aatlanir.

[ frumathugun vegna skiplagsdforma 4 Hamranessvadinu 6llu, sem er um 25,3ha. er gert r4d fyrir um
1350-1500 ibidum sem mest megnid verda i fjolbyli-/fjoleignarhtisum auk mdguleika 4 skoéla,
leikskola, pjonustu og snyrtilegri atvinnustarfsemi. béttleiki byggdar getur ordid mikill en skal &vallt
taka mi0 af pvi a0 opin svadi, gardar, leiksvadi o.s.frv. skulu vera vidunandi hlutfall af vidkomandi
byggingarsvaedi og skal pad koma fram og rokstutt 1 forsdgn/lysingu viokomandi deiliskipulags.
Heedir htsa skulu 4 sama hatt taka mio af sélargangi rikjandi vindatt, opnum svedum og skiptingu
mannvirkis milli busetu og annarrar starfsemi. Hus almennt vera a bilinu 3-5

haeoir. Einstaka heerri byggingar ma skoda m.t.t. birtu, vedurfars, umferdar svo nokkur veigamikil
skipulagssjonarmio séu nefnd. Heimilt er til lofthadar 4 jardhad til ad koma til mots vid starfsemi eins
og pjonustu og afpreyingu. I greinargerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 segir 4 bls. 44:

"Hugmyndir manna um hve storir grunn- og leikskolar skuli vera hafa st6ougt verio ad breytast a
sioustu drum, pannig ad akvéroun um fyrirkomulag skola og annarra pjonustu i ibudarhverfum verdur
tekin pegar unnio er ad forségnum fyrir deiliskipulag einstakra hverfa."”

A Hamranes svadinu gerir sveitarfélagid rad fyrir ad reitir innan svaedisins og ad dhreyfou landi muni
hysa skola og leikskola. Forsendur fyrir steerd, deildarskiptinu og landrymisporf slikra
menntastofnanna er 2,1 ibuar/ibud og fjoldi barna 0,6/ibtid samanber skyrslu ibudarldnasjoos,
[budaporf 2019-2040.

Markmid breytinganna er ad skipuleggja svaedi sem meett getur framtidar ibudarporf. Gert er rad fyrir
a0 fullbyggt rami landsveedid allt ad 1500 ibudir. Mikilveegt er a0 Hamranesid verdi proad og byggt i
afongum og ad a deiliskipulagsstigum skuli gaeta ad yfirbragoi byggdar og tryggja ad fjolbreytni i
husagerd og ibudarvali verdi uppfyllt. Uppbygging hefst medfram Asvallabrautinni sem naest
nuverandi byggd vid Velli og Skardshlid. Su uppbygging stydur vid pa byggd sem fyrir er og veitir
moguleika 4 ad nyta innvidi. Uppbyggingaraform i Hamranesi hafa ekki ahrif & skipulagsaeetlanir
aoliggjandi deiliskipulaga.

A deiliskipulagsstigi fyrir Hamranessvadid skal gera grein fyrir ahrifum umhverfis { samraemi vid gr.
4.4.1. i skipulagsreglugerd 90/123 um umhverfismat skipulagsaetlana. Uppbygging a
Hamranessva0dinu tekur mid af peim breyttu forsendum sem varda énnur aetlud nybyggingarsvaeoi.
Heildar afmorkun byggingarlands yfirstigur ekki pad sem ntigildandi adalskipulag gerir rad fyrir,
heldur er péttleikinn aukinn og betri nyting faest 4 landi sem og allri innvidauppbyggingu. Grundvéllur
bettra almennings samgangna styrkist og aukin péttleiki samraemist stefnu SSH40.

3. bréun Hamraness hverfis

Uppbygging hverfisins hefur verid med éhefdbundnum haetti en I66unum Hamranes hverfis var
Uthlutad sem préunarreitum. Einstaka reit/I6d var Uthlutad med peim skilmalum ad l6darhafa var
gert ad gera grein fyrir haefni sinni til ad vinna nytt deiliskipulag, hanna byggingarnar og byggja.
Lédarhafi vard ad skila inn ytarlegum upplysingum um haefni og reynslu fyrirtaekis/fyrirtaekja og



starfsmanna sinna sem og upplysingum um fjarhagslegt hafi. Hlutverk I6darhafa sem fékk uthlutad
var svo ad vinna nytt deiliskipulag, hanna nyjar byggingar, byggja pser med 6llum fragangi utan sem
innan og ganga fra fullbdinni 168 innan 168amarka. [ peirri vinnu felst ad |6darhafa/framkveemda adila
er heimilt ad vinna deiliskipulag @ m.a. grundvelli rammaskipulags, radgjof sinna sérfraedinga
vardandi hlutfall atvinnu- og pjénustuhidsnaedis, mismunandi ibddargerdar og steerdar dreifingu
beirra.

pessi tilhdgun hefur ordid til pess ad byggingarmagn 168a hefur ordid heldur meira en gert var rad
fyrir svo porf er ad breyta greinargerd gildandi adalskipulag.

4. Efniog umfang nuverandi skipulagsbreytingarinnar
Um er ad raeda breytingu a texta greinargerdar.

Breytingin felst i ad fjolga ibudum i Hamranesinu. Eins og fram kom i inngangi hefur risid péttari
byggd a svaedinu en gert var rad fyrir og toluvert af [6dum ekki komnar med sampykkt deiliskipulag.

porf er fyrir ad auka fjolda ibuda i adalskipulagi til ad haegt sé ad klara uppbyggingu hverfisins.

I textabreyting greinargerdar er gert rad fyrir ad akvaedi um fjolda ibida & svaedinu verdi breytt
ur 1500 i 1900 ibudir. Einnig er gert rad fyrir ad vid Hringhamar 35 risi hjukrunarheimili med
ad allt ad 80 pjonustueiningar fyrir eldri borgara auk pjénustu pvitengdri og heilsugaeslu. bessa
bjénustueiningar eru til viobdtar vid 1900 ibudir. Ekki hefur verid dkvedid hvort pjonustueiningarnar
verdi sem pjonustuibudir eldri borgara eda sem herbergi heimilisfélks @ hjikrunarheimili.

5. Umbhverfishahrif

Vid fjolgun ibuda i hverfinu um 400 ibUdir ma gera rad fyrir allt ad 990 ibGum sem pydir ca 135
grunnskdlabdrn og ca 40 leikskdlaborn. [ fullbyggdu hverfi med 1900 ibudir ma pd gera rad fyrir 4750
manns sem pydir ca 640 grunnskdlaborn og ca 190 leikskélaborn. Gert er rad fyrir ad i hverfinu risi vid
Ashamar 9, 6-8 deilda leikskdli og [6dinnin vid Hringhellu 12 er gert rad fyrir grunnskoéla og leikskdla.
bar er gert rad fyrir ad verdi 4 deilda leikskdli i samstarfi vid grunnskélann. Ekki verdur frekari porf &
vidbotum vid grunn- og leikskdla hverfisins vid fjélgun ibida enda var gengid ut fra ad ibudarfjoldi
rammaskipulags yrdi 1800-2000 pegar porf leik og grunnskdla var reiknud ut.

Vid fjdlgun ibuda i hverfinu ma gera rad fyrir aukinni bilaumferd. Alag 4 gatnakerfi hverfisins mun
vera meira og par med Utblastur og hljodmengun en & méti er verid ad nota pa innvidi sem fyrir eru
betur og par med ekki verid ad brjota nytt land undir meiri byggd heldur verid ad nyta pad sem til er
betur. | rammaskipulagi sem unnid var & skipulagstimabilinu var gert rad fyrir 1800-2000 ibuda byggd
a svaedinu svo grunnkerfi og innvidir eru hannad midad vid pa tolu.

Stadsetning hverfisins er i jadri byggdar svo kostir hverfisins til Utivistar eru margir par 8 medal
nalaegd vid uppland Hafnarfjar6ar med peim 6tal gongu leidum sem par liggja og nalaegd vid eina ad
adal utivistarperlu Hafnarfjardar sem umhverfi Hvaleyrarvatns er. Med fjolgun ibuda i hverfinu eru
fleiri sem fa ad njota pess ad vera stutt fra pessum perlum.

Adalskipulagsbreytingin

Fyrir breytingu
Texti greinargerdar sem 6dladist gildi 19. mai 2021

G/Iarkmié breytinganna er ad skipuleggja sveedi sem mett getur framtidar ibidarporf. Gert er rad fyrir \
ad fullbyggt rumi landsvzedio allt a0 1500 ibudir. Mikilvaegt er ad Hamranesid verdi proad og byggt

i afongum og ad a deiliskipulagsstigum skuli geeta ad yfirbragdi byggdar og tryggja ad fjolbreytni i
husagerd og ibudarvali verdi uppfyllt. Uppbygging hefst medfram Asvallabrautinni sem naest

nuverandi byggd vid Velli og Skardshlid. Su uppbygging stydur vid pa byggd sem fyrir er og veitir
moguleika 4 ad nyta innvidi. Uppbyggingaraform i Hamranesi hafa ekki afhrif & skipulagsaetlanir

Qéliggjandi deiliskipulaga. j




Verdur eftir breytingu
Texti greinargerdar verdi

a0 fullbyggt rimi landsvaedio allt a0 1900 ibtidir auk 80 pjonustueiningar 4 hjikrunarheimili.
Mikilvaegt er a0 Hamranesid verdi proéad og byggt 1 afongum og ad 4 deiliskipulagsstigum skuli geeta
a0 yfirbragdi byggoar og tryggja ad fjolbreytni i hlisagerd og ibudarvali verdi uppfyllt. Uppbygging
hefst medfram Asvallabrautinni sem nast niiverandi byggd vid Velli og Skardshlid. St uppbygging
styour vid pa byggd sem fyrir er og veitir moguleika & ad nyta innvidi. Uppbyggingaraform i
\Hamranesi hafa ekki athrif & skipulagsaeetlanir adliggjandi deiliskipulaga.

/Markmié breytinganna er ad skipuleggja svaeedi sem matt getur framtidar ibudarporf. Gert er rad fyrir\

)

6. Kynning og samrad
Adalskipulagsbreytingin verdur kynnt i samraemi vid 30. gr. skipulagsslaga nr. 123/2010.



