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SAMPYKKTIR
Deiliskipulag petta var sampykkt af Skipulags- og byggingarradi
Hafnarfjardar pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 /
2010, var sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar pann

Skipulagsstjoéri Hafnarfjardar
Deiliskipulag petta 6dlast gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda
pann

BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:

Utgéfa . 0.3 - breytt:

1. Breytt er i kafla 2.8.5 umfjollun um sorp par sem haett er vid krofu um
djupgama. [ sérskilmalum undir kafla 3 eru pvi einnig breytingar i umfjéllun
um sorp.

2. Sem vidbrod viod fylgiskjali 3 eru eftirfarnar vidbaetur 3
greinagerdinni.

Breytt er i kafa 2.4 Opin svaedi.

Breitt er i kafla 2.5 Umfj6llun um vindafar a svaedinu.
Breytt er i kafla 2.7.5 Almenningssamgongur.

Breytt er i kafla 2.16 Fragangur l60a.

Breytt er i kafla 3.12.3 Husagerd fyrir leikskola.
Breytt er i kafla 3.12.6 Frdgangur 160ar vid leikskola.
Breytt er i kafla 3.12.7 Vindafar fyrir leikskélal6d.
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Sampykktir og gogn

GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag Aslands 4 er sett fram i eftirfarandi gégnum asamt
fylgiskjolum sem getid er i kafla 6:

Greinargerd med forsendum og skipulags- og

byggingarskilmalum, i A4.

1.1

Umhverfismatsskyrsla, i A4.
Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2000 i A1.
Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:2000 i A1.

SKIPULAGSFORSENDUR OG FERLI

Utgéfa . 0.4 - breytt: 04.04.2023

Breytt er i kafla 2.2 - Deiliskipulagsuppdrattur og
skyringaruppdrattur uppfaerdur.

Breytt er i kafla 3.0 - Sérakvaedi bls 34-56:

Nytingarhlutfall er tekid ur texta og hdmarks byggingarmagn
skilgreint i fermetrum. Skilmalar um graenpok uppfeerdir. Hlutfall
utbyggingar skilgreint. Skyringarmyndir og toflur uppfaerdar.
Breytt er i kafla 3.6.2 0og 3.7.2 - Byggingarreitir fyrir R1 og R2 breytast
og nokkur R2 verda tveggja haeda. Skyringarmyndir uppfaerdar.
Breytt er i kafla 3.9.4 og 3.10.4 - Skilmalar um bilastaedi vid
fiolbylishus uppfaerdir.

Breytt er i kafla 3.12.3 - Bygginngarreitur Leikskola steekkadur og
byggingarmagn skilgreint.

Breytt i kafla 3.15.1 - Tafla uppfaer®.
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1 Forsendur

i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 - 2025 er gert rad fyrir
ibudarsvaedi i sudurhlidum Asfjalls - reitir merktir B 11. bar segir:
+Afangar 4 - 5 (IB11) munu verda i sudurhlidum Asfjallsins og teygja
sig til mots vid ibudarbyggdina a Vollum. betta sveedi er i miklum
halla, og einkennist af melum i miklum landhalla til sudurs og
sudausturs. A pessum svaeedum eru azetladar um 580 ibudareiningar,
par af um 200 i einbylishisum, 140 i rad- og parhdsum og 240 i
fiolbylishisum.

Midsvaedi Aslands er & flétu landi milli Aslands og Vatnshlidar (iB11).
A svaedinu er gert rad fyrir kjarna med verslun og pjénustu. Gert er
rad fyrir 275 ibudum, par af 75 i radhisum og 200 i fjolbylishisum.
Fullbyggt munu pvi nyir afangar Aslandshverfis innihalda rimlega
850 ibudir, og er ibuafiéldi pa deetladur u.p.b. 2500. Aztlad er ad
athlutun [68a i pessum sidustu &fdngum Aslandshverfis hefjist um
2016 og verdi lokid 2018 - 2020. | jadri svaedisins er afmarkadur reitur
fyrir verslun og pjénustu (Vb10). bar er gert rad fyrir verslunum og
bjénustu sem pjéna Aslands- og Vatnshlidarsveedunum i heild sinni.
i tenglslum vid svaedid er afmarkadur reitur fyrir einn 3 hlidstaedu
skéla og 3 - 4 fjogurra deilda leikskola (S34)."

Skipulagssvaedid sem hér er til umfjollunar eru 4fangar 4 og 5,

en peir eru slitnir i sundur & uppdraetti adalskipulags sem tveir
sjalfstaedir reitir.

Fyrir gerd Adalskipulags Hafnarfjardar 2013 - 2025 13 fyrir
,Rammaskipulag fyrir Asland og Vatnshlid” fra 03.05.2010. bar

voru 16g0d drog ad skipulagi fyrir ofangreinda reiti, en almennt um
rammaskipulagid segir:

I rammaskipulagi fyrir Asland og Vatnshlid er skapadur grunnur fyrir

skipulagssvaedid séd ur sudri
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Gildandi Adalskipulag - reitir B 11
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legu framtidarbyggodar & svaedinu. Logd er til stadsetning stofnstiga
hverfisins, stofnbrautar (ofanbyggdarvegar) og tengibrautar
(Asvallabrautar), auk pess ad gerd eru drég af mynstri safn- og
husagatna med fjélbreytni i tegund byggdar. Skipulagid er einnig
rammi fyrir ndttaruverndun og trjaraekt & svaedinu.”

Snemma & arinu 2021 dkvad Skipulags- og byggingarrrad
Hafnarfjardar ad lata hefja vinnu vid deiliskipulag & &fébngum 4 og 5
par sem meginaherslan yrdi 4 lagreistar sérbylisibudir, einbyli, par-
og radhus auk minni fjélbylishisa med sérinngdngum og éverulegri
sameign.

Vid vinnslu deiliskipulagsins var akveid ad vinna 4fanga 4 og 5

sem eina heild likt og er i rammaskipulaginu og pvi gerd éveruleg
breyting & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013- 2025 samhlida vinnslu
pessa deiliskipulags par sem afangar 4 og 5 eru sameinadir i einn
afanga numer 4 og fjoldi ibuda einnig endurskodadur vegna
sérstakrar aherslu & sérbyli auk pess ad baett er vid leikskéla innan
reitsins.

Austasta hluti Skdgarass sem skipulagdur var med Aslandi 3 er baett
vid deiliskipulagid og gerdar litilshattar skipulagsbreytingar fyrir pau
hus sem liggja vid pa gotu. Med gildistoku pessa deiliskipulags fellur
nidur sa hluti deiliskipulags fyrir Asland 3 sem naer yfir Skogaras.

1.2 SKIPULAGSSVADID

Svaedid sem um raedir markast af Asfjalli med Mografarhaed sem
stingst inn i svaedid fra nordri, ibudarbyggd Aslands 3 i nordaustri,
Asvallabraut i austir og sudri og loks ibudarbyggd i Skardshlid
vestri. Svaedio er jokulsorfid og grytt holt sem adur er pakid jardvegi
en i dag lupinuvaxid holt sem hallar til sudausturs, sudurs og litillega
til sudvesturs. A austurhluta sveedisins hefur pé nokkur skograekt

att sér stad og eru par blanda af birki, stafafuru, 6spum og fleiri
tegundum. Engin hus eda byggd er innan deiliskipulagssvaedisins
en par eru haspennulinur sem munu verda jardstrengir, p.e.

skograekt a austurhluta skipulagssvaedis
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Skipulagssvaedid séd ur sudri

Skipulagssvaedid séd fra Mdgrafarhaed
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grafnar i j6rd skv. adalskipulagi. Asfjall- félkvangur, fridlyst sveedi
fra 1996 (FS1) liggur upp ad skipulagssvaedinu ad nordanverdu.
Skipulagssvaedid er alls um 44 ha ad flatarmali.

1.3 NUVERANDI ADSTADUR

1.3.1  Fornminjaskraning

Gerd hefur verid fornleifaskraning fyrir svaedid, samanber fylgiskjal
1 vid deiliskipulagid; ,Fornleifaskraning i landi Ass Hafnarfirdi“ sem
unnin var af Katrinu Gunnarsdéttur, Byggdasafni Hafnarfjardar i
januar 2005.

par kemur fram ad a svaedinu eru engar skradar minjar. Vegghledsla
og 3 skotbyrgi eru skrad a Moégrafarhaed rétt utan skipulagsmarka
deiliskipulagins.

Bent er & dkvaedi i logum um 4dur dkunnar fornminjar, 24. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

LFinnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi
jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun islands fra
fundinum svo flj6tt sem unnt er. Sama skylda hvilir @ landeiganda
og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur
voru 6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkveemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata
framkvaema vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi ur um
edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo flj6tt
sem audiod er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum.
Oheimilt er ad halda framkveemdum afram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar islands.”

1.3.2  Husakénnun

Ekki er gerd husakonnun fyrir pau 12 nylega byggdu hus vio
Skégaras par sem sem ekki er gert rad fyrir ad pau viki heldur er

hér eingéngu um uppfaerslu pessa hluta skipulags fyrir Asland 3 ad
reeda. Adrar byggingar eru ekki innan deiliskipulagssvaedis og pvi er
ekki unnin husaskraning fyrir deiliskispulagio.

Skipulagssvaedid séd af Mégrafarhaed

11
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Ur rammaskipulagi fyrir Asland og Vatnshlid fré 2010
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14 STADA SKIPULAGS

1.4.1  Svaedisskipulag

i gildi er Svaedisskipulagid — Héfudborgarsvaedid 2040. |
svaedisskipulaginu er fjallad um svokollud vaxtamork og er
deiliskipulagid innan vaxtamarka svaedisskipulagsins. Ny byggd
mun tilheyra flokknum ,annad péttbyli” og standa undir 100m haed
yfir sjdvarmali.

1.4.2 Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Hafnarfjardar 2016-2030.

Svaedid sem deiliskipulagid naer til er skilgreint sem ibudarbyggd i
gildandi adalskipulagi. Nytt deiliskipulag er i samraemi vid gildandi
adalskipulag.

1.4.3 Deiliskipulag

Ekki er til deiliskipulag fyrir sveedid nema 14 einbylishus vio
Skégaras sem skipuldgd voru med Aslandi 3 en verda med
gildistdku deiliskipulags fyrir Asland 4, hluti af pvi.

2.1 ALMENNT

Hér er lyst megininntaki deiliskipulags sem og almennum skilmalum
sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i tengslum
vio deiliskipulag petta nema annad sé tekid fram i sérakvaedum,
kafla 3.
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2 Deiliskipulag og almennir skilmalar

2.2 AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Svaedid er hugsad sem ibudarhverfi i framhaldi af eldra hverfum
beggja vegna, p.e. Asland 3 og Skardshlidarhverfi. Fra opnu

svaedi a kolli Asfjalls og Mégrafarhaedar munu graenir geirar

liggja nidur hlidarnar og tengja haholtid vid nzerliggjandi svaedi

og brjéta upp byggdina i hlidinni i minni reiti. Stigatengingar
verda vid naerliggjandi ibudarsvaedi og Aslandsskéla og afram
nidur i eldri hverfi baejarins. Einnig verda tengingar vid fyrirhugad
mid- og skolasvaedi i Gréfum sunnan Asvallabrautar og 4fram

yfir Blaberjahrygg, Vatnshlidarhnuk og Vatnshlidarhorn til sudurs

i upplandid. Stutt er i Utivistarsvaedin vid Hvaleyrarvatn auk
skoégraektar og fidlbreyttrar natturu vidsvegar i upplandi baejarins.
Meginhugmynd deiliskipulagsins er lagreist byggd, uppbrotin

og lifleg umvafin graenum sveedum og geirum sem ganga nidur
hlidina og tengja haholtid vid neerliggjandi svaedi. Geirarnir eru
trjavaxin skjélbelti og brjéta upp byggdina i hlidinni i minni reiti.
Megin einkenni svaedisins eru eins, tveggja og 4 nokkrum stédum
priggja haeda byggd einbylis-, par-, rad- og fjolbylishisa sem radad
er medfram pvertliggjandi hdsgétum i hlidinni. Nyjar safngotur
Mografaras og Gréfaras, liggja fra Asvallabraut upp i hlidina.

Eitt adalmarkmid skipulagsins er ad nyta einstakt Gtsyni til sudurs i
att ad Helgafelli og Longuhlidum. Annad mikilvaegt markmid er ad
taka mid af vedurfari. Hluti af pvi ad na arangri med skjélszela byggd
er ad hafa dpekka haed & byggdinni sem pa hleypir vindi audveldar
yfir sig. Uppbrotnar byggingar tefja vind og koma i veg fyrir virkni
vindgangna. bar sem byggdin verdur péttust er reiknad med
radhusabyggd sem er er dkjésanleg til skjdlmyndunar.

Gréour skipar einnig stort hlutverk i skjélmyndun sbr. graenir
trjavaxnir geirar sem skera byggdina & nokkrum stodum. Stridsminjar 8 Mégrafarhaed
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Talsverd skograekt er a austurhluta skipulagssvaedisins
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| skilmalum er kvedid & um ad setja skjolvirki/ vindbrjota ofan og/
eda utan a byggingar og einnig tilmaeli um ad nyta svalahandrid
og grédur til ad baeta vedurlag 4 pakgordum og umhverfis
byggingarnar.

2.3 BYGGD

Byggdin er blanda af ibudarhdsum a einni til premur haedum. Einn
leikskoli verdur a svaedinu. Leik og dvalsvaedi eru i greenum geirum
milli svaedanna sem og efst i hlidum Asfjalls og & hahaedinni.

23.1  Lédir

Lédamork eru synd & skipulagsuppdraetti og staerdir 160a skradar.
Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gert grein

fyrir l6damorkum, malsetningu [68a og 168arstaerdum auk
byggingarreita 4 maelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.
Haedarblod verda unnin samhlida meeliblodum. Sja ndnar um maeli-
0g haedarblod i kafla 2.14.

2.3.2 Byggingarafangar
Reiknad er med ad skipulagssvaedid geti byggst upp i a.m.k premur
afongum.

2.4 OPIN SVADI

Skipulagssvaedid verdur hlekkur i ad tengja eldri beejarhluta
Hafnarfjardar vid upplandid og utivistarsveedin par. Tengingarnar
verda i gegnum graena geira hverfisins og yfir Utivistarsvaedin a
Vatnshlidarsveedinu og afram upp i upplandid. Geirarnir verda

pvi i senn stigal6gd utivistasvaedi fyrir almenning, naerleiksvaedi
ibua, skjolbelti milli hverfishluta, vistsvaedi fugla og undirstrikun
landslagsins og utsynis & hverjum stad. bar sem stigar pvera
husagotur verdur merktur forgangur gangandi umferdar i yfirbordi
pverunarinnar.

Graen svaedi

Leikvellir

Skjslbelti
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Vindatlas
(AR

10
10
25
25
50
50
100
100
200
200

Hzed [m] Meelisterd

Medalvindhradi [m/s]
Orkupéttleiki [W/m?]
Medalvindhradi [m/s]
Orkupéttleiki [W/m?]
Medalvindhradi [m/s]
Orkupéttleiki [W/m?]
Medalvindhradi [m/s]
Orkupéttleiki [W/m?]
Medalvindhradi [m/s]
Orkupéttleiki [W/m?]

0a og ork
0,000m 0,030m 0,100m 0,400m 1,500 m

1.1 8,1 7.0 55 37
2.530 955 625 299 87

103 8,1 73 6.1 47
1.846 868 634 374 168
10,8 8.8 8,1 71 58
1.907 1.023 794 526 288
11,9 10,1 95 85 73
2.257 1.357 1111 801 504
13,1 15 10,9 10,0 8,9

2.829 1.889 1.607 1.238 862

Vindroés fra Seldal

Skjolvirki/ vindbrjotar

64,0321 21,934

Stadsetning breidd/lengd (WGS84): 64.0315 -21.9337
Hryfislengd (m): 0,000
Heed (m): 10,0

Weibull-dreifing tioni sem fall af vindhrada

Tioni [%]

0 S0

270
06

o0
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Medfram Asvallabraut verdur gerd hljodmon milli byggdar og vegar.
Opnum leiksvaedum verdur komid fyrir i graenum geirum
skipulagsins sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Reiknad er med ad ofanvatnsrasir og regnbed nytist fyrir uppsoéfnun
4 snjé en i enda botnlanga ma einnig koma fyrir snjérudningi sem
og med yfirtoku & faeinum bilastaedum vid gotu.

Fordast skal notkun & pyrnéttum og eitrudum grédri/plontum

4 almenningssvaedum/leiksvaedum auk pess sem par skal velja
plontur sem frjbvgast med skordyrafrjévgun i stad vindfrjbvgandi
plantna.

Skipulagssvaedid er ad storum hluta vaxid alaskalUpinu idag. Plantan
flokkast sem ageng i islensku vistkerfi og pvi aeskilegt ad hefta
Utbreidslu hennar par sem fyrir er annar grédur. Reiknad er med ad
[dpinan hverfi 4 6llu svaedinu vegna uppbyggingar, landmétunar og
enduruppgraedslu. Hluti trja i skdgraektinni a austurhluta svaedisins
parf ad vikja, en hvatt er til pess ad planta peim aftur & svaedinu eftir
framsta megni. Baett verdur vid trjagréori til skjélmyndunar, einkum
umhverfis leiksveedi og gongustiga. Sveitafélagio sér um ad planta
baedi sigraeenum trjdm og 6drum groédri til ad mynda skjol i graenu
geirunum og svaedunum i kringum leikvelli.

Verktakar og undirverktakar sem vinna vid gatna- og stigagerd

sem og a almenningssvaedum skulu hafa umhverfisstjérnun i
samraemi vid I1SO 14001/EMAS eda sambeerilegt. Ekki er naudsynlegt
ad hafa vottada umhverfisstjéornun, adeins ad umhverfisstefna

og verklagsreglur um umhverfisstjérnun séu til stadar og séu i
samraemi vid 1ISO 14001/EMAS eda sambeerilegt.

2.5 VEDURFAR

Vedurfar i sudurhlid Asfjalls hefur verid greint & grundvelli
vedurfarsgagna & hofudborgarsvaedinu og naerliggjandi
vindmalingarst60, med aherslu 4 hitastig, irkomu og vind.
Algengt hitastig i juli og agust er um 13°C, en medalhitastig ad
vetrarlagi, fra lokum névember til mars, er undir frostmarki.
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Flestir irkomudagar eru & haustin og veturna, en faestir ad vorlagi.
Reikna ma med um 15-20 drkomuddégum a manudi ad medaltali.
Flesta daga er p6 um litla urkomu ad reeda, fjoldi daga med urkomu
meiri en 1 mm & sélarhring eru adeins 10-16 4 manudi.

A &rsgrundvelli er algengast ad vindur blasi ur sudaustri, en adrar
vindattir fra sudvestri til austurs eru einnig algengar. A sumrin er
hafgola rikjandi, par sem vindur blaes Gr nordvestri. Hvassviori getur
fylgt 6llum vindattum, en algengast er ad hvass vindur (meira en 10
m/s) blasi fra sud- og sudaustlaegum attum. Urkoma er mest pegar
vindatt er frd sudvestri, sudri eda austri.

Vindafar. Naesta vedurstod & Vindatlas Vedurstofunnar er vid mynni
Seldals sunnan Hvaleyrarvatns. A skyringarmynd er vindrés peirrar
stodvar; http://vindatlas.vedur.is/.

Greining a stadbundnu vindafari i tilldgu ad deiliskipulagi fyrir
Asland 4 hefur synt ad vindasamt er & svaedinu og er pvi aeskilegt
a0 taka tillit til pess med uppbrotum i byggingum og stadbundnum
adgerdum til ad draga ur vindi a svaedinu.

Byggingar attu ad vera med t.d inndregnar eda uUtdregnar haedir
og fordast stéra fleti og slétt yfirbord. i 16darhénnun zetti ad notast
vio stadbundnar adgerdir til ad draga Ur vindi med trjagrodri,
vindskermum, skjélveggjum eda listaverkum til ad skyla fyrir
dkvednum vindattum.

2.6 OFANVATN

i skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta

fleti innan skipulagssvaedisins renni a yfirbordi ad blagraenum
ofanvatnslausnum. Markmid blagreenna ofanvatnslausna a svaedinu
er ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum flotum.
Tof ofanvatns er dhersluatridi par sem regnvatnslagnir sem flytja
ofanvatni0 fra sveedinu hafa takmarkada afkastagetu og opnast ut

i Grofarlaek ad vestanverdu og afrennslisras medfram Asvallabraut
vio Hlidarpufur ad austanverdu, sem hvorir tveggja einnig hafa
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takmarkada flutningsgetu. Hreinsun ofanvatns fra péttum flétum
er dhersluatridi par sem miklu mali skiptir ad ofanvatnid streymi
hreint Ut i Grofarleek og afrennslisrasina i Hlidarpufum. Tilgangur
ofanvatnslausna a svaedinu er ad safna saman ofanvatninu sem
fellur & skipulagssvaedid, studla ad pvi ad sem mest af ofanvatninu
komist ofan i jardveg og ad ofanvatni verdi adeins hleypt {
fraveitukerfid eftir ad pad hefur farid i gegnum ofanvatnslausnir.
Ofanvatnslausnir i Aslandi 4 byggja a pvi ad ofanvatn sem

fellur innan tiltekinnar 160ar sé medhondlad innan I6damarka,
komist i jardveg og sigi par nidur. Heimilt er ad tengja yfirfall fra
ofanvatnslausnum innan |6da vid heimaedatengingu regnvatns fyrir
l68ina. Avallt skal huga ad pvi ad stadsetja ofanvatnslausnir innan
[60a & pann hatt ad flédaleidir fra ofanvatnslausnum valdi ekki tjoni,
hvorki innan sému |6dar eda utan |6dar.

Ofanvatn sem fellur & vegi eda bilasteedi skal leida i ofanvatnsrasir
eda regnbed, sem stadsett skuli medfram vegum/bilastaadum.
Einnig skulu 61l ny bilastaedi fyrir utan bilakjallara, vera med
gegndraepu yfirbordi. Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda
annar videigandi ldgvaxinn grédur en koma skal fyrir sérstaklega
voldum plontum i regngordum. Yfirfall frd baedi ofanvatnsrasum
og regngordum skal vera nidurfall med upphaekkadri kulurist.
Yfirfallid tengist svo vid regnvatnslagnir i gotu. bar sem
regngardar koma i stad hefdbundina nidurfalla skal ekki vera
lengra en hamark 70 m bil & milli peirra. Staerd regngarda er ad
minnsta kosti jofn einu bilastaedi og ma vera steerra. Mikilvaegt

er ad ofanvatnslausnir sem taka 4 méti regnvatni fra gotum

og bilasteedum séu stadsettar pannig ad halli sé fra gétunni/
bilasteedunum ad ofanvatnslausnunum. Huga skal ad fl6daleidum
fra ofanvatnslausnum sem stadsettar eru vid gotur/bilastaedi.
FI6daleidir purfa ad vera greidar og tryggt skal vera ad vatn sem
streymi eftir flodaleidum geti ekki valdid tjoni.



Deiliskipulag Asland 4 i Hafnarfirdi - Utgéafa 04

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i
deiliskipulagi vardandi medhondlun ofanvatns séu uppfylltir &
skipulagssvaedinu. Pannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum i

byggingarleyfisumsékn og a adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

2.7 SAMGONGUR

Samkvaemt svaediskipulagi hofudborgarsvaedisins er
deiliskipulagsreiturinn innan svaedis sem kallad er,annad péttbyli”.
Deiliskipulagssvaedid er i samraemi vid adalskipulag Hafnarfjardar,
tengt stofnbrautarkerfinu med tveimur tengingum & hringtorgum,
b.e. tenging midsvaedis vid Asvallabraut nalaegt haestu legu
hennar og 6nnur vestar naer Gréfarleek. Adgengilegt og 6ruggt
stiga- og gatnakerfi er mikilvaegur pattur i pvi ad 6rfa fidlbreytta
samgongumata. bvi er dhersla 16gd a gdédar tengingar vid ndleegar
stofnbrautir og stofnstiga. Himarkshradi i hverfinu er 30 km 4 klst.

2.7.1  Gatnakerfi

Gatnakerfi byggdarinnar er skipulagt og hannad pannig ad

pad hefur gédar innbyrdis tengingar vid alla hluta hverfisins

og neerliggjandi hverfi. Gturymi er hannad pannig ad pad sé
adladandi, 6ruggt og adgengilegt fyrir alla vegfarendur.

Safngata, Mografarads mun tengjast Asvallabraut & hringtorgi

efst & holtinu. Mdgrafaras endar i hiisagétu efst i holtinu. Ut fra
Mografarasi ganga hisagotur, Brunnas, Markaras, Virkisas og
Vorouas - Skégaras.

Rétt austan vid par sem Asvallabraut pverarar Grofarlaek tengist
safngatan Grofaras Asvallabraut & hringtorgi. Ut fra Grofarasi ganga
husagotur, Byrgisas nedst og Ut fra peirri goétu Borgaras. Ofar eru
Ger0isa og Markaras.

Ofanvatnsrdsir verda samsida gotu i Mografarasi og Gréfarasi.

i husagétum eru bilastaedi vid gotu 6ll samsida sem og
ofanvatnsrasir nema vid fjolbylishus par verda regnbed stok innan
um bilastaedi sem eru 90° 4 akstursstefnu. Skipulag gatnanna midar
vid ad hradinn sé 30 km/Kklst.
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Gatnakerfid verdur byggt upp i &féngum og leitast verdur vid ad
framkvaemdirnar valdi sem minnstu énaedi fyrir ibua i Aslandi.

i enda hverrar gétu eru sndningsplan til ad audvelda vidsnuining
steerri bila eins og t.d. sorpbila og slokkvilidsbila. Petta rymi ma ekki
nota sem bilastaedi.

2.7.2 Stigakerfi

i samraemi vid Adalskipulag Hafnarfjardar munu nyir stigar tengja
o svaedid innbyrdis og vid onnur hverfi baejarins.
% - Innan vid hljédmon verdur stofnstigur medfram allri Asvallabraut.
A0 vestanverdu verdur tenging yfir svokalladan Gunnarsstig
sem liggur fra Astjérn ad Hvaleyrarvatni og afram nidur i
Skardshlidarhverfi. Til nordurs tengjast stigar opnu svaedi Asfjalls

20.00

N

0.80 ‘ 2.00 6.00 5.00 2.00

srerr snevouisran | sz 4 Mograrfarhaed og Asfjallséxl vestari. | austri eru stigatengingar
- vid Asland 3 og til sudurs er reiknad med tveimur pverunum &
DDDDDDDDD | Asvallabraut vid vegtengingarnar inn i hverfid.
1 Gangstéttir eru 60ru megin medfram gotum. Kvod er um

@Dg - ' L{% gonguleid alls stadar par sem gangstéttir og stigar eru merktir
N %lfj:f = %j;;@)% Ly 4 deiliskipulagsuppdraetti, baedi innan 168a sem & baejarlandi.

] a———— — Gotugogn, svo sem bekkir, ljdsastaurar og skilti skal stadsetja a
L 200 6.00 sveedum naest byggingum eda svaedum sérstaklega setludum

et gétugdgnum og minnst 0,5 m fra sérteekum leidarlinum. Askilegt er
ad svaedi fyrir gotugogn sé skyrt afmarkad, annad hvort med 6dru

yfirbordsefni eda litamun.

Honnun og utfaersla gdngustiga skal uppfylla kréfur um oryggi

og algilda honnun. bar sem pvi er viokomid skal leitast eftir ad

77777777 halda langhalla stiga undir 5% og pverhalla undir 2%. Par sem

‘ ‘ mikill halli er &8 gonguleidum parf ad gaeta ad fyrirkomulagi til ad

o0 A+ l — 200 — o [ o] halli gdngustiga verdi sem minnstur. P6 er ljost ad i einhverjum

crnemErTIRROR DL rmsons tilfellum geti pad verid erfitt. bar sem halli er mikill og par sem pvi
e er vidkomid, skulu vera aningastadir fyrir hverja 0,6 m i haekkun

Kennisnid - Gétuprdfill stigsins. A dningastddum er aeskilegt ad hafa hvildarsvaedi med bekk
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0g audu svaedi fyrir hjélastéla/géngugrindur/barnavagna. Samhlida
hallandi gonguleid er zeskilegt ad hafa atitroppur.

Utitréppur skulu vera sem adgengilegastar og geeta skal pess ad
upp- og framstig peirra fylgi reglugerd. Eins skal gaeta pess ad prep
séu eigi feerri en 3 saman. Handlistar skulu vera beggja vegna trappa
og skulu peir nd 300 mm ut fyrir efsta og nedsta prep. Askilegt er ad
merkja troppunef og vid efsta prep trappa skulu vera advorunarfletir
i fulla breidd trappna.

A opnum svaedum verdur sérstaklega geett ad adgengi fyrir
sjonskerta auk pess sem leidarlinur og litaval & yfirbordi verdur nytt
til ad veita peim upplysingar og beina i gegnum svaedid. Engin
deilirymi (shared space) eru & svaedinu.

Gera skal rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem géngu-og/eda
hjélastigar pvera gotur. Skal hénnun og uUfzersla pverana uppfylla
kréfur um 6ryggi, sjonlengdir og algilda honnun. Til ad auka 6ryggi
og Oryggistilfinningu vegfarenda er gert rad fyrir ad helstu géngu-
og hjolaleidir verdi vel lystar og sérstok gangbrautarlysing verdi vid
gangbrautir.

Lega stiga & skipulagsuppdraetti er leidbeinandi og verdur utfaerd
nanar vid hénnun peirra. Honnun og utfeersla a stigum er had
landslagi & hverjum stad.

2.7.3 Hjolastzeoi

Hjolastaedi skulu vera undir paki i sérhverju husi eda

bilageymslu. Hjéla- og vagnageymslur skulu uppfylla dkvaedi
byggingarreglugerdar og pa er abkoma ad hjélastaedum i gegnum
ibudir ekki leyfd. Gonguleid skal vera milli hjélaskylis og inngangs.
Adstada parf ad vera i skjoli fyrir vedri og moguleiki & ad geta laest
hjélum vid boga, grindur eda annad sambaerilegt. Gera skal grein
fyrir Gtreikningi a fjolda og stadsetningu hjoélastaeda og -adstddu 4
adaluppdrattum.

Hj6lastaedi eru almennt innan 168a. [ fjélbylishusum skal gera rad
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fyrir a.m.k. 1 hjélastaedi fyrir hverja ibuo.

Gera skal rad fyrir 0,2 hjélastaedi fyrir hvern gest leikskéla. Gera skal
rad fyrir ad 20% hjélastaeda séu i laestu rymi (hjolageymslur, hjélabdir,
hjélaskapar) og ad 80% staeda séu stadsett naest inngangi fyrir gesti.

2.7.4 Bilasteeoi

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 2 bilastaedum & hverja ibud i
fiolbylis-, rad- og parhisum en 3 bilastaedum i einbylishdsum.

Gert er rad fyrir ad uppfylla kréfur um bilastaedi innan |6dar. Gera
skal rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila vid bilastaedi i
samraemi viod reglugerd. Vid bilastaedi hreyfihamladra skal pess geett
a0 adgengi ad hledslustédum sé gott og hindrunarlaust.

Gert er rad fyrir takmorkudum fjolda bilastaeda vid gotur en pau
staedi eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja sérstokum notenda.
Einnig skal tryggja ad med reglulegu millibili sé fjéldi samsida
bilastaeda sem merktur er fyrir hreyfihamlada.

Fjoldi bilasteeda & hverri 160 kemur fram i kafla 4 Sérakveedi.
Yfirbord bilastaeda 4 landi skal vera med gegndraepu efni, svo sem
grashellum, plastgrindum eda sambeerilegu.

Til a0 geeta umferdardryggis vid gdbngupveranir og gaeta ad
sjonlengdum skulu bilastaedi vera ad minnsta kosti 10 m fra
pverunum. Mida skal vid ad ekki séu fleiri en 4 samsida bilastaedi i
r60 og pa komi uppbrot.

Vid fi6lbylishusal66ir F1 og F2 eru sérstakir [60arhlutar fyrir bilastaedi.
Ekki er leyfilegt ad staekka bilastaedalddir til pess ad fijolga staedum
par sem pa yrdi gengid & umhverfisgaedi og gétumynd. Gengid skal
fra bilasteedum med bundnu slitlagi. Nyti I60arhafi ekki 6ll bilastaedi,
t.d. ef byggt er fjogurra ibuda hids med 8 bilastaedum par sem rymi
er fyrir 10 staedi, skal ganga fra I6darhlutanum a snyrtilegan hatt.
Lodarhafi ber kostnad af gerd, rekstri og vidhaldi bilasteeda sinna.

A bilasteedum vid leikskéla skal hénnun og Utfaersla bilastaeda gera
sérstaklega rad fyrir gangandi vegfarendum par sem hénnun og
ufzersla gdngutenginganna uppfylla kréfur um 6ryggi, sjdénlengdir
og algilda hénnun.

Daemi um bilastaedi med gegndraepu yfirbordi

Sneiding i Borgards og Gunnarsstig

Borgaras

Gunnarsstigur
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2.7.5 Almenningssamgongur

Gert er rad fyrir tveimur bidstodum almenningsvagna vid
Asvallabraut. Skipulagssvaedid verdur i innan vid 800 m géngufaeri
fra stoppistodvum. Vid bidstddvar skal gera rad fyrir hjolastaedum.
Halda skal opnum peim mdguleika vid bidstédvar ad bjdéda upp a
deilihjol/deilihlaupahjol til ad ldagmarka ferdatima ibua og gesta inn
a svae0io.

Honnun bidstddvar verdur i samreemi vid leidbeiningar
Vegagerdarinnar og HMS um algilda honnun utandyra og
leidbeiningarit Straeté um gaedi og Utfeerslu stoppistddva. Skyla parf
fyrir vindattum hja straetisvagnastoppum med skyli og gréori.

2.8 VEITUR OG SORP

Samrdad skal haft vid Hafnarfjardarbae, veitustofnanir og adra
videigandi adila vegna framkvaemda i ndnd vid ndverandi lagnir og
moguleika a faerslu lagna.

2.8.1 Hitaveita

Daelustodvar hitaveitu verda 4 tveimur stodum vid greenu svaedin
a skipulagssveedinu. Adrar hitaveitulagnir a svaedinu tengjast
nuverandi byggd i Aslandi 3, Hitaveitan er i eigu Veitna ohf.

2.8.2 Vatnsveita

Vatnsveitulagnir & sveedinu tengjast naverandi byggdi i Aslandi 3.
Nyjar lagnir & sveedinu munu tengjast nyrri stofnlégn ad svaedinu fra
vatnsveitukerfi Hafnarfjardarbaejar.

2.83 Rafveita
L6dir fyrir spennistddvar verda a tveimur st6dum vid graenu svaedin
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a skipulagssvaedinu.

2.84 Fraveita
Gert er rad fyrir ad allar byggingar & svaedinu tengist fraveitukerfi
Hafnarfjardarbaejar.

2.8.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun

Oll sorpgeymsla hja einbylishisum, parhisum, radhisum og
fiolbylishisum skal vera leyst med sorpilatum a eigin l16dum.
Adstada fyrir heimilisirgang getur ymist verid innbyggd i byggingu
eda tengslum vid hana sem gerdi eda skyli 4 168. HOnnun gerda og
skyla skal avalt taka mid af byggingarmynstir adliggjandi byggdar
og honnun adliggjandi mannvirkja. Gaeta skal pess ad skyli ryri ekki
asynd mannvirkja. Vid honnun sorpgeymsina skal gera rao fyrir
flokkun sorps sé fyrir plast, pappir, almennt sorp og lifreent. Gera skal
grein fyrri sorpgeymslum og fragangi peirra & adaluppdrattum.

Tryggja skal greida adkomu sorpbila. Tryggt skal vera ad gonguleid
med Urgangsilat sé ad lagmarki 1,2 m 4 breidd og hafi ad lagmarki
2,5 m lofthaed. Taka skal nidur kantstein og hafa yfirbord an misfellna
par sem ilat eru dregin ad hirdubil. Yfirbord gonguleidar ad og fra
ilatunum skal vera fast, p.e. hellur, steypt, malbik eda sambezerilegt.
Hafa skal géda lysingu & adkomuleidum.

Grenndargamar eru midsvaedis a deiliskipulagsvaedinu.

Tryggja skal gott adgengi og adstddu til sorpsflokkunar.

Flokkun urgangs fra byggdu svaedi skal midad ad pvi ad hlutfall
heimilisurgangs sem fer til endurnotkunar, endurvinnslu og
endurnytingar sé yfir 75%. Tryggja skal ad heimilissorp verdi, ad
minnsta kosti, flokkad i plast, pappa, malma og almennt sorp auk

Tvaer grendargamastédvar eru i hverfinu

. Grendargamastéod
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Ahersla er 16g0 4 ad hverfid tengist innbyrgdis med graenum svaedum eda trjabeltum. [ pessum beltum verda géngustigar og fi6ldi af grédursettum
triam sem mynda skjol og natturutengsl.
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pess ad vid grenndargama verdi fataséfnunargamar.

Halda skal 6llum djupgdmalédum sem eru i eigu baejarins dbreyttum
i skipulagi, sem framtidarsyn fyrir einbyli, parhuis og radhusin.
Samkvaemt heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna um sjalfbaera
préun er ekki 6liklegt ad djupgdmar munu vera teknir i notkun i
komandi framtid.

29 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i
deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir
byggingarhlutar, s.s. reykhafar, skyggni, gluggafragangur, sélpallar,
svalir og utbyggingar mega na ut fyrir byggingarreit skv. dkvaedum
sérskilmala i kafla 3.

210 LOPIR

L6damork og staerd 160a eru synd & skipulagsuppdraetti. Innra
skipulag 160a svo og staerdir husa, adkomu- og athafnasvaedi skal
unnid i samraddi vid byggingarfulltrda og skal afstddumynd og/eda
[60armynd 16g0 inn til sampykktar pegar sétt er um byggingarleyfi.
Deiliskipulagid skilgreinir I160armork.

2.11  GIRDINGAR, SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR
Gerd girdinga, smahysa og vidbygginga skal vera i samraemi vid
byggingarreglugerd.

212 NYTINGARHLUTFALL
Hamarsknyting |160a kemur fram i séradkvaedum, kafla 3.

2.13  HONNUN OG UPPDRATTIR
Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maelibl60, haedablod og
skilmalar pessir segja til um.

29

A adaluppdréattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum,
haedartolur & landi vid hus og & 166armorkum, skjolveggi 4 166 og
annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a
168inni.

2.14  MEKLI- OG HADARBLOD

Maelibl6d syna steerdir 160a, l6damork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda a 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar
huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur &
meelibladi fyrir hverja 160.

Haedarbl60 syna haedir & l6darmorkum, vidmidunarhaedir
gangstétta og gatna vid l6darmoérk og hdamarkshaed husa sem

er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig synd a
haedarblédum.

2.15  FRAMKVAMDIR

Flokka skal byggingarurgang til endurvinnslu og skal
flokkunarhlutfallid vera a.m.k. 90 % ef jardefni eru ekki medtalin.
Med pvi er 4tt vid ad adeins 10% af urgangi fari i almennan Urgang
en ad restin sé flokkud i mismunandi drgangsflokka (timbur, gler,
plast, gips o.s.frv.) og rati i videigandi endurvinnslufarveg. Jardefni
skal endurnyta innan eda utan svaedis.

2.16  FRAGANGUR LOPA

Fragangur l6da skal almennt vera i samraemi vid
byggingarreglugerd. Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og
fragang 4 sinni 160 og ber abyrgd 4 ad pau séu i samraemi vid
sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv.
meelibladi.

Lodarhafi skal ganga frd 160 sinni medfram opnum svaedum i peirri
haed sem synd er a maliblodum og bera allan kostnad af pvi.
A168um fidlbylishusa skulu vera sameiginleg leik- og dvalarsveedi.
A pessum svaedum skal gera rad fyrir leik- og/eda dvalaradstodu
0g séd til pess ad ibuar hussins geti notid samveru og fridszeldar.
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Landslag skipulassvaedisins - haedarlinur
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Honnun og utfaersla skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum
og skal ofanvatn af |l60um safnad saman i slika lausn, t.d.
ofanvatnslaut med yfirfalli sem tengist ofanvatnslogn i adliggjandi
gotu. Skal hénnun og ufzersla sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda
uppfylla kréfur um 6ryggi og algilda hénnun. L6dum skal skilad
fullfrdgengnum med grédri og 68rum innvidum & dvalarsveedum og
sérafnotareitum.

ibudir & jardhaed skulu hafa sérafnotareit 4 168. Ef engin ibud er &
jarohaed telst svaedid neest hisvegg vera sameign. Stzerd pessa reita
skal vera ad minnsta kosti svalastaerd efri haeda en mega ad hamarki
na 4 metra fra Utvegg husa.

Oll bilastaedi skulu vera med gegndraepu yfirbordi s.s. hellulégn,
grassteini, plastgrindum eda undirbyggdu grasi. Ekki m& nota mal
eda annad yfirbordsefni sem haett er vid ad dreifist.

Til ad geeta umferdaroryggis er aeskilegt par sem 160 er vid gatna-
eda stigamot ad velja lagreistar plontur, ekki haerrien 80 cm 10 m
fra stigamoétum/gatnamotum. Einnig skal gaeta umferdardryggis par
sem Utkeyrsla ibudahuss pverar géngu-og/eda hjélastiga og velja
lagreistan grédur um 2,5m til beggja hlida utkeyrslu.

Mikilveegt er ad grédur sé notadur 4 166um sem skjélmyndun fyrir
vindi.

2.17  HLIOBVIST

H1jodstig fra umferd um Asvallabraut med hljodmén

medfram endilangri brautinni, hefur verid reiknad. Forsendur
hljédvistarreikninga mida vid fullbyggt hverfi i Aslandi 4. Innan
hverfis er gert er rad fyrir 30 km hrada 4 klist & 6llum gétum. Midad
vio paer forsendur parf ekki ad taka sérstaklega tillit til hljédvistar vio
hénnun husa.

Viomidunarmork vegna umferdar 6kutaekja eru gefin sem

A-vigtad jafngildishljodstig i dB yfir heilan sélarhring og eru
viomidunarmorkin fyrir ibidarhidsnaedi & iblarsvaedum sett sem
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LAeq24 55 dB vid husvegg og LAeq24 30 dB innandyra, m.v. lokada
glugga en opnar loftrasir. Viomidunarmork fyrir dvalarsvaedi a 160
eru LAeq 55 dB. Viomidunarmork eru 50 dB fyrir Gtivistarsveedi i
péttbyli.

Unnin hefur verid hljoédvistarskyrsla fyrir svaedid, sem byggir a
reglugerd um héavada nr. 724/2008. Helstu havadauppsprettur

a svaedinu eru umferd dkutaekja um Asvallabraut. Nidurstodur
Utreikninga a hljodstigi ma sja a hljodstigskorti ar minnisbladi fra
VSO radgjof.

2.18  LYSING

Auk gotu- og veglysingar verda stigar og leiksvaedi buin lysingu.
Lysing verdur honnud Ut fra gildandi kr6fum Gotu- og veglysingar
sem stydist vid evrépsku CEN skyrsluna CR 13201-1:2014 og stadala
IST EN 13201-2-3-4 0g 5:2015 ( Evrépustadall ).

Gert er rad fyrir ad samraema utlit lampa og staura fyrir allt

hverfid. Bunadur sem lagmarkar glyju skal valin og nyttur verdi
lampabunadur med géda litarendurgjof og hamarksnytni / 100%
high efficiency Lighting.

Lysingarflokkar M: Go6tulysing a stofnbrautir M5 (Em) 0,5 cd/m2
rekstrargildi (7,5 Lux). Lagmarks jafnleiki og krofur stadals fyrir
pennan flokk.

Lysingarflokkar P: Gotulysing hverfa bilaumferd P4 (Em) lux
rekstrargildi 5,0 Lux ad lagmarki 1.

Stigar aetladir gangandi og hjéla umferd P5 (Em) lux rekstrargildi 3
Lux ad lagmarki 0,6.

Bilastaedasveedi P5 (Em) lux rekstrargildi 3 Lux ad lagmarki 0,6.
Maintenance factor 0,9 midad vid CLO LED ljésgjafa. Yfirbord vega
og gatna 4 islandi skal vera N2 W4,



34 Deiliskipulag Asland 4 i Hafnarfirdi - Gtgafa 04

[ |
i el 4,y
s" o “: ‘: ::ll oon n::. a0
wet® e ® ao i by g @ o
P “:: ap WF UF RRp
o7 ey
Q”’ > g H N ay gy

N g g

¢
o be oo “:«
 J ‘Q“§ EO-E3  wmm mom -
R1-R3 - -
Fl-F3 EEE mmm wom
Al -
-

Hdsagerdir



Deiliskipulag Asland 4 i Hafnarfirdi - Utgéafa 04

3 Sérakveedi

Husgerdir
EO Hus skv Aslandi 3 14
El Einbylishus - ein haed 41
E2 Einbylishus - tvaer haedir 83
E2 Einbylishus - prjar haedir 8
Parhus 30
R1 Radhus - ein haed 39
Skeifur - tvaer haedir 57
R3 Radhus - tveer hadir 40
Fiérbyli 84
F2 Sexbyli 90
F3 Fiolbyli skeifur 70
Samtals 556

E-O

3.1 E-0, EINBYLISHUS SAMKVAMT ELDRA SKIPULAGI FYRIR ASLAND 3.

3.1.1  Skilmalar
Skilmalar fyrir deiliskipulag Aslands 3 gilda fyrir 16dirnar vid Skogaras 1- 14,
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3.2 E-1, EINBYLISHUS.

3.2.1  Loédir
Skilmalar eiga vio 160ir vido Axlaras, Hryggjaras og Virkisas.

3.2.2 Husagerd

Einbylishus & einni haed. Auka ibudir eru ekki leyfoar.

Byggja ma upp i byggingarreit en b6 aldrei staerra his en 214,5 m?.
pakform er frjalst. Himarkshaedarfjoldi bygginga kemur

fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skyringarmyndum.

Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid gréodurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pék med
l[dagvoxnum gréori, oft af hnodrazett (sedum-att) sem henta mjog
vel sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri blémum
0g svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30 % af lengd
viokomandi hlidar.
. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.
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3.2.3 Husha0 og pak
Byggingar eru & einni haed. Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er
koti & golfi jardhaedar.

3.2.4 Bilastxedi ﬂb 13 ﬂb GK: 5,0

Gera skal rad fyrir 3 bilastaedum 4 160. <

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan , . ‘ GK: 0.0

byggingarreits. a2 | jle=b — T’f
|

325 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.2.6  Fragangur a160.
Syna skal skipulag |60ar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang l6da.

PK: 5,0 2 13 o

|
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33 E-2, EINBYLISHUS.

3.3.1 Loédir
Skilmalar eiga vid 160ir vid Borgaras, Mégrafaras, Vorouas, Axlaras,
Hryggjaras og Virkisas.

3.3.2 Husagerd

Einbylishus & tveimur haedum. Auka ibudir eru leyfdar, p6 pannig ad
beer verdi ekki sem séreignarhluti og ad hamarki 60 m* ad steerd.
Byggja ma upp i byggingarreit pé aldrei staerra his en 320 m?.
bakform er frjalst. Hdmarks haedarfjéldi bygginga kemur fram &
skipulagsppdraetti og hdmarkshaedir koma fram & skyringarmyndum.
Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi. begar talad er um graen pok er att vid gréodurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med
l[agvoxnum grédri, oft af hnodrazett (sedum-ztt) sem henta mjog vel
sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri bldmum og
svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

A eftir tdldum 168um er val hvort ad byggja meigi E-1 eda E-2.
Virkisas 17-33 ofan go6tu, Hryggjaras 21.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30 % af lengd
vidkomandi hlidar.
. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.



Deiliskipulag Asland 4 i Hafnarfirdi - Utgéafa 04

3.3.3 Husha0 og pak
Byggingar eru & tveimur haedum. Uppgefinn adkomukéti a
haedabladi er koti & golfi jarbhaedar.

33.4 Bilasteedi

Gera skal rad fyrir 3 bilastaedum 4 160.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan
byggingarreits.

33,5 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpilatum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.3.6 Fraganguralod.
Syna skal skipulag l6dar a adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang l6da.

39
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34 E-3, EINBYLISHUS.

34.1 Lo6dir
Skilmalar eiga vid 160ir vid Borgaras, Mégrafaras og Vorduas.

3.4.2 Husagerd

Einbylishus 4 allt ad premur haedum. Aukaibudir eru leyfdar, pd
pannig ad peer verdi ekki sem séreignarhluti og ad hamarki 60
m” ad staerd. Byggja ma upp i byggingarreit b6 aldrei staerra

hus en 380 m>. bakform er frjalst. Himarkshaedarfjéldi bygginga
kemur fram & skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram a
skyringarmyndum.

Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid gréodurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pék med
l[dagvoxnum grédri, oft af hnodrazett (sedum-att) sem henta mjog
vel sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri blémum
0g svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30 % af lengd
viokomandi hlidar.
. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.

343 Hushad og pak
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Lodirnar eru par sem landhalli er mikill og pess vegna skipulagdar
fyrir priggja haeda hus. b6 er heimilt ad hafa husid tveggja haeda.
Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er kéti fyrir nedstu haed i hdsum
ofan gotu en annarrar haedar i husum nedan gotu.

3.44 Bilastzoi

Gera skal rad fyrir 3 bilastaedum 4 160.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan
byggingarreits.

345 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

34.6 Fragangura160.
Syna skal skipulag |60ar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang l6da.

Einbyli 8 premur haedum

PKA1.04 3 4
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Einbyli & premur haedum
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35 P-1, PARHUS.

3.5.1  Lo&dir
Skilmalar eiga vid 160ir vid Mdgrafards, Markaras og Gerdisas.

3.5.2 Husagerd

Parhis med einni ibud & tveimur haedum i hvoru hdsi. Aukaibudir
eru ekki leyfdar. Byggja ma upp i byggingarreit p6 aldrei steerra

hus en 320 m bakform er frjalst. Himarkshaedarfjéldi bygginga
kemur fram & skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram a
skyringarmyndum.

Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi.

begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er
talad um prjar gerdir af grenum pokum, pék med lagvoxnum grédori,
oft af hnodraaett (sedum-att) sem henta mjog vel sem efstu pok
husa, pok med ldagum runnum og haerri blémum og svo loks tyrfd
pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30 % af lengd
viokomandi hlidar.
. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.
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3.53 Hushad og pak
Bygging er tveggja haeda. Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er
koti & golfi jardhaedar.

3.54 Bilastzedi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum 4 160 fyrir hverja ibud.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja
ibud innan byggingarreits.

355 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan 160ar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.5.6 Fragangur 4160.
Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang l6da.
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3.6 R-1, RADHUS.

3.6.1 Lo&dir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Axlaras.

3.6.2 Husagerd

Uppbrotin radhids med 1 ibud 4 einni haed med 3-5 séreignum i
lengju. Auka ibudir eru ekki leyfdar. Byggja ma upp i byggingarreit
b6 aldrei staerra his en 195 m?,

pakform er frjalst. Himarkshaedarfjoldi bygginga kemur

fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skyringarmyndum.

Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi.

Pegar talad er um green pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pdkum, pok med lagvoxnum
grodri, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med [agum runnum og haerri blémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30 % af lengd
viokomandi hlidar.
. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.
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3.6.3 Husha0 og pak
Bygging er 1 haed. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er koti & golfi
jardhaedar.

3.64 Bilastzedi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum 4 168 fyrir hverja ibud. PK: 5,0
Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja

ibud innan byggingarreits. GK:0,0

R

36.5 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.6.6 Fragangur a160.
Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 2.16 ’{'((
um fragang l6da. SN

PK: 5,0 "b 15 "b
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3.7 R-2, RADHUS.

3.7.1  Lo6dir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Axlaras og Borgaras

3.7.2 Husagerd

Radhus a tveimur haedum med 3-7 séreignum. Aukaibudir eru ekki
leyfdar. Ein 160 er fyrir Borgaras 8 — 28 par er komid fyrir premur
radhusum med alls 11 séreignum. Byggja ma upp i byggingarreit pé
aldrei steerra hus en 300 m” & 6llum reitum, nema Axlarasi 50-74 og
92-112 par ma aldrei byggja steerra en 260 m’.

pakform er frjalst. Himarkshaedarfjoldi bygginga kemur

fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skyringarmyndum.

Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid grodurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pék med
l[dagvoxnum grédri, oft af hnodrazett (sedum-att) sem henta mjog
vel sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri blémum
0g svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30 % af lengd
viokomandi hlidar.
. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.
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3.7.3 Husha0 og pak
Bygging er 2 hadir. Uppgefinn adkomukadti & haedabladi er kéti &
golfi jardhaedar.

3.74 Bilastxdi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum 4 160 fyrir hverja ibud.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja
ibud innan byggingarreits.

3.7.5 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.7.6  Fragangur a160.
Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang [6da.

o

14 1 _pK:80
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Parhus a tveimur haedum Parhus a tveimur haedum nedan gotu.
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Parhus a tveimur haedum.
A vid um hus i Axlardsi 50-74 og 92-112.
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3.8 R-3, RADHUS.

3.8.1 Lo&dir
Skilmalar eiga vid 160ir vid Mégrafards, Markaras og Gerdisas.

3.8.2 Husagerd

Radhus a tveimur haedum med premur og fjérum séreignum

i hverri lengju. Auka ibudir eru ekki leyfdar. Byggja ma upp |
byggingarreit b6 aldrei staerra his en 320 m?. bakform er frjalst.
Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pék med
l[dagvoxnum gréori, oft af hnodrazett (sedum-att) sem henta mjog
vel sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri blémum
0g svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30% af lengd
viokomandi hlidar.
. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.
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3.8.3 Husha0 og pak
Bygging er tveggja haeda. Uppgefinn adkomukéti a haedabladi er
koti a golfi jarbhaedar.

3.8.4 Bilasteedi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum 4 160 fyrir hverja ibud.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja
ibud innan byggingarreits.

3.8.5 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.8.6 Fragangur alo6d.
Syna skal skipulag l6dar a adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang l6da.

PK: 8,0 k L
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3.9 F-1, FJOLBYLISHUS.

3.9.1 Lo&dir
Skilmalar eiga vid 163ir vid Byrgisas og Brunnas.

3.9.2 Husagerd

Fjolbylishus fyrir fjorar ibudir a tveimur haedum. Aukaibudir eru ekki
leyfdar. Hamarks byggingarmagn 4 163 er 730m>,

pakform er frjalst. Himarkshaedarfjoldi bygginga kemur

fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skyringarmyndum.

Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi.

Pegar talad er um green pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pdkum, pok med lagvoxnum
grodri, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu
pok husa, pok med [agum runnum og haerri blémum og svo loks
tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Leggja skal aherslu &

ad vid og i kringum innganga sé skjél og skyggni. Adgangur ad
gardrymi skal vera opin ollum.

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m fyrir handridum

eda skjolvirkjum/vindbrjétum sem er aeskilegt ad komi ofan a
byggingarnar til béta vedurlag umhverfis byggingarnar.
Skjélveggir, a.m.k 2 m? skjolgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveqggir, skjélgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af hdnnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

P4 ma planta trjagrédri ofan 4 byggingar sem neer allt ad 2m upp
fyrir uppgefna hamarkshaed.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30% af lengd
viokomandi hlidar.
. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja a milli sérafnotareita skal samraema
og laga ad utliti og yfirbordsfrdgangi husa. Hdmarkshaed skjélveggja
skal vera 1,4m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra [66armorkum.
Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i iveruherbergi.

3.9.3 Husha0 og pak
Byggingar eru 2 haedir. Uppgefinn adkomukaoti & haedabladi er koti &
golfi jardhaedar.

3.94 Bilastzdi

Vid fj6lbylishusalddir eru sérstakir [68arhlutar i fyrir bilastaedi.
Almennt rimast 8-10 bilastaedi & hverjum l6darhluta.

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum & hverja ibuo.

39.5 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.9.6 Fragangur a160.
Syna skal skipulag |60ar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang l6da.

\,
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Fjélbyli fyrir nedan gotu.

Fjolbyli fyrir ofan gétu
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3.10  F-2, FJOLBYLISHUS.

3.10.1 L&dir
Skilmalar eiga vid [60ir vid Gerdisas, Byrgisas og Brunnas.

3.10.2 Husagerd

Fjolbylishus fyrir sex ibadir & tveimur haedum. Aukaibudir eru

ekki leyfdar. Byggja ma upp i byggingarreit p6 er hamarks
byggingarmagn & hverri 163 er 1.100 m?.

pakform er frjalst. Hdmarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsppdraetti og hdmarkshaedir koma fram 4 skyringarmyndum.
Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med graenu
yfirbordi. begar talad er um graen pok er att vid gréodurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med
lagvoxnum gréori, oft af hnodrasett (sedum-aett) sem henta mjog vel
sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri blémum og
svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Heimilt er ad hafa ibudir & fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Leggja skal aherslu a

ad vid og i kringum innganga sé skjol og skyggni. Adgangur ad
gardrymi skal vera opin ollum.

Til vidbotar vid hamarkshaed ma baeta 1,3m fyrir handridum

eda skjolvirkjum/vindbrjotum sem er seskilegt ad komi ofan &
byggingarnar til béta vedurlag umhverfis byggingarnar.

Skjolveggir, a.m.k 2 m? skjélgrindur, skulu vera vid allar svalir hvort
sem paer eru veggsvalir eda paksvalir. Heimilt er ad gera svalalokanir
a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjélveggir, skjélgrindur
og svalalokanir skulu vera hluti af honnun hussins og koma fram &
adaluppdrattum.

P4 ma planta trjagréori ofan & byggingar sem nzer allt ad 2m upp
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fyrir uppgefna hamarkshaed. 2
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. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
’ /|l 7G I

innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30% af lengd
viokomandi hlidar.
. Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

—_—

Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita skal samraema

og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hisa. Himarkshaed skjélveggja ~ —— L — 1~ — | [Tt
skal vera 1,4m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra [66armorkum.
Almennt ber ad huga ad nadi og innsyn i iveruherbergi.

3.10.3 Husha0 og pak
Byggingar eru tveggja haeda. Uppgefinn adkomukéti & haedabladi er
koéti a golfi jardhaedg@ar. _SNacem—=

3.10.4 Bilastaeoi

Vid fi6lbylishisalddir eru sérstakir [68arhlutar i fyrir bilastaedi.
Almennt rimast 12-14 bilastaedi & hverjum l6darhluta.

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum & hverja ibud.

3.10.5 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

GK:-3,0
7

3.10.6 Fragangur a160.

Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 2.16
um fragang |6da. Fjolbyli fyrir nedan gotu. Fjélbyli fyrir ofan gétu
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3.11  F-3, FJOLBYLISHUS.

3.11.1 Lédir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Mégrafaras, Markaras, Gerdisas og
Byrgisas.

3.11.2 Husagerd

Kedjuhus a tveimur og premur haedum.

Gert er rad fyrir premur ibudum i priggja haeda hisum

og tveimur ibudum i tveggja haeda hdsum.

Aukaibudir eru ekki leyfdar. Byggja ma upp i byggingarreit.
Hamarks byggingarmagn fyrir tveggja haeda hus er 300 m>.
Hamarks byggingarmagn fyrir priggja haeda hus er 450 m’.
pakform er frjalst. Himarkshaedarfjoldi bygginga kemur

fram a skipulagsppdraetti og hamarkshaedir koma fram &
skyringarmyndum.

Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi. begar talad er um graen pok er att vid gréodurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pék med
l[agvoxnum grédri, oft af hnodrazett (sedum-att) sem henta mjog
vel sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri blémum
0g svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Par sem hus eru 3 haedir skal adkoma vera beint ad midhaed pannig
ad einungis sé farid upp eda nidur eina haed ad utidyrum ibuda.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30% af lengd
viokomandi hlidar.
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. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi hisa. Hdmarkshaed skjélveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.

3.11.3 Husha0 og pak
Bygging er tveggja til priggja haeda. Uppgefinn adkomukoti a
haedabladi er koti & golfi jardhaedar.

3.11.4 Bilastaedi
Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum 4 160 fyrir hverja ibud.

3.11.5 Sorp
Sorpgeymslur skulu vera i sorpildtum innan l6dar. Sja kafla 2.8.5
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.11.6 Fragangur a160.
Syna skal skipulag |60ar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang l60a.

PK: 8,0

GK:0,0

Fjélbyli 2 haedir

PK: 8,0

GK:-3.0

Fjobyli 3 haedir
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pakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til aferdar
klaedninga, en ytri frigangur bygginga skal vera vandadur ur
viohaldslitlum efnum.
Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med graenu
yfirbordi.
Pegar talad er um green pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega
er talad um prjar gerdir af greenum pékum, pok med lagvoxnum
grodri, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem
efstu pok husa, pok med ldgum runnum og haerri bldmum og svo
loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu. Honnun og form
byggingarinnar skal taka mid af vindattum. Forma skal leikskélann
svo hann geti myndad skjél og dempad vind.
Byggingareitir
. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30% af lengd
vidkomandi hlidar.
. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

3.12  A-1LEIKSKOLI.

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l16darmoérkum. Fyrirkomulag bilastaeda
a deiliskipulagsuppdraetti eru adeins leidbeinandi.

3.12.1 L6d
Skilmalar vid 168ina Brunnas 8.

3.12.2 Adkoma

Adkoma ad |6dinni er fra Brunnasi. Sja deiliskipulagsuppdratt. 3.124  Bilastaedi

A'168a skal koma fyrir a.m.k. 30 bilastaedum. Bilastaedi og adkoma
framan vio leikskéla skulu utfaerd pannig ad svaedid myndi

3.12.3 Husagerd adladandi torgsvaedi, skylt med gréori og 6ruggum gonguleidum.

Gert er rad fyrir allt ad 8 deilda leikskdla & 1-2 haedum. Hamarks

. I 2
byggingarmagn 4 166 er 950 m*. 3125 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera innan |6dar. Sja kafla 2.8.5 um
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sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.12.6 Fragangur a160.

Hafa skal grédur a leikskélaldd, baedi sigraent dsamt 6drum trjam
til ad dempa nidur vind. Grédursetja a sigraeenan grodur medfram
leikskolalod. Sérstakelga parf ad mynda skjol fyrri SA-att.

Syna skal skipulag |60ar & adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla
2.16 um fragang l6da.

3.12.7 Vindafar

Leikskolal6din er 6varin fyrir sudleegum attum.

Honnun leikskolalédarinnar zetti ad taka tillit til pessa og lagmarka
vindhrada Ur sudleegum attum med stadbundum adgerdum.
Haegt er ad gera pad med trjdgrédri, vindskermum, skjélveggjum
eda listaverkum. Svaedi nordaustan vid leikskélabygginguna eru
varasom hvad vardar 6ryggi félks yfir arid vegna hvassra vindatta
sem parf ad huga ad.

3.13  VEITUSTOBVAR.

3.13.1 L6d
Skilmalar vid allar 16dir fyrir veitustddvar.

3.13.2 Almennt
A168unum ma byggja einnar hadar veitustdd. Syna skal skipulag

[60ar & adaluppdrattum. Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

3.14  FJARSKIPTAMASTUR.

57



Deiliskipulag Asland 4 i Hafnarfirdi - Gtgéafa 04

3141 Lod i
Skilmalar vid 163 fyrir fjarskiptamastur. i B S
2H HS veitur 168 375,4 Gerdisas
3142 Almennt 11H HS veitur 160 34,8 ’Hryggjarés
L, X ; . 1H Mastur 720,0 Asvallarbraut
A 1606inni ma byggja allt ad 16m hatt fjarskiptamastur med 36 Ditpgamar 328 Mografards
sendastdd. Syna skal skipulag 16dar a adaluppdrattum. Stadsetning 6G Djtpgamar 66.6 Mografaras
innan byggingarreits er frjéls. 19G Djupgamar 32,0 Markaras
2G Djupgamar 47,4 Markaras
3.15  YFIRLIT LOPA FYRIR FRAMTIDAR DJUPGAMA 326G Djtipgdmar 69,7 Axlarés
47 G Djupgamar 61,7 Gerdisas
3.15.1 YAfrlitstafla 25G Djupgamar 70,0 Axlarés
A yfirlitstoflu koma fram staerdir 168a fyrir djipgéama. 376 Djupgamar 55,4 Byrgisas
12G Djupgédmar 89,4 Gerdisas
1. Fornleifaskraning 66 Djzt?pgémar 45,4 B?rg.ar,és
s . 15G Djdpgamar 68,1 Virkisas
2. HIJOéVISt 2021 . 34G Djupgamar 70,0 Skogaras
3. Asland 4 Vindgreining — Mat a vindvist 18.05.2022. Orugg 246 Djtpgamar 70,0 Axlaras
verkfraedistofa. 35G Djupgamar 69,7 Virkisas
11G Djupgamar 69,7 Hryggjaras
9G Djupgédmar 60,1 Byrgisas
88 G Djupgamar 56,6 Alxlaras
23 G Djupgamar 64,1 Hryggjards
A L&4 til framtidar 331,1 Moégrafaras
B L&d til framtidar 163,4 Moégrafaras
C L&4 til framtidar 197,9 Mografaras
D L&4 til framtidar 229,9 Mografaras
E L&4 til framtidar 180,5 Mografaras
1F Grenndargamar 390,3 Mografaras
39F Grenndargamar 186,3 Groéfaras
10G Djupgamar 46,7 Byrgisas
7G Djupgamar 52,2 Gerdisas
9G Djupgamar 69,2 Brunnas
Heild 4.076

Skipulagssvaedi 440.000
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4 Fylgiskjol
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