Beejarbid 9
<

23.05.2024, 17:00 — 19:00

Kynningarfundur Hraun vestur

um brdunardcetlun Hrauns vestur og drog ad tillogu ad lysingu &
breytingu d Adalskipulagi Hafnarfjaroar 2013-2025

>
Q v Umhverfis- og skipulagssvid




Dagskra

Fundarstjéri er Anna Maria Eliasdottir

 Avarp formanns skipulags- og byggingarrdds, Skarphédinn
Orri Bjérnsson

* Adalskipulagslysing, Lilja Grétarsdoéttir, Skipulagsfulltrui

e bréunardcetlun Hraun Vestur, Kristjan Orn Kjartansson, KRADS
og Joéhann Einar Jénsson, TEIKNISTOFA ARKITEKTA

* Spurningar og umrcedur




Breyting a Adalskipulagi Hafnarfjaroar
2013-2025 - Hraun vestur

Hafnarfjérdur
Hafnarfjérdur
b Efnisyfirlit:
1. INNGANGUR
Breyting a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 1.1 Forsaga
1.2 Tilgangur breytingarinnar
Hraun — Vestur 1.3 Markmid
Adalskipulagslysing - DROG 1.4 bétting byggdar
2. FORSENDUR OG STADHATTIR
2.1 Skipul i
07.05.2024 2.2 Starfsemi og innvidir

2.3 Saga og minjar

3. TENGSL VID ADRAR AZTLANIR/SKIPULAGSLEGSTADA og ADRAR SAMPYKKTIR
3.1 Landsskipul 9
3.2 kipulag héfudborgar: isins 9
3.3 Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 10
3.4 Deiliskipul 12
5. FYRIRHUGUD PROUN SVADISINS - PROUNARAZTLUNIN 13
5.1 Byggd préud til framtidar. 14
5.2 Vaentanleg ibuafjéldi Hraun Vestur og bisetuform 15
5.3 Graen svaedi 15
5.4 Gatnakerfid 16
5.5 Starfsemi og innvidir 17
5.6 Grunn- og leikskélamal 17
6. DEILISKIPULAGSGERD | FRAMHALDI ADALSKIPULAGSBREYTINGAR 20
Hraun Vestur, Google Earth 7. BREYTING A ADALSKIPULAGI 21
7.1 Almenn atridi 21
7.2 Sérakvaedi fyrirhugadar breytingar 21
8. AHRIFAMAT, UMHVERFISMAT AZTLUNAR 22
8.1 Akvaedi laga 22
9. SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD 23
9.1 Verkafangar 23
9.2 Kynningarfundir 24
9.3 Abendingar og athugasemdir vegna lysingar 24
9.4 Umsagnaradilar 24

Hafnarfjardarbzer | Strandgétu 6 1220 Hafnarfjsrdur | Simi 585 550C

Kennit 7579 1 hafnarfjo hafnarfjordur.i hafnarfjordur.is 2

A
Hafnarfjordur




Breyting a Adalskipulagi Hafnarfjaroar
2013-2025 - Hraun vestur

Med lysingu pessari er gerd grein fyrir breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 sem hefur ad
markmidi ad breyta landnotkun i adalskipulagi a skipulagssveedinu Hraun Vestur ur athafnasvaedi,
verslun- og pjonusta, samfélagspjonustu og ibudabyggd i midsvaedi.

Med pessu er x&tlunin ad breyta nytingu a 6llu svadinu Ur atvinnusveedi i blandada byggd s.s. byggd sem
bydur upp a busetu, atvinnustarfsemi og pjonustu, p.e.a.s. ad opna 48 moguleika & meiri fjolbreytileika a
svaedinu.
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Hlutamynd 0Or gildandi Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

Tillaga ad breytingu & Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025
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Breyting a Adalskipulagi Hafnarfjaroar
2013-2025 - Hraun vestur

Timalina ferlid hédan i fra:

* Mai-joni Unnid ad skipulagslysingu og breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025
* JOni-juli Lysingin auglyst, opinberlega/légformlega

* Joli-september Tillaga kynnt og metin af Skipulagsstofnun

* Oktéber-ndv. Tillaga auglyst, opinberlega/l6gformlega

* Januar-feb. 25 Tillaga ad breytingu & Adalskipulagi 6dlast gildi

Pegar lysingin og tillagan eru i I6gformlegri auglysingu er hcegt ad ndlgast gégn inni & Skipulagsgatt.is
og setja fram dbendingar inn i vinnuna.
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Hraun-vestur

Hraun vestur
Hafnarfirdi

Préunaraastiun
mai 2024

KRADS arkitektar
Teikna - teiknistofa arkitekta






- Green byggd i Hafnarfirdi

Graen byggo i
Hafnarfiroi

| prounaraaetlun pessari er sett fram syn um préun til
framtidar.

Uppbygging a sveedinu mun gerast i afbngum og
taka tima.

Skipulagsramminn er pvi sveigjanlegur og tekur mid
af adstaedum a hverjum hluta svadisins fyrir sig.

Vinnu vid deiliskipulag hvers reits er visad inn
i framtidina og samvinnu vid skipulagsdeild og
skipulagsrad.

Af pessu leidir ad si myndraena framsetning sem
tillagan synir er ekki nidurstada heldur méguleg
utfaersla og leidarljos.

Préunaraaetiunin er ekki bindandi skipulagsaaetiun
heldur sterkar styrilinur og heildarsyn, meginstefna
og leidarljos til framtidar uppbyggingar a
umfangsmiklu sva0i.



- Green byggd i Hafnarfirdi

Kynning
& samrad

1) &
O
)\

| préunaraaetluninni er sett fram syn
um proun til framtidar.

Uppbygging a svaedinu mun gerast i
afongum og taka langan tima.

Skipulagsramminn er pvi
sveigjanlegur og tekur mio af
adstaedum a hverjum hluta svaedisins
fyrir sig.

Hugmyndavinna
& deiliskipulag
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LODARHAFI SKIPULAG

Vinnu viod deiliskipulag hvers reits er
visad inn i framtidina og samvinnu vid
skipulagsdeild og skipulagsrad.

Framtidarsynin er i megin atridum
ad svaedid fai ad proast og byggjast
upp a grunni naverandi byggdar

og forsendna ur préunaraaetiun ad
frumkvaedi einstakra lodarhafa og
6ska/hugmynda peirra.



- Green byggd i Hafnarfirdi

Azetlunin er
Leidarljos
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Préunaraaetlunin er ekki bindandi
skipulagsaaetlun heldur sterkar
styrilinur og heildarsyn, meginstefna og
leidarljos til framtidar uppbyggingar a
umfangsmiklu svaedi.

Azetlunin er verkfaeri fyrir I60arhafa og
skipulagsyfirvold, leiobeiningar sem
nytast vid gerd deiliskipulagsaastiana.

Samvinna fyrir
heildina

Azetlunin er framtidarsyn a méguleika
og grundvollur til ad kveikja
hugmyndir til breytinga sem mida

ad betri nytingu, meiri fjolbreytileika
og mogulegra leida til pess baedi
med tilliti til einstakra 160a, reita og
svaedisins alls.



- Markmid og nalgun

Markmio
& nalgun

LIFRZN PROUN HVERFIS

Mikilveegt er ad uppbyggingin taki mid
af fyrirliggjandi byggdarmynstri og
atvinnustarfsemi.

Markmidid er ad gefa kost a
uppbyggingarmodguleikum og blandadri
notkun og ad gefa hverfinu feeri a ad
umbreytast haegfara i pétta, blandada

byggo.

UMHVERFISVZAEN UPPBYGGING

Markmidid er ad 16gd verdi ahersla a
vistveenar byggingarleidir, efnisnotkun
og framkvaemdarferla.

Tillagan gerir rad fyrir ad beett verdi vid
haedum & hluta ndverandi bygginga
en byggt vid eda a milli peirra par sem
standa aud eda vannytt sveedi.
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Formali - Markmi® og nalgun

Markmio
& nalgun

ATVINNA

Markmidid er ad stydja vid naverandi
atvinnustarfsemi og ad skilyrdi

verdi skdpud fyrir aukna fjolbreytni i
atvinnutaekifeerum innan hverfisins.

B/ZAJARRYMI

Miklu mali skiptir ad hverfid sé
gongufeert og ad pad séu skapadar
adsteedur par sem manneskjan er i
forgangi.

Markmidid er ad beeta bagjarrymin
m.a. med pvi ad veita aukid rymi fyrir

gangandi vegfarendur og skapa liflegt

og mannvaent hverfi.

Hraun vestur
Svidsmynd fra Trénuhrauni




Saga

Hraun vestur 2016
ljésmyndari: Marin6 Thorlacius



Saga - Saga byggdar

Saga byggoar

1912

Hraunin keypt af
Gardakirkju.
Uppgefid kaupverd
62.000 krénur.

1908

Hafnarfjordur faer
kaupstadarréttindi.

1935

Sveedid er notad
undir fiskverkun.

Fyrirteeki eins og t.d.

Geirsstooin, Venus,
Akurgerdi og Asar.

1958

Fyrstu husin &
svaedinu risa og
gatnakerfid fer ad
taka & sig mynd.

1965

Hafnarfjardarbeer
tekur eldri fasteignir
trésmidjunnar Dvergs
vid Leekjargdtu
eignarnam og
Uthlutar fyrirteekinu

i stadinn 160 vid
Reykjavikurveg.

1980

Nuverandi gatnakerfi svo til fullmétad og draga
g6turnar n6fn sin af gdémlu fiskverkuninni annars
vegar, Stakkahraun, Trénuhraun, Hjallahraun

og hinsvegar af landslaginu i hrauninu,
Flatahraun, Helluhraun, Gjétuhraun og
Dalshraun.

1985

Ekkert formlegt
deiliskipulag var til
vid uppbyggingu
hverfisins en
deiliskipulags-
uppdrattur fra 1985
hefur verid igildi
skipulags.

2025

Deiliskipulagsvinna

a grundvelli
préunarazetlunar og
uppbygging er hafin &
svaedinu sem verdur
andliti Hafnarfjardar.




Saga - Forsaga verkefnisins

Forsaga
verkefnisins

Arid 2017 skiludu fimm arkitektastofur tillégum i samkeppni um
nytt skipulag fyrir Hraun vestur. Teiknistofa Arkitekta og KRADS
arkitektar voru valin til ad préa hugmyndir sinar afram i sameiningu
og tvinna saman tillégur sinar. Afrakstur peirra vinnu voru drég ad
rammaskipulagi sem kynnt voru arid 2018.

Samhlida vinnu vid rammaskipulag var unnid ad breytingum a
skipulagsakvaedum um svaedid | adalskipulagi Hafnarfiardar. i umsogn
um lysingu vegna breytingar & adalskipulagi desember 2022 lagdi
Skipulagsstofnun til ad adalskipulagsbreytingin yrdi sett fram sem
rammahluti adalskipulags og ad litid yrdi til rammaskipulags fra 2018
vid &framhaldandi skipulagsvinnu & sveedinu.

Drég ad rammaskipulagi voru kynnt i skipulagsradi 14.05.2018 en

var aldrei sampykkt. Skipulags- og byggingarrad sampykkti 9.2.2023
ad unnid yrdi afram ad breyttu adalskipulagi reitsins sem taeki mid af
sjonarmidum Skipulagsstofnunar dags. 19.12.2022. Kalladi petta eftir
uppfaerslu rammaskipulagsins og pvi vard til nytt rammaskipulag sem
nu heitir Prounaraeetiun Hraun vestur og lauk vinnu vid verkefnid vorid
2024. Su prounaraaetlun sem hér er kynnt er afrakstur peirrar vinnu.

PR TEIKNA

TEIKNISTOFA ARKITEKTA




Saga - Nuverandi stada

Nuverandi

stada

i dag eru 4 svaedinu vel yfir 100 fyrirtaeki i ymiskonar atvinnustarfsemi.

A svaedinu eru einnig um 100 ibudir. Langflestar i fidlbylishisum & sv-horni svaedisins en einnig

eru orfaar 6hefdbundnari og e.t.v. 6sampykktar ibudir & stangli.

Stefnt er ad pvi ad l68arhafar og eigendur hisnzedis & svaedinu reyni eftir fremsta megni ad nyta

nuverandi byggingar i aframhaldandi uppbyggingu.

Skrifstofur
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Verslun & pjonusta

Einkenni byggdar - Kransinn

Helstu einkenni hverfisins i dag eru byggingar
i Utjadrinum sem mynda 2-5 haeda krans sem
ramma hverfid inn. | kransinum er adallega

verslun, pjonusta og skrifstofur.

& pjénusta

Verslun

Einkenni byggdar

Laegri byggd er i midju hverfisins og par er
fiolbreytt samsetning pjonustu fyrirtaekija,
verslana ofl.

21%

Fotspor bygginga

57%

Bilastaedi

Hiutfall mismunandi sveeda
i niverandi byggd
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Nuverandi starfsemi

Byggdir fermetrar: 131.575
NH: 0,39

44% 1dnadur
24% Skrifstofur

8% ibudir

3% Gisting/Hotel
1% Veitingastadi

Hlutfall notkunar bygginga
i niverandi byggd
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Lodarmork

Prounaraaetiun tekur mid af ndverandi
stadsetningu l6darmarka.

1% 3%

Veitingar Gisting/HéteI

8%

ibadir

24%

Skrifstofur

44%

I6nadur
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Hvadan kemur folkid

Horfa parf & pad sérstaklega i breytingu a
umferdarmannvirkjum hvadan folk kemur i
dag og hvert pad er ad fara. Samgongur eru
grundvollur framtidarskipulags fyrir sveedid.

HRAUN AUSTUR

VN

GARDABAR '






Verkefnid - Nlverandi byggingarmagn

Nuverandi
byggingarmagn

UMBREYTING BYGGINGARMAGNS MIDAD VID PROUNARAZATLUN

Skilgreining svaedisins sem samgéngumidad proéunarsvaedi i sveedisskipulagi gefur forsendur
fyrir uppbyggingu og nytingarhlutfalli. Markmi®id er ad yfir mérg ar umbreytist sveedid pannig ad
ibudir baetist vid en nuverandi byggingarmagn af atvinnuhtsnzedi haldist ébreytt. Pannig verdur
til spennandi blondud byggd par sem ibudabyggd og atvinnulif nytur géds af nalaegd vid hvort
annad og innvidir nytast betur.

Vid Utreikning & mogulegum ibudafjélda er gert rad fyrir ad medalsteerdir ibuda verdi 90-110m2.
Med peim peirri medalstzerd ibuda er stefnt ad godum busetugeedum ibua og fjolbreyttum
ibudarformum pannig ad moguleikar til heimavinnu og busetuformum framtidar verdi maett.

131.575 m?

3% 7%

Skrifstofur ibudir
Idnadur 112 stk.
Veitingar Gisting/hotel

110.175 m? 21.400 m?

Prounaraaetiun
byggingarmagn

Nytingarghlutfallid 1,5 hefur verid haft sem vidmid Utreiknings & auknu byggingarmagni fyrir
svaedio. Talan er fengin Ut péttingarskyrslu fyrir héfudborgarsvaedid fyrir svaedi i nalaegd vid
borgarlinu. Farid hefur verid eftir leidbeiningum Skipulagsstofnunar: Mannlif, byggd og
baejarrymi - Leidbeiningar um sjalfbzert skipulag og vistvaenar samgongur i péttbyli, sja
deemi i kafla 2. Péttleiki og geedi byggdar, bls. 26 - Umfang péttingar midad vid skilgreinda
svaedisnytingu.

Uppreiknad byggingarmagn reiknast Utfra 75% heildarsvaedis par sem 25% hefur verid skilgreint
fyrir gatnakerfi og green sveedi.

382.500 m?

9% 71%

Skrifstofur ibadir
Idnadur 2500-3000 stk.
Veitingar Gisting/hotel

110.175 m? 272.325 m?



Verkefnid - Framtidaruppbygging

Framtioar-
uppbygging

Miklir moguleikar felast i framtidaruppbyggingu & sveedinu og er pad m.a. vegna peirra innvida
sem pegar eru til stadar og stadsetningar pess midsvaedis og m.a. naleegdar vid ibudabyggd,
midbae, green Utivistarsveedi og samgongur (stofnbrautir, borgarlina). Miklu mali skiptir ad sveedid
tengist bzenum vel i framtidinni og ad byggd verdi blandadri til pess ad tryggja géda nytingu,
péttari og vistveenni bygg®d.

i dag er sveedid Iifvaenlegt verslunar- og pjdnustusvaedi og a sér par ni pegar stad mikil

gerjun og voxtur fyrirteekja, veentingar eru til pess ad asetlun pessi verdi grundvollur ad frekari
styrkingu pess med heildarsyn par sem horft er til hagsmuna alls sveedisins m.t.t. nytingar lands,
bléndunar byggdar og umhverfisgaeda fyrir pa sem koma til med ad nyta sveedid i framtidinni.
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Nuaverandi byggd

Mikilveegt er ad halda i pa byggd sem fyrir

er til ad halda i stadarandann og einnig til

ad uppbygging verdi eins umhverfisveen og
mogulegt er. Baedi parf ad setja moérk um pad
hvad megi rifa og hvad ekki en jafnframt parf
ad moéta hvata til ad yta undir pessa préun.

Gatnakerfid

Gatnakerfid er uppfeert & grunni niverandi
gatnakerfis og adlagad nyrri byggd med
timanum. Mégulegt er ad hluti nokkurra
nuverandi bygginga purfi ad vikja fyrir
gatnagerd i framtidinni en pad fer eftir préun
neerliggjandi 16da.

Prounaraastiun

Préunarasetlunin byggir & naverandi byggd
og l6damorkum. Heegt verdur ad pétta
byggdina med pvi ad nyta audar 168ir og

fylla i skord eda byggja ofan & eda vid
ndverandi byggingar skv. heimildum um auki®
byggingarmagn og nyjar haedatakmarkanir.
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Einkenni byggédar - Gtveggur og inngardur

Byggdin rys hezest skv. prounarasetiun i Gtjadri svaedisins par sem mest
verslun og pjonusta er og mest umferd. Byggdin laekkar inn ad midju
svaedis, umhverfid verdur greenna og hlutfall ibuda eykst.

Inngardar og green svaedid

Nyr rammi byggir pvi & ad i framtidinni verdi
til dr ndverandi byggd og nyrri uppbyggingu,
svokollud randbyggd. Green sveedi og

inngardar myndast innan randbyggdarinnar.

Inngardar tengjast gétum

Randbyggd skal opnast & tveimur til premur
stdédum med portum eda opum til pess ad

tengja inngarda vid géturymi og green svaedi.

Par myndast einnig pjonstusvaedi 166a t.d.
fyrir djupgama.

2-3 haedir

3-4 haedir

4-5 haedir

5-6haedir
6-8 haedir
Nav. byggd

Dsk. byggd

I OEEE0DO0O

168armérk

B.reitur A

B.reitur B

Haedir husa

O

Moguleg svidsmynd

Svidsmynd synir mégulegt skipulag eftir 25 -
35 ar ef préun uppbyggingar fylgir vidmidum
préunaraaetlunarinnar. Nybyggingar og
vidbyggingar fléttast saman vid eldri byggd.



Verkefnid - 5 minutna hverfid

5 minutna hverfid

Hverfid er svonefnt fimm minudtna hverfi, p.e. fimm mindtna
gongufiarlaegd er fra midju hverfisins i alla pjonustu. Stadsetningar
helstu grunnpjénustu samfélagsins eins og skola, leikskola,
matvoruverslana, bilastaedahlsa, bilastaedakjallara og helstu tenginga
vi® almenningssamgongur eru med um einnar mindtu millibili.




Verkefnid - Timalina préunaraaetlunar

Timalina prounaraastiunar

Mjog mikilveegt er ad horfa & préunaraaetiun
svaedis af pessari staerdargradu til langs tima.
Ef horft er til neestu 25 ara pé er haegt ad gera
rad fyrir 500 ibudum & hverju 5 ara timabili.

Aestla parf préun helstu innvida hverfisins i
takt vid pessa proun fyrir hvert timabil fyrir sig.

1500 ibudir

500 ibudir

2000 ibudir

) l I

Hraun vestur
Svidsmynd fra Trénuhrauni

2500 ibudir
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Verkefnid - Blondud byggd

Blondud
byggo

Blondud byggd med mismunandi dherslum eftir stadsetningu. Ahersla er 16g8 4 verslun og
pjonustu dsamt vid breidgodtur og borgargdtur. Vié vistgotur eru ibidir ad hluta til
einnig & jardhaedum.

Par sem ibudir eru a jardhzed eru byggingar dregnar 2-4 metra fra gangstétt og meelst til ad
golfkéti ibuda sé um einum metra haerri en gangstétt. Husnaedi verslunar og pjénustu er pé avallt
i gbtuhaed og er par af leidandi med haerri lofthaed.

Hraun vestur
Svidsmynd fra Trénuhrauni




Verkefnid - Byggt & gémlum grunni

Byggt a
gomlum grunni

Gert er rad fyrir ad uppbygging a reitunum gefi svigrum fyrir pa starfsemi sem fyrir er.
Fyrirtaekjum er gefinn kostur & timabundnu husnzedi med hrékeringum innan reitanna & medan
nyjar byggingar risa annarstadar a reitnum. Nytt hisnzedi er pa heegt ad vinna i samvinnu vid
leiguadila i atvinnurekstri og ofan a pad beetist ibudar- og/eda skrifstofuhlisneedi.

Petta er ein leid til ad yta undir préun par sem &hersla er 16gd & nytingu sem og vardveislu
stadaranda. Leid til ad uppbyggingaradilar sja verdmeetin i byggingarmassanum sem er til stadar
og rifi ekki byggingar sem med breytingum geetu stadid um dkomna tid.

L S

2020 Nuverandi byggd 2025 Fyrstu breytingar

Stoérar 168ir og litil nyting. Nokkur hus 4 reitnum hafa verid staekkud.

2030 Aukin nyting

Byggt hefur verid vio fleiri hus.

2035 Sameining 166a

Tveer eda fleiri 166ir sameinadar og eldri his a
peim fjarlaegd.

2040 Ny byggd

Nybyggingar reistar & sameinudum I66um.
Skilmalar um uppbyggingu hafa styrt préun
reitsins.



Verkefnid - Uppbygging randbyggdar

Uppbygging
randbyggoar

Gotur og bilastzedi

Vi® breidgotur eru bilasteedi adskilin fra gotu
med greenu sveedi og grodri eins og er i dag
vid Reykjavikurveg. Vid borgargotur er baedi
gangstigar og hjélreidastigar og samsida
bilasteedi. Vid vistgotur eru gangstigar og
samsidasteedi auk pess sem gatan er prengri.

Hudsamassi

Haed byggingarmassans fylgir reglum um
haedartakmarkanir préounaraaetlunarinnar.

Op eda port i inngarda

Til ad fa gdda tengingu vid bakgard pa er
randbyggdin opnud & minnst tveimur eda
premur hlidum og skulu opin vera a bilinu
8-12 metrar. Pessi op nytast einnig til pess ad
pjonusta 166ina t.d. fyrir djipgama.

Sdl og birta

Hzedir bygginga taka mid af sélarstédu og er
almennt krafa um laegri hishaedir til sudurs
og vesturs svo sélar njoti vid i inngéréum
randbyggdar. i deiliskipulagsaaetlunum skal
gera grein fyrir skuggavarpi innan reits og
einnig fra adliggjandi byggd.

Stakstzd hus & efni

Massinn er brotinn upp i staksteed hus, minnst
tveer til prjar byggingar & hverri hlid.

Til ad styrkja sérstodu hvers hiss pa er annad
hvert his inndregid um 2 metra og alltaf
einnar heedar munur & hisum sem standa

hlid vid hlid. Notast skal vid mest tvo efni

pr. his og skal ekki notast vié somu efni {
samliggjandi hisum.

Pakform

Meelst er til ad helmingur pakflata skuli vera
green pok en ad 66ru leyti eru pakform frials.



Verkefnid - Byggt & gémlum grunni, hvatar og styringar

Byggt a
gomlum grunni -

Hvatar & styringar

“Byggingaridnadurinn gegnir mikilvaegu hlutverki i innleidingu hringrasarhagkerfisins par sem
hann ber abyrgd & umtalsverdri audlindanotkun og Urgangsmyndun. Til ad koma i veg fyrir
audlindaskort purfum vid ad breyta neysluvenjum okkar og framleidsluadferdum a rétteekan
hatt.”

Graenni byggd: https://www.graennibyggd.is/hringrasarhagkerfid

Skipulagsyfirvold geta métad hvatakerfi og styrikerfi til ad adstoda préunaradila i ad innleida
umhverfisvaenni uppbyggingu og bagjaryfirvéld munu méta stefnu hvad petta vardar.

Lagt er til ad horft verdi til priggja megin leida til ad hvetja til
endurnytingar a niverandu byggingum:

1. Afslattarkerfi af byggingarrétti.
2. Lifsferilgreining.
3. Hamarks kolefnisspor pr. m?2 framkvamda.

%

-w

Afslattur af nyrri heimild

Afslattur af byggingarrétti nyrrar uppbyggingar
ef ndverandi byggingar eru endurnyttar eda
efni endurnytt. Verid er ad auka heimildir
verulega og par gefst leid til ad veita afslatt af
nyrri heimild.

o odu ction FITE

Building
Life Cycle

Lifsferilsgreiningar

Lifsferilsgreining (e. Life cycle assessment,
LCA) er adferdafreedi sem notud er til ad
meta stadbundin og hnattreen umhverfisahrif
voru eda pjonustu yfir liftimann eda ,fra
voggu til grafar”. Tilgangurinn er ad meta
heildarumhverfisahrif sem verda a ollum
stigum lifsferilsins eda yfir alla virdiskedjuna,
pb.e. vegna 6flunar hraefna, framleidslu,
notkunar og férgunar.

2

max X kg pr. m?

Hamarks kolefnisspor pr. m?2

Hamarks kolefnisspor framkvaemda

pr. m? eins og hefur verid innleitt
byggingarreglugerdir i nagrannalondunum til
ad uppfylla krofur Parisarsattmalans. Petta
mun auka endurnytingu bygginga ad verulegu
leyti. Liklegt er ad innleiding & takmorkun a
kolefnisspori pr. m? komi i framhaldi af kréfu
um lifsferilgreingar.



Verkefnid - Gatnakerfid

Gatnakerfio

Lega adalgatna hverfisins er breytt en pversnid peirra minnkar og er snidid ad porfum allra
samgongumata.

Gert er rad fyrir ad & Reykjavikurvegi verdi bzett adgengi ad almenningssamgdngum med sérrymi
i g6tu pversnidi, og aukinni tidni ferda. Mun pad pjona nyju hverfi mjog vel. Reykjavikurvegur
mun pvi taka meira rymi til sin en hann gerir i dag. Ekki er radgert ad rymi fyrir akandi umferd

par muni skerdast. Bidstodvar almenningssamgangna eru dzetladar vid gatnamoét Hjallahrauns
og Reykjavikurvegar en padan eru tengingar gédar fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur vid
hverfid. Allar géngutengingar eru radgerdar i plani og verda medfram gotum.

Markmidid er ad leggja aherslu a fidlbreytta samgéngumata, sem m.a. kemur til med ad
studla ad dreifdara umferdaralagi um hverfid. Markmidid er m.a. ad uppbygging sveedisins
yti undir pad ad peir sem komi a sveedid velji ad koma pangad gangandi, hjélandi eda med
almenningssamgéngum.

O
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Borgarlina Endurskoda tengingar

Azetlad er ad borlgarll'na muni liggja um Helstu tengingar inn & svaedid parf ad
Reykjavikurveg. | tengslum vid peer endurskoda og moégulega uppfeera med
framkvaemdir verda 6ll gatnamét og komandi byggd. Ny tenging yfir i Hraun austur
gongupveranir um gétuna endurnyjadar. sem krossgatnamot geeti verid moguleg yfir i

Holshraun. Ljosastyrd krossgatnamét i stad
hringtorgs getur baett umferdaroéryggi fyrir
akandi, gangandi og hjélaumferd.

Prjar g6tugerdir mynda einfalt gatnakerfi sem gefur bzejarrymum
mismunandi einkenni:

Breidgotur liggja badum megin vid hverfid; Fjardarhraun ad austan
og Reykjavikurvegur ad vestan. Borgarg6tur mynda tveer helstu
pvertengingar i gegnum hverfid & milli breidgatnanna, Peer eru
Stakkahraun og Hjallahraun auk Flatahrauns, sem afmarkar svaedio til
sudurs. Vid borgargoturnar er gert rad fyrir liflegri verslun og pjénustu &
jaréhaedum.

Almenningssamgoéngur fara um géturnar auk pess sem sérstakir
hjolreidastigar liggja beggja vegna og eftir Utivistardsnum. Hisagotur
og Vistgotur tengja hverfid vid borgargdturnar og par rikir jafnraedi

a milli bilaumferdar og umferdar hjélandi og gangandi vegfarenda.
Mismunandi Utfeerslur verda pd a pessum gotum eftir stadsetningu.

Préunarsvesdid er umlukid gétunum, Flatahrauni, Fjardahrauni og
Reykjavikurvegi. Fjardarhaun og Reykjavikurvegur eru skilgreindir sem
Stofnvegir og er i dag i umsjén Vegagerdarinnar. i gegnum hverfid liggja
sidan Hjallahraun og Stakkahraun en auk peirra eru fleiri gétur sem
liggja innan hverfis.
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Breidgotur Borgargotur Hasagotur & vistgotur
Prjéar gétugerdir mynda einfalt gatnakerfi sem Borgarg&tur mynda helstu pvertengingar i Vistgétur tengja hverfid vid borgargéturnar og
gefur baegjarrymum mismunandi einkenni: gegnum hverfid & milli breidgatnanna. munu mogulega lengjast med nyrri byggad til

ad mynda enn betri tengingar.
Breidgotur liggja badum megin vid hverfid;

Fjardarhraun ad austan og Reykjavikurvegur
ad vestan.



Verkefnid - Gatnakerfid

Borgargata

Husagata
Vistgata

Borgargata

Borgargétur mynda tveer helstu pvertengingar
i gegnum hverfid & milli breidgatnanna.

Vid borgargéturnar er gert rad fyrir liflegri
verslun og pjonustu a jaréhaedum.
Almenningssamgdngur fara um géturnar

auk pess sem sérstakir hjolreidastigar liggja
beggja vegna og eftir Utivistarasnum.

Huasagata

Husagotur tengja hverfin & milli borgargatna
par sem baedi eru ibudir og pjonusta vid
g6turymin. Gatnarymid svipar til borgargétu
en gbtur eru prengri par sem ekki er gert

rad fyrir almennigssamgéngum. Einnig er
mogulegt ad prengja géturymid enn frekar og
hafa reidhjolastiga einungis 68ru megin og
jafnvel pa breikka gangstétt vid verslun eda
pjénustu.

Vistgata

Husagotur tengja hverfin & milli borgargatna
par sem bzedi eru ibudir og pjénusta vid
g6turymin. Gatnarymid svipar til borgargétu
en gotur eru prengri par sem ekki er gert

rad fyrir almennigssamgoéngum. Einnig er
mogulegt ad prengja géturymid enn frekar og
hafa reidhjolastiga einungis 68ru megin og
jafnvel pa breikka gangstétt vid verslun eda
pjonustu.

Bilasta=0i

EFLA verkfraedistofa azetladi bilastaedaporf
a skipulagssvaedinu 2018. begar litid

hefur verid til vidmida i sambazerilegum
verkefnum & héfudborgarsvaedinu og tekid
tillit til samnytingar bilasteeda hja iblum og
atvinnustarfssemi er gert rad fyrir ad gerd
verdi krafa um 0,65 bilasteedi pr. 100 m? af
hlsnzedi.

Askilegt er ad bilasteedalausnir séu
sameiginlegar fyrir pa sem bua i hverfinu, pa
sem saekja atvinnu pangad, gesti ibla og pa
sem saekja pjonustu og verslun a svaedinu.

1/3

Bilastaedalausnir

Askilegt er ad bilasteedalausnir verdi leystar
a sameiginlegan hatt fyrir hverfid & prennan
mismunandi hatt eftir adsteedum & hverjum
reit fyrir sig:

Pridjungur bilasteeda i bilastaedakjollurum
Pridjungur i bilasteedahisum
Pridjungur i géturymum
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Verkefnid - Graen svaedi og blagraenar lausnir

Graen Svaeoi

Green svaedi eru i hisagérdum 166a, en
einnig fyrir midju hverfisins og mynda eins
konar hjarta pess asamt almenningstorgi
sem einnig er i midju hverfisins.

Petta fyrirkomulag almenningsryma er til
bess fallid ad baeta lifsgaedi ibua i hverfinu
og verda ad eins konar vin i midju pess.

Par verdur ennfremur ofanvatni af 6llu
svaedinu safnad saman og taekifaeri til

ad mynda par votlendi med tjornum sem
myndar fj6lbreytt blusvaedi fyrir lifverur og
stydur pannig vid liffraedilega fjolbreytni.




Verkefnid - Skoélamal, dzetlud préun

Leikskdlinn Forfatterhuset i Kaupmannahofn
Arkitektar: COBE
Ljésmyndari: Rasmus Hjortshgj - COAST

Skélamal - Azetlud préun

Deiliskipulagsézetlanir verda unnar fyrir hvern reit eda hluta reita og parf
ad meta stoduna vardandi porf i skélamalum hverju sinni.

LykiltSlur:

Hlutfall ibda & grunnskélaaldri 2024 i adliggjandi hverfum: 11% - 13%
Grunnskolar innan 1.000 m géngufjarlaegdar:

Engidalsskoli - Vidistadaskoli - Leekarskdli - (Hjallastefnan) - NU skélinn)
Azetlad laust plass i nagrannaskélum arid 2024:

Engidalsskoli: 68 - Vidistadaskdli: 10 - Laekjarskoli: 80

= 158 nemendur

M.v. hiutfall skélabarna i adliggjandi hverfum mun fullbyggt hverfi kalla 2500 ibudir
4 650-800 grunnskdlaborn.

5. Umbreyting
Taekniskdlans i grunnskéla
eda ad byggja nyjan skéla
4 skipulagssvaedinu.

2000 ibudir

4. Stzekkun Laekjaskola,
feeranlegar kennslustofur
eda skref 5.

1500 ibudir

3. Staekkun Vidistadaskola,
feeranlegar kennslustofur
eda skref 5.

1000 ibudir

2. Staekkun Engidalsskoéla,
aukning husrymis vié
sudurenda nuv. byggingar.

500 ibudir

1. Nyta laus plass i
grunnskolum, Hjallahraun
parf minnst 108 plass.
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ndi byggd

Nuverandi byggo

Nuaverandi byggd

Skyringarmynd synir niverandi byggd a
skipulagssvaedinu.

Nuverandi byggo
+ Gjotur/Hjallahraun

Nuaverandi byggd & Gjétur

Skyringarmyndin synir niverandi byggd
en sampykkt deiliskipulag um byggd vid
Hjallahraun hefur verid braett saman vid
byggdina til ad bera saman breytinguna.
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Skyringarmyndin synir ndverandi byggd asamt sampykktu skipulagi
fyrir Hjallahraun og tillégu prounaraaetiunar ad hishaedum og ramma

til uppbyggingar & sveedinu.

Nuaverandi byggd & Gjotur + pr
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Hverfin

Sveedid i heild sinni mun einkennast af verslun, pjénustu og skrifstofum
i j6drunum, byggdin blandast med ibudabyggd inn ad midju. Graent
sveedi teygir sig fra sudri til noréurs og tengir saman mismunandi hverfi.
Svaedinu er skipt upp i sjo hverfi sem 6ll hafa einhverja einkennandi
sérstoou. Hvert hverfi er prdad Utfra pessu sérkenni og ibudabyggd
blandast pvi hverju hverfi & mismunandi hatt. Nyr rammi skodast fyrir
hvert tilvik fyrir sig og geett er ad pvi ad nlverandi byggd geti sameinast
og falli® sem best ad nyrri byggd.

Hverfi 7 - Stakkar

Skrifstofugaréurinn

Hér einkennist byggdin af skrifstofuturnum og
smeerri i6nadi i bland vid verslun, pjéonustu og
ibudabyggd.

- Hverfin i hverfinu

Hverfi 5&6 - Tronur & Dalur
16nadur, ibudabyggd og skolar

Uppbygging i seinni afdngum. Mégulega nyr
grunn- og leikskali.

Blondud verslun/pjonsuta og hétel ad
Reykjavikurvegi en til austurs er byggdin
blandadri med ibudum, skrifstofun og verslun
og pjonustu.

it
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2-3 haedir
3-4 haedir

Hverfi 3&4 - Hjallar & Hellur

O
a :
4-5heoir [ Ibudarbyggd, verslun og pjonusta
5-6hzdir [l
e-8 hosir [l Graen midja hverfisins er & pessu svaedi
| umlukin ibldabyggd i leegri kantinum 2-4
| haedir. Hér eru leikskolar i gddri tengingu vid
groid midsvaedid. Til austurs og vesturs er
byggdin blandadri med ibudum, skrifstofun og

verslun og pjénustu.

Ntiv. byggd

Dsk. byggd
168armérk  —
B.reitur A —

B.reitur B —

Haesir hisa (O

Hverfi 1&2 - Gjotur & Flatir

ibidabyggd, verslun & pjonusta

Verslun, pjonusta og hétel er adallega a
nordanverdu sveedinu med ibudir & efri haedum.
Vestamegin a svaedinu er verslun og pjonusta
a jardhaed med skrifstofum og ibudum & efri
haedum.

A midju svaedinu er adallega litill iSnadur og
moguleiki & ad koma fyrir ibudum ofana i
vidbyggingum.




- Hverfi 1A - Gjotur

I OEEDO00g

XX m?

Nuv. byggd
og rammar

Teikning synir
nuverandi byggd
0g nyja ramma
fyrir mégulega
uppbyggingu.

Hverfi 1 - Gjotur

A svaedinu eru niina annars vegar 2.-3. haeda byggingar med verslun/
piénustu & jaréheed og hins vegar iGnadarbygginar og pjdnustustédvar
oliufélaga. A sudvestur horni sveedisins eru 3-5 haeda ibudarhus.

Gert er rad fyrir moguleikanum a pvi ad auka byggingarmagn med nyrri
randbyggd og vidbyggingum ofan & eda aftanvid husin. ibidarhis & sv
hornin verda ébreytt. Préun byggdar vid Gjétuhraun yrdi haegfara og
sjalfsprottin. Framhlid byggdar ad Flatahrauni verdi ad mestu obreytt.

Haedir hisa mun vera um 2-6 haedir, hdmarksbyggingarmagn fyrir
hverfid verdur 46.480 m? og nytingarhlutfall haekkar i 1,0 en var adur
0,5.

i fyrirhugadri byggd er gert rad fyrir blandadri byggd med verslun

0g pjonustu a jaréhzed og einhverjum skrifstofum a efri haedum en

b6 adallega ibudum. Hverfid verdur i beinum tengslum vid ésnortinn
hraunbolla vid Helluhraun sem verdur hluti af Utivistarsveedi og greenum
as bagjarhlutans. Hverfid mun einnig vera i gédum tengslum vid
fyrirhugad menningartorg austan vid Helluhraun 4.
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Lédarsteerd 47.650 m?
Nuv. byggingarmagn 22.942 m?
Heildar byggingarmagn 46.480 m?
nuv. fjoldi ibuda 102 stk.
Heildar fj6ldi ibada 330 stk.
Nuv. Nytingarhlutfall 0,5
Nytt Nytingarhlutfall 1,0
/
|
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Gonguleia
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Viomid um
haedir husa

Teikning synir
svidsmynd

af mogulegri
uppbyggingu,
péttingu og vidmid
um hzedir husa.
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Verkefnid - Tronuhraun deemi um mdégulega uppbyggingu

Tronuhraun
daemi um mogulega

uppbyggingu

Hér fylgja skyringarmyndir sem syna hvernig haegt er i skrefum ad byggja upp i kringum

Tronuhraun par sem i dag er mikid af littum idnadi, verslun og skrifstofum.

nuverandi stada

Mikid af bilasteedaplonum a milli bygginga

og fyrir framan byggingar sitthvoru megin vid
g6tu. Nuverandi byggingar eru 1-2 haeda med
ris pokum.

1. skref

Gatnakerfi er adlagad og bilastaedi samhlida
g6tu dsamt grodurkerum fyrir blagraena losun
afrennslisvatns. Gangstigar eru breikkadir og
komid fyrir hjélreidastigum og adstodu fyrir
djupgama fyrir endurvinnslu.

2. skref

A audum 166um er byggt nzer gétu rymi,
pannig myndast sumstadar vid nuverandi
byggingar inndregin torg par sem upplagt er
ad hafa veitingastadi. Einnig er mégulegt ad
byggja framan & ntverandi hus og steekka pau
og fa meiri fidlbreytileika i gétumyndina.

3. skref

Baedi verdur mogulegt ad steekka niverandi
byggingar fram og upp um nokkra haedir en
ba mikilveegt ad trappa pzer svo ekki skyggi
asol.



Verkefnid - Tronuhraun deemi um mdégulega uppbyggingu

Tronuhraun
daemi um mogulega

uppbyggingu

Hér fylgja skyringarmyndir sem syna svidsmynd af pvi hvernig Tronuhraunid geeti mégulega
liti® Gt & mismunandi arum i framidinni. Uppbyggingin fylgir pa préuninni eins og synt var i
skyringarmyndum & sidustu opnu. Byrjad er 4 pvi ad uppfeera géturymin og svo er byggt vid
nuverandi byggingar eda nybyggingar med timanum.

2025

Mikid af bilasteedaplonum a milli bygginga

og fyrir framan byggingar sitthvoru megin vid
g6tu. Nuverandi byggingar eru 1-2 haeda med
ris pékum.

20307?

Gatnakerfi er adlagad og bilastaedi samhlida
g6tu dsamt grodurkerum fyrir blagraena losun
afrennslisvatns. Gangstigar eru breikkadir og
komid fyrir hjélreidastigum og adstodu fyrir
djupgama fyrir endurvinnsiu.

2035?

A audum 166um er byggt naer gétu rymi,
pannig myndast sumstadar vid nuverandi
byggingar inndregin torg par sem upplagt er
ad hafa veitingastadi. Einnig er mégulegt ad
byggja framan & nlverandi hus og steekka pau
og fa meiri fidlbreytileika i gétumyndina.

2040?

Bzedi verdu mogulegt ad staekka ndverandi
byggingar fram og upp um nokkra haedir en
ba mikilveegt ad trappa peer svo ekki skyggi
asol.



Takk fyrir

Hraun vestur
Hafnarfiroi

Préunaraastiun



Spurningar

Ef 6skad er frekari upplysinga er hcegt ad senda fyrirspurn &
netfangio:

skipulag@hafnarfjordur.is






