Leidbeiningar og upplysingar
vid utfeerslu 160a
i gronum og nyjum hverfum i Hafnarfjardarbae
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Hafnarfjordur



UTFARSLUR LODA

[ gildandi Adalskipulagi Hafnarfjardar segir ad markvisst skuli unnid ad pvi ad
umhverfi og [68ir i beenum verdi snyrtilegar, jafnt i ibudahverfum og
athafnasvaedum asamt pvi ad vinna ad pvi marki ad vidhalda gaedum natturu og
umhverfis i peim tilgangi ad skapa ibdum heilneemt, 6ruggt og gott
busetuumhverfi.

Umhverfi og 16dir innan baejarmarka skipta miklu fyrir vistkerfi og lifriki baeja en
eru ekki sidur mikilvaegar fyrir lif og lidan ibua. Vel Utfeerd og snyrtileg 168 getur
verid verdmeet framlenging heimilisins og gridarstadur fjolskyldunnar, dsamt
bvi ad auka verdgildi eigna.

Fragangur 16da skal almennt vera i samreemi vid byggingarreglugerd og sér
[68arhafi um framkvaemdir og frdgang & sinni |60 og ber dbyrgd 4 ad allt sé i
samraemi vid sampykktar teikningar, skipulagsskiimala og haedartdlur skw.
haedarbladi.

Pessar leidbeiningar eru aetladar til ad auka geedi vid Utfeerslu og hénnun [6da
og sem leidbeiningar vid framkvaemdir og afgreidslu erinda.

[ pessum leidbeiningum er fjallad um helstu atridi sem snta ad fragangi
ibudarhusaloda, hvad er leyfilegt og hvad ekki.

FJALLAD ER UM:

* Steerd og afmorkun [68a
* Grodur
Skjélmyndun- skjol, grédur, skjdlmyndun og langa veggi
* Sélarstodu og skuggavarp
Stodveggi og stalla
Kvadir a [66um
* Lodamork
* Lédarmork milli l66arhafa og Hafnafjardarbaejar
* Lysingu & 16dum
Smahysi og palla
*  Umferdargotur og umferdarhrada
* Bilasteedi og utkeyrslur
* Girdingar/ skjolveggir @ gatnamdtum
*  Grédur d gatnamodtum
Ofanvatnslausnir og fraveitur
* Fjoleignarhus
* Fjoleignarhusalddir
* Lddarfragangur i nyjum hverfum
* Oleyfisframkvaemdir
* Fridlyst sveedi og hverfisverndud svaedi
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STARD OG AFMORKUN LODA

Garda og umhverfi husa parf ad hanna likt og husin sjalf. Vel hannadir gardar
auka likurnar @ notkun peirra og ahugaverdir stadir og rymi @ 166um verda til
bess ad gardur verdur framlenging 4@ heimilinu, nyttur til Utiveru og samveru.
Vid honnun parf ad huga ad porfum og dskum ibdanna.

A skipulagsuppdraetti deiliskipulags er 163 synd og nakvaem grein gerd fyrir
l68inni 3 l6darblodum sem kallast maeliblad og haedarblad og eru pau nanari
utfeersla a deiliskipulagi. Mzeliblad er einnig stofnskjal [68arleigusamnings.

* Meliblad er skjal sem synir steerdir |6da, |68amork, byggingarreiti husa,
bindandi byggingarlinu, fjdlda og stadsetningu bilasteeda og kvadir ef
einhverjar eru 4 16dinni. Maeliblad er pinglystur samningur.

* Haedablad er skjal sem synir landhaedir 4 160 og I6damorkum. Einnig er synd
lega og haed vatns- og frarennslislagna.

* Lddarleigusamningur er samningur sem Hafnarfjardarbzer gefur ut vid
|60arhafa fyrir 168ir vid uthlutun nyrra 16da. Lodarhafar eru allir pinglystir
eigendur fasteigna.

A vef Hafnarfjardarbaejar er kortavefur map.is/hafnarfjordur/
bar sem haegt er ad finna ymsar upplysingar um |6dir innan
baejarins. Haegra megin i efra horninu er gluggi og undir
flipanum Fasteignir er haegt ad sja medal annars:

» Stadfangaskra (heimilisfong)

e Lodarmork

* Hus

* Byggingarreiti

Eins er heegt ad sja upplysingar um legu lagna, skipulag,
lausar 160ir, umhverfi o.s.frv.

v Vid hénnun 16da skal fragangur almennt vera i samraemi vid sampykkta adal-uppdraetti.
v Vid hénnun 16da er [63arhofum éheimilt ad fara Gt fyrir [66amork med hvers kyns

framkveemdir og/eda nyta baejarland i eigin pagu.

v' Ganga skal frd 160um i peim haedarkotum sem gefnir eru upp @ haedarblédum.
v’ Vid hénnun |60a skal gaeta pess ad skerda ekki nytingu & neaestu 16dum. (nanar fjallad um i

kaflanum nagrannar, lysing, skuggavarp o.s.frv. )

v’ Vid fragang a I68amorkum parf ad hafa samrad vid nadgranna med sameiginleg 168amork og

it

framkvaemdir tengdar peim (sja kafla um l68armérk )
v’ /Eskilegt er ad 6ll his séu merkt med hdsndmeri par sem pau sjast vel
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GRODPUR

i baejarumhverfi gegnir margvislegu hlutverki. Hann baetir og fegrar umhverfig,
asamt pvi ad hafa ahrif a heilsu og upplifun ibua. Mikil verdmaeti felast i grodri
heilsu okkar vegna og eru gomul tré vitnisburdur um soégu og raektun fyrri
kynsloda asamt pvi ad fegra umhverfid.

Grédur hefur ekki bara fagurfraedilegt gildi heldur einnig hagnytt notagildi. Synt
hefur verid fram 4 ad grédur eykur & umferdardryggi, dregur Ur mengun og
grodurhusalofttegundum, hdvada og vindi. Grédur hindrar innsyn, minnkar
vidhald asamt pvi ad mynda skjol og brjéta upp vind.

Vid val a grédri parf ad velja grédur fyrir pad hlutverk sem hann a ad pjona. Eru
betta skrautplontur eda plontur sem eiga ad veita skjol. Runnar og tré purfa
gott pldss til ad vaxa og dafna og naegjanlegt rétarrymi. [ stuttu mali parf ad
velja rétta tegund, 4 réttan stad fyrir rétt hlutverk.

Ekki ma planta havoxnum trjategundum eda peim trjdam sem verda havaxin naer
l68armorkum adliggjandi 168a en 4,0 m. Taka skal tillit til skuggavarps a
viokomandi 168 og nagrannalddum pegar stadsetning trjda er valin. Tré og
runnar sem plantad er vid l6darmork samliggjandi |68a skulu ekki fara yfir 1.80
sm haed nema lédarhafar beggja/allra [60a séu sammala um annad.

Lédarhafa-/hofum ber ad halda vexti trjga og runna a I63inni innan I68armarka.
Par sem voxtur runna og trjda fer Ut fyrir [66amork vid gotur, gangstiga eda
opin svaedi er veghaldara eda umradamanni sveedis heimilt ad fjarleegja pann
grédur sem veldur truflun eda oprydi @ kostnad I6darhafa ad undangenginni
advorun. Vid val a trjdm i garda skal taka tillit til pess ad litid ,,saklaust” tré
getur ordid stért og umfangsmikid og morgum til ama ef ekki er horft til réttrar
tegundar og stadsetningar.

+ Ekki ma planta havoxnum trjdtegundum neer l[6damorkum adliggjandi [68a en 4m.

+ Vid stadsetningu trjda @ 1068 sem aetlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps
a vibkomandi 160 og nagrannalédum.

+ Sétrjdm eda runnum plantad vid l16damork samliggjandiloda skal haed peirra ekki
verda meiri en 1,80 m, nema lédarhafar beggja 16da séu sammala um annad.

+ Lodarhafi skal halda vexti trjda og eda runna a 16dinni innan |68armarka.

+ begar aform eru ad fjarleegja gomul sjaldgeef tré, er bent 4 ad radfeera sig vid

gardyrkjustjora baejarins.

Grédur a ekki ad hindra umferd og sjonsvid vegfarenda

Velja skal rétta tegund a réttan stad






SKJOLMYNDUN

SKJ O L er liklega eitt pad mikilveegasta sem vid purfum ad huga ad vid hdnnun
garda hérlendis. Med godu skjéli er haegt ad bua til notaleg dvalarsveedi. Skjol
er haegt ad Utfeera 4 ymsan veg en taka parf tillit til skuggavarps sem hair veggir
geta skapad fyrir [6dareigendur og nagranna.

GRO D UR getur skapar gott skjol og reedur lika nokkru um vindhrada. Grédur
brytur upp vindsveipi og er heppilegur til skjéImyndunar. Lauftré- og runnar taka
breytingum eftir arstidum og eru pvi mismikid skjolmyndandi af peim sokum.
Barrtré og sigraenir runnar/pléntur halda barrinu og halda pvi skjoleiginleikum
sinum betur 6had arstidum.

SKJOLVEGGI! erhaegtad Utfeera & mismunandi hatt og zeskilegt er ad peir
haefi byggingarstil hussins. Fyrst skal skoda, hver er tilgangur veggjar i gardi. Er
tilgangur ad brjéta upp vind eda er hann atladur sem afmérkun. Afmorkun er
yfirleitt miklu leegri en skjolveggur og hefur ekki pann tilgang ad brjéta upp
vind, frekar ad afmarka 168 fra umhverfi sinu. Oftast er naeg haed skjolveggja 1,2
— 1,6 m. 4 haed. beir skapa gott skjél an pess ad loka svaedi af fra umhverfi sinu.
Ef skjolveggir eru of hair geta peir lokad dvalarsvaedi af og myndad skugga. Ad
hafa grodur vid eda | bland vid skjolgirdingar skilar bestum darangri. Grédur
brytur upp vind og minnkar likur @ ad vindurinn ,,hoppi“ yfir skjolveggi. Timbur
veggir brjéta betur upp vind en steyptir veggir.

LANGIR VEGGIR

Skjolveggi og girdingar sem ramma inn storan hluta l6dar skal ekki eingdngu
hugsa Ut fra fagurfreedi og notagildi innan |6dar, heldur skal reyna ad utfaera pa
einnig vel peirri hlid sem sést utan |6dar. Uppbrot a ldngum veggjum kemur
avallt best Ut. Haegt er ad brjota veggi upp med morgu maéti s.s. ad hafa pa i
mismunandi haed, hafa inn- eda uUtskot, uppbrot i efnisvali og grodur svo
eitthvad sé nefnt.
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v’ Skjolgirdingar & l6darmorkum skulu vera f samraemi vid skipulagsskilmala.

v' Sakja skal um byggingarleyfi vegna girdinga og skjélveggja 4 [66um nema framkveemdirnar |
séu undanpegnar byggingarleyfi skv. byggingarreglugerd. |

v Girding eda skjolveggur & morkum 16da er alltaf hadur sambpykki beggja 16darhafa 6had I
haed hans og skal sampykkis leitad adur en hafist er handa vid framkvaemdir a 1
|[68amorkum !



SOLARSTADA OG SKUGGAVARP

Vid skipulagningu |68a er pad oft megin markmid eigenda ad bua til god rymi
innan |68ar par sem haegt er ad njéta solarinnar pegar hennar nytur vid. pPad
barf pvi ad hafa { huga ad vegna hnattstddu islands er sélin lagt & lofti &
veturna, vorin og haustin. Af pessum sékum verda skuggar langir og skuggavarp
mikid. Varast skal ad byggja haa skjolveggi naleegt husum til ad takmarka ekki

sélarljos og birtuinn i pau. Q

Myndirnar syna skuggavarp af 180 cm girdingu i juni t.v. og desember t.h.

1.mars kl. 16:00

e

1.september kl. 16:00

&g

1.mars kl. 12:00

Skuggavarp getur takmarkad notkun & 168 og nagrannalédum. Hair veggir,
smahysi og grodur geta valdid miklu skuggavarpi og pvi parf ad huga vel ad
stadsetningu og haed peirra.

Gott skipulag I68ar eykur notagildi hennar og mikilveegt er ad skoda hvernig

tenging er & milli ryma innan- og utanhuss. Skjolveggir, smahysi og grédur geta
valdid pvi ad birta naer ekki inn i hus, ef stadsetning er ekki rétt.

1.juni kl. 12:00

1.juni k. 16:00

1.desember. 16:00




STODVEGGIR OG STOLLUN

Oll stéllun & 166 skal gerd innan |odar. Fjarleegd stalla og stodveggja fra
[6darmorkum skal ad minnsta kosti vera jofn haed peirra, nema par sem
Ohreyft landslag bydur upp & betri lausnir. Stodveggir mega po aldrei vera
haerri en 1.1m. Samrdd skal alltaf vera haft vid adliggjandi |66arhafa &
[6darmorkum.

Sé heedarmunur a I6darmorkum tekinn upp med stodveggjum, skulu peir
byggdir um leid og ibudarhis og koma fram & adal- og séruppdrattum.
Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed (L-
tolur eda G-tolur vid gotu) sem synd er & maeliblodum og bera kostnad vegna
pess.

Landhaed a l66amorkum skal vera samkveemt uppgefnum hadarkdétum 3
haedabl6dum. Midad er vid ad 16darhaed fylgi beinni linu milli heedarkéta. Su
landhaed skal ad lagmarki na 1 m inn a 166 lI6darhafa nema ad peir hafi gert
med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. Oheimilt er ad hafa
jardvegsflaa ad l66armdrkum.

Samrdad skal vera vid Hafnarfjardarbee vid stodveggi a |66um.

Lodamork LH

Daemi: Stollun 16da skal gerd innan 16da og maetast skal i reiknadri haed milli 16da (LH tolum).

KVADIR A LODUM

[ 168arleigusamningum og 4 |63arblédum er fjallad um kvadir & 165um ef
einhverjar eru. A [63arblédum er tiltekid ef lagnakvod er & 168inni.

Ofan a lagnakvod ma EKKI BYGGJA. Ef byggt er i 6leyfi ofan a lagnakvod askilur
Hafnarfjardarbaer sér rétt til ad rifa mannvirkid an pess ad til komi baetur fyrir
ef parf ad laga lagnir.
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LODAMORK

Vid fragang a l68amorkum parf ad hafa samrad. Lodamork eru tvenns konar:

1. Lé8amdrk milli nzerliggjandi I6darhafa
2. Lédamork milli Iédarhafa og sveitarfélags

Samrad skal vera vid nagranna med sameiginleg |6damork en saekja skal um
framkvaemdir vid I68amork baejarlands, til Hafnarfjardarbaejar.

Samrad er lykilatridi i pvi ad nd fram gédum lausnum vid fragang a l68damadrkum
og geeta skal pess ad skerda ekki notkun d nagrannalddum. Geeta skal pess ad
byggingar, grindverk og grodur valdi ekki skuggamyndun a nagrannalod. Hér
undanskilid litilshattar skuggavarp eda Utsynisskerdingu sem buast ma vid |
baejarbyggd.

Vid byggingu girdinga a [66amdrkum skal huga ad pvi ad haed hennar hefti ekki
sjonlinur og skapi slysahaettur. Sama a vid um grodur vid [6damork sem snda ad
gotu.

Girding eda skjélveggur @ mérkum l68a er alltaf hadur sampykki beggja |68arhafa
6had hzed girdingar eda skjélveggs. Sampykkis skal leitad adur en hafist er
framkveemda. Lédarhofum samliggjandi |68a er heimilt an byggingarleyfis ad
reisa girdingar eda skjolveggi allt ad 1,8 m. & haed & |6darmorkum ef
samkomulag er um framkvaemdina. Annars gildir reglan, skjolveggur 1,2 m. 4
haed byggist amk 1,2 m. frd [60armoérkum nema annad sé tilgreint i
deiliskipulagi. ‘

Fragangur & I60armérkum skal vera i samreemi vid uppgefnar |6darhaedir a
haedabladi. Fragangur & 168armérkum skal vera samkomulagsatridi beggja/allra
|68arhafa sem ad peim koma.

A haedablédum eru gefnar upp tolur og eftir peim ber ad fara:

e G= erureiknud haed a gotu, gangstétt, stig eda [6damorkum par sem kvadir eru
(t.d.lagnakvadir) og eru paer bindandi

* L= tadknalddarhaedir @ mérkum baklédar

e LH= Reiknud haed milli 16da. Haedin er bindandi nema ad til sé samkomulag milli [68arhafa
um annad.

* K= taknahadartolu fyrir gélfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu

* H= had 4 adkomugolfi

*  GK= er golfkéti ibudar

Lédamork LH

L6damork LH

Lédamork LH
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LODAMORK MILLI LODARHAFA OG
HAFNARFJARDARBAJAR

Asynd gotu raedst af fragangi hennar og moétar upplifun vegfarenda. Miklu
skiptir hvernig utfeersla vid gdtu er Utfaerd. Grédur vid gotu skapar hlylegt
umhverfi og getur dregid ur umferdarhrada. HiLr einsleitir veggir geta buid til
lokud og frahrindandi goturymi. R

Hvad og hvernig ma byggija ?

A 168amdrkum sveitarfélags og einkalédar ma ekki byggja nema ad fengnu
byggingarleyfi eda med sampykki sveitafélagsins. A petta einnig vid skjolveggi
og girdingar. Ef |68arhafi atlar ad byggja 1.2 m skjoélvegg verdur hann ad fara
1.2 minn & 160 sina med vegginn. Ef skjélveggir @ ad vera 1.8 m & had verdur
ad fara 1.8 m inn & I6dina o.s.frv. Nema ad sampykki eda byggingarleyfi hafi
fengist fyrir framkvaeemdunum.

i * Haed girdinga a |66um skal vera i samraemi vid skipulagsskilmala og byggingarreglugerd.

[ Saxkja skal um byggingarleyfi vegna girdinga og skjolveggja a |I66um nema framkvaemdirnar
' séu undanpegnar byggingarleyfi

[ Girding eda skjolveggur & [66amdrkum er alltaf hadur sampykki beggja lI6darhafa 6had

' haed girdingar eda skjoélveggs og skal sampykkis leitad ddur en hafist er handa vid smidina
[ Girding/skjolveggur eda adrar framkvaemdir & [68armorkum Hafnarfjar8arbaejar eru hadar
' leyfi baejarins.

i
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LYSING A LODUM

Sterk lysing i gérdum getur verid til dpaeginda fyrir nagrannalédir og umferd
utan l6dar. Vid honnun a utilysingu skal pess geett ad ekki verdi um éparfa
ljdsmengun & reeda og verid sé ad lysa upp sveedi innan 16dar en ekki Ut fyrir
hana. Skerpa skal lysingu svo hun valdi sidur glyju og naeturbjarma. Haegt er ad
hafa lysingu & hreyfiskynjurum par sem hennar er ekki porf alla jafna og velja
skal ljosbunad sem hentar i ibudabyggd. Flaorljés og sterkir kastarar eiga alls
ekki vid.

Vid vinnustadi utandyra skal lysing bilasteeda, génguleida og vinnusveeda vera
godd og glyjufri. Huga skal vel ad litavali ljésastaeda og geeta ad haed ljdsapolla
sem parf ad vera ad ldgmarki i mjadmarhaed svo blindum og sjénskertum stafi
ekki heetta af peim. Best er ad vera med ljdsasteedi med hlutfallslega stuttu
millibili eda ad hamarki 10m, pannig ad pau visi leidina ad inngangi bygginga.
Pad kemur sjonskertum einnig vel ef troppur, skdbrautir og inngangar séu med
sterkari lysingu en almennar gonguleidir




Samkvaemt byggingareglugerd fellur smahysi undir minnihdttar mannvirki og
framkvaemdir sem eru undanpegnar byggingarleyfi ef eftirfarand skilyrdi eru
uppfyllt sbr. 2.3.5. gr. byggingarreglugerdar og samraemist deiliskipulagi
vidkomandi svaedis. Ef ekki er til deiliskipulag fyrir vidkomandi svaedi er smahysi
had byggingarleyfi.

Smabhysi:

Skyli sem almennt er ztlad til geymslu gardahalda o.p.h.

Er ekki upphitad en heimilt er ad tengja rafmagns-, neysluvatns- og fraveitulagnir
vid pad.

Ekki zetlad til gistingar, busetu eda iveru.

Hamarks flatarmal smahysis er 15 m? (mida skal vid brattéfermetra ).

Mesta heed Utveggja eda paks fra yfirbordi jardvegs er 2,5 m.

Eigi smahysid ad vera minna en 3 m fra adliggjandi 168 parf skriflegt sampykki
eigenda adliggjandi |6dar eda |68a a6ur en pad er reist og parf veggur sem snyr ad
|66armorkum ad vera glugga- og hurdalaus.

Veggur smahysis sem snyr ad |[68armorkum og er naer |[6darmoérkum en 3 metra er
hurda og gluggalaus.

Fjarleegd milli smahysa innbyrdis og fra glugga eda hurd huss, svo og frd Utvegg
timburhuss er 3 metrar eda meira.

Saekja parf um byggingarleyfi ef mannvirki fellur utan framangreindra marka.

Pallar/verandir

Pallar eru undanpegnir byggingarleyfi-eda heimild.

Eigandi ma ekki raska I6gnum nema med skriflegu leyfi viokomandi veitufyrirtaekis.
Ekki er maelt med pvi ad byggja pall ad l[6darmorkum vegna eldhaettu og radlegt er
ad hafa pall minnst 1m fra [68armdrkum.

£ £
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Mest haed Utveggja eda paks smahysis fré yfirbordi jardvegs er 2,5 metrar

Daemi um stadsetningu smahysa a |6d. Mal eru i metrum og eru pau lagmarksmal

Haegt er ad stadsetja gardhysi/smahysi pannig & 163 ad pad pjoni einnig hlutverki skjolveggs .



UMFERDARGOTUR OG UMFERDARHRADI

Gotumynd vid umferdargotu hefur ekki eingdngu ahrif a lidan og upplifun
vegfarenda i ryminu heldur skiptir einnig miklu mali hvernig uUtfaersla vid gotur
er med tilliti til umferdarhrada. Rannsoknir hafa synt ad hadir einsleitir veggir
geta verid pess valdandi ad 6kumenn auki hradann medan ad trjagrodur getur
dregid ur hrada.

Asynd gotu raedst af fragangi hennar og métar upplifun vegfarenda. Miklu
skiptir hvernig utfeersla vid gotu er Utfeerd. Grodur vid gbétu skapar hlylegt
umhverfi og upplifun vegfarenda verdur betri. Med grodri og skjolveggjum er
haegt ad bua til skil milli gangandi og akandi vegfarenda, sem eykur jakveeda
upplifun og oryggi vid akbrautir, asamt pvi ad draga ur umferdarhrada.
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BILASTZADI OG UTKEYRSLUR

Girdingar og grédur parf ad draga fra 16darmorkum vid gatnamdt og Utkeyrslur
af bilasteedum til ad engin sjonren hindrun sé. Grindverk/skjdlgirding vid
Utkeyrslu a gotu a ekki ad vera heerri en 70 cm meelt fra yfirbordi gbtu, og
ruslatunnuskyli eiga ad vera stadsett pannig ad pau hindri ekki sjénlinur.

Gangstétt

Akbraut

Hversu morg bilastaedi eru eda ma ég hafa a minni |68 ?

[ gildandi deiliskipulagi fyrir viskomandi 168 og /eda & maeli-haedabladi, kemur
fram hversu morg steedi mega vera & 16dinni og hvar pau eiga ad vera stadsett.
Pad er pvi ekki leyfilegt ad fjdlga steedum a |66 nema ad sakja um pad hja
Hafnarfjardarbae.

Bilastaedi ma Utfeera @ marga vegu og haegt ad fegra pau med fallegri hellulégn
og grodri. Huga parf ad yfirbordsvatni pannig ad pad eigi greida leid nidur |
jordina i gegnum bed eda nidurfoll svo pad valdi ekki skada eda dpaegindum a
gbtu, gangstétt eda nagrannalddum.

Til ad tryggja sjonraena tengingu Ut ad gotu og gongustig pegar bifreid er ekid
Ur bilastaedi skal tryggja ad grindverk/skjolgirding eda a.p.h. sé ekki haerra en
70cm meelt fra yfirbord gotu I
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GIRDINGAR/SKJOLVEGGIR A GATNAMOTUM

Adrar reglur gilda um girdingar @ gathnamoétum heldur en & milli [6da. Gatnamot
og gotur liggja | flestum tilfellum ad landi baejarins. | grein 6.2.1 f
byggingarreglugerd segir ad bygging 8 I6darmorkum ad gangstétt, vid gatnamot
eda ad almennum gangstig megi aldrei hindra utsyni yfir gotu eda gangstig par
sem gera ma rad fyrir akandi umferd, né valda haettu fyrir gangandi umferd.
Heildarhaed girdinga fra gangstétt ma vera 75 sm 4 haed svo peer hefti ekki
sjonsvid 4 gatnamotum (sja mynd). Maelt er fra gangstétt ekki innan l6dar.

GRODUR A GATNAMOTUM

Par sem |68 er vid gatna- eda stigamot aetti ad velja lagreistan grodur og geeta
umferdaroryggis pbar sem Utkeyrsla ibidarhuss pverar gongu- og/eda hjolastiga.

Ekki ma planta havoxnum trjategundum neer l6darmoérkum adliggjandi |6da en
4m og skal |68arhafi halda vexti grodurs a 16dinni innan sinna l6darmarka.
Grédur & EKKI ad hindra umferd og sjonsvid vegfarenda og tryggja parf ad
umferdarmerki sjaist vel og ad grodur byrgi ekki gotulysingu

Ma ég gera pad sem ég vil pegar ég girdi mina 160 af ?

Eins og adur hefur komid fram pa eru allir I68arhafar hadir sampykki ndgranna
og HafnarfjarGarbajar pegar kemur ad pvi ad girda l6dir. Almennt mega
girdingar vera 140 sm haar ad baejarlandi meelt frad gangstétt/gotu, ad pvi gefnu
ad peer hefti ekki sjonsvid. Girdingar mega vera allt ad 160 sm vid paer gétur
sem straetisvagnar keyra. Draga parf girdingar nidur 4 hornum vid gatnamot og
gangstiga svo gangandi vegfarendur sjai vel yfir ef umferd kemur Ur gagnstaedri
att.

Girding eda skjolveggur @ morkum 160a er alltaf hadur sampykki beggja
I66arhafa 6had haed girdingar eda skjblveggs eins og adur segir. Lédarhofum
samliggjandi 168a er heimilt an byggingarleyfis ad reisa girdingar eda skjolveggi
allt ad 1,8 m. 8@ haed a lédarmdrkum ef samkomulag er um framkveemdina.
Annars gildir reglan, skjélveggur 1,2 m. & had byggist am.k 1,2 m. fra
|68armorkum nema annad sé tilgreint i deiliskipulagi.

Vid gotur og gatnamot skal halda grodri nidri og klippa pann grédur sem fer
utan l6dar.  Grédur sem vex Ut fyrir |68armork getur dregid Ur oOryggi
vegfarenda og prengt ad umferd 4 gotum, stigum og gangstéttum.
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OFANVATNSLAUSNIR OG FRAVEITA

Vid fragang |68a er ad morgu ad huga eins og ofanvatni. Regn- og leysingavatn
barf alltaf ad finna sér farveg svo pad safnist ekki upp og valdi tjoni a eignum og
innvidum.

Hefdbundna lausnin er ad veita ofanvatni i nidurfoll, og padan Ut sjo, ar eda
votn, med tilheyrandi mengun Ut i vidtakann og alagi & fraveitukerfi.

Vid framkvaemdir 4 168 parf ad gera rad fyrir gegndraepu yfirbordi a 166 pvi ef
yfirbord [68ar er ad mestu malbikad eda steypt hefur ofanvatn engan stad til ad
leita 4 nema & naestu 163 eda | fraveitukerfid. A hluta 168ar skal gera rad fyrir & |
blémabedum, grasi, grashellum, ecoraster grindum, poéllum eda 6dru sem veitir
vatni i gegnum jardveginn.

[ byggingarreglugerd gr. 7.1.5 er fjallad um vyfirbordsvatn og par segir: ,, |

péttbyli ber ld6darhafa ad haga skipulagi og fragangi |68ar pannig ad
yfirbordsvatn af 168 hans valdi ekki skada eda dpaegindum & godtu, gangstétt eda
nagrannaléd”.

Brunnlok a 166um skulu vera fest og fragengin pannig ad born
geti ekki opnad pau og fallid ofan i pau.

Blagranar ofanvatnslausnir sem einnig eru nefndar sjalfbaerar ofanvatnslausnir
er pad kallad pegar ofanvatni i péttbyli er veitt i gegnum jardveginn i stad pess
ad veita pvi i fraveitukerfin.

Blagraenar ofanvatnslausnir gagna Ut a@ ad auka gegndreaepi yfirbords i péttbyli
og gegna graen svaedi i péttbyli hér lykilhlutverki. Jar6vegur og plontur sjd um
a0 sida og hreinsa ofanvatn og brjéta nidur mengandi efni.

Avinningur af pessari lausn er minna alag & fraveitukerfi sem lengir liftima
beirra og minnkar vidhald, asamt pvi ad skapa heilbrigdara og greenna umhverfi
i baejum og borgum auk, pess ad vatnabuskapur verdur sjalfbaerari.

[ nyjum hverfum i Hafnarfirdi eins og t.d. Aslandi 4 eru gerdar krofur f
deiliskipulagi um ofanvatnslausnir. bar segir ad ofanvatn sem fellur @ vegi eda
bilastaedi skuli leida i ofanvatnsrasir eda regnbed sem stadsett skuli medfram
vegum/bilasteedum. Oll bilastaedi fyrir utan bilakjallara skulu vera med
gegndraepu Yfirbordi. Nanar er fjallad um ofanvatn i deiliskipulagsskilmalum,
Asland 4- deiliskipulag og eru 168arhafar hvattir til ad kynna sér pa.
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FJOLEIGNARHUS

Samkvaemt fjoleignarhdsalégunum er fjoleignarhids, his sem skiptist i

séreignir i eigu fleiri en eins adila og sameign sem baedi getur verid allra og
sumra. Fjoleignarhus geta baedi verid ibudar- og atvinnuhtsnaedi.

Um oll fjoleignarhus eiga ad vera til eignaskiptayfirlysing sem akvardar hlut
viokomandi eignar (ibudar,), i husi og 160.

Sampykki husfélags og/eda medeigenda parf:

* Ef160d sem 4 ad breyta er i eigu husfélags parf ad leita sampykkis husfélags
og/eda medeigenda.

e Fyrir 6llum meiri hattar breytingum og parf ad fara eftir [6gum um
fidleignarhus.

+ [fjdleignarhtisum ad fylgja Igum vid sampykkt breytinga.

FIOLEIGNARHUSALODIR

Lédir fioleignarhusa eru i oskiptri sameign allra eigenda og framkvaemdir a
beim hadar sampykki allra eigenda.

Lédir fjolbylishusa eru oft stérar, illa nyttar og bjéda ekki upp & mikla
moguleika til Utiveru. Vida eru peaer eingdngu stdr opin grassvaedi med runnum
a lédarmoérkum og malbikudum bilasteedum. Margir moguleikar eru vid
honnun & slikum 16dum, par sem haegt er ad gera skemmtilega iverustadi fyrir
ibda. Vid honnun garda parf ad huga ad ymsu og er fyrst horft 4 parfir ibuanna.
Notkun garda getur breyst mikid vid vel skipulagt sveedi og hvatt til Gtiveru
ibuanna dsamt pvi ad studla ad betri kynnum og heilsu.

[ morgum fjdleignahtsum eru sérafnota/sérnota- fletir skilgreindir 4 168. A
sampykktum byggingarnefndarteikningum skulu sérafnotafletir skilgreindir og
er peirra getid i eignaskiptayfirlysingu viokomandi |68ar eda sérstakt skriflegt
samkomulag hefur verid gert vegna sérafnotaflata.




LODAFRAGANGUR | NYJUM HVERFUM

Eftir deiliskipulagi hverfa skal fara vid fragang 16da. Hér ad nedan eru skilmalar
um fragang 16da i nyjustu hverfum Hafnarfjardar. ALMENNIR SKILMALAR EIGA
LKA VID UM PESSAR LODIR. ATHUGID AP DEILISKIPULAGSSKILMALAR GETA
BREYST.

SKARDSHLID

Kafli 4.9. Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram baejarlandi og sja sjalfur um
framkveemdir p.m.t. Jardflda og stodveggi og ber abyrgd 4 ad peer séu i
samraemi vid sampykktar haedartdlur og teikningar. Lodarhafa ber ad fylgja G-
og L-télum sem syndar eru @ meli- og hadarbladi. Meginaherslur 4 fragangi
|66a koma fram & deiliskipulagsuppdreetti, sérskilmalum og fylgiskjolum.
Oheimilt er ad rydja eda moka jardvegi Ut fyrir 16damork og raska dhreyfdu
landi utan 16da. Lédarhafar skulu koma sér saman um fragang sameiginlegra
|68armarka. bar sem stodveggja er porf er maelst til pess ad milda dsynd veggja
med grédri ad ofan og nedanverdu (sjd nanar i skilmalum). BREYTING A
SKILMALUM 2024: Girdingar voru adur ekki heimilar en eru nu heimilar
samkvaemt byggingarreglugerd grein 2.3.5

ASLAND 4

Kafli 2.15. Fragangur 168a skal almennt vera i samraemi vid byggingarreglugerd.
Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd a ad
baer séu i samreemi vid sampykktar teikningar, skipulagsskilmdla og haedartolur
skv. haedabladi. Oll stéllun & 160 skal gerd innan |6dar, fjarleegd stalla/
stodveggja fra 16darmorkum skal ad minnsta kosti vera jofn haed peirra, nema
bar sem ohreyft landslag bydur uppa betri lausnir. Stodveggir mega pd aldrei
vera haerri en 1,1m. Lé8arhafi skal avallt hafa samrad vid |6darhafa adliggjandi
|68ar um fragang & sameiginlegum [6darmorkum peirra. Stodveggir skulu byggdir
um leid og ibudarhus og koma fram a adal- og séruppdrattum. Lodarhafi skal
ganga fra 168 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed sem synd er &
meeliblddum og bera allan kostnad af pvi.

Hénnun og fragangur |66a skal taka mid af blagreanum ofanvatnslausnum.Skal
honnun og Utfeersla sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda uppfylla krofur um
oryggi og algilda honnun. L6dum skal skilad fullfrdgengnum med grodri og
60rum innvidum & dvalarsveedum og sérafnotareitum.

Oll bilasteedi skulu vera med gegndreepu yfirbordi s.s. helluldgn, grassteini,
plastgrindum eda undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni
sem heett er vid ad dreifist. Til ad geeta umferdaroryggis er aeskilegt par sem_|¢
er vid gatna[l]eda stigamot ad velja lagreistar plontur, ekki haerri en 80 crnrﬁ;
m fra stigamotum/gatnamdtum. B



OLEYFISFRAMKVAMDIR

Oleyfisframkvaemdir framkvaemdir sem gerdar hafa verid an leyfis og brjéta {
béaga vid deiliskipulag og/eda byggingarreglugerd og 16g um mannvirki.

[ 55.gr laga um mannvirki segir ad ef byggingarleyfisskyld framkveemd er hafin
an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hudn brytur i baga vid skipulag getur
byggingarfulltrui krafist pess ad hid ologlega mannvirki eda byggingarhluti sé
fjarleegt, jardrask afmad eda starfsemi haett. Sinni eigandi ekki peirri krofu er
heimilt ad vinna slik verk & hans kostnad. Byggingarfulltria er heimilt ad beita
dagsektum til ad knyja & um Urbaetur.

* Smahysi rangt stadsett a
166. Of nalzegt 169, husi og
|[68armérkum

* Grindverk of hatt og
hindrar syn vid atkeyrslu.

* Sorptunnuskyli rangt
stadsett — hindrar syn

» Grindverk og grodur
hindrar syn a gathamétum

Grindverk er allt of hdtt ad gangstétt og sorptunnuskyli rangt stadsett. Engin leid fyrir 6kumann
ad hafa géda yfirsyn yfir gangandi og hjdlandi umferd vid utakstur.

Hvad eru dleyfisframkvaemdir i gérdum og |66um ?

* Of haar skjolgirdingar/grindverk.

* Grindverk/skjolgirding ekki rétt stadsett

* Allar framkveemdir 4 168armoérkum neerliggjandi 168a/r sem ekki hefur verid
fengid leyfi adliggjandi l6darhafa fyrir

* Smahysi sem eru ekki a@ deiliskipuldgdu sveedi eda ekki rétt stadsett skv.
byggingarreglugerd

* Of morg smahysi & 168

* Allar framkvaemdir utan Ié6dar 68ahafa

* Tré og grodur a l66armdrkum sem ekki er i samraemi vid byggingarreglugerd

* Haekkun eda lekkun 16da 4 l16darmdrkum.

* Auka bilastaedi sem ekki eru sampykkt i deiliskipulagi

* Sorpskyli og sorptunnur rangt stadsettar og hamla yfirsyn

* Heitir og kaldir pottar / setlaugar sem eru laegri en 40 cm fra yfirbordi
palls/jardvegs og ekki er grindverk i kringum

Athugid ad listinn er ekki teemandi
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FRIDLYST SVEDI

Hvad er fridlysing ?

Fridlysingar byggjast & logum nr. 60/2013 og er markmidi med peim ad vernda
til framtidar fjolbreytni islenskrar natturu, vardveita sérkenni og einkenni
landslagsins, fagurfreedilegt og menningarlegt gildi pess. Fridlysingarskilmalar
eru mismunandi eftir svaeedum.

Fridlyst svaedi eru almennt skastrikud a uppdrattum og kortasja .///
Fornminjar eru almennt skradir med takninu:

Fridlyst svaedi i Hafnarfirdi eru t.d:
Astjorn

Asfjall

Blafjallafélkvangur
Hamarinn

Hleinar ad Langeyrarmolum
Hvaleyrarldn
Hvaleyrarhofdi

Kaldarhraun

Gjéarnar

Litluborgir
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Stekkjarhraun

HVERFISVERNDUD SVADI

Hverfisvernd er akvaedi i svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um vernd & sérkennum
eldri byggdar, annarra menningarségulegra minja eda nattdruminja. A pessum
svaedum ma ekki byggja né gera jardrask.

Hverfisverndud svaedi eru almennt med hvitri yfirstrikun =
uppdrattum |

(i
1]
Q)

Hverfisverndud sveedi i Hafnarfirdi eru allnokkur og heegt er ad sjé pau d
kortasjd Hafnarfjardarbeejar undir adalskipulag og eru pau greenmerkt par

undir.

Hverfisverndud svaedi i Hafnarfirdi eru t.d. ( listi ekki teemandi).
Vidistadasvaedi — hluti svaedis

Morg hraunsvaedi innan baejarfélags

Vistkerfi Laekjarins

Setbergshamar

Hamarkotsleekur umhverfi

Umbhverfi Hvaleyrarvatns (hluti svaedis)

Jofridarstadartun (hluti pess)
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UTGEFANDI

HAFNARFJARDARBAR
Umbhverfis- og skipulagssvid
Byggingarfulltrai Hafnarfjardar

ABYRGD OG RAPGIOF
Hildur Bjarnadottir byggingarfulltrai

HOFUNDUR TEXTA OG SKYRINGARMYNDA
GRAFIiSK VINNSLA OG UTLIT
Eva Osk Gudmundsdottir

LIGSMYNDIR
Gudmundur Fylkisson (drénamyndir af Hafnarfirdi)
Eva Osk Gudmundsddttir
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