
LÓÐIR
Leiðbeiningar og upplýsingar

við útfærslu lóða 
í grónum og nýjum  hverfumí Hafnarfjarðarbæ

Hafnarfjörður



Å Stærð og afmörkun lóða
ÅGróður

Skjólmyndun- skjól, gróður, skjólmyndun og langa veggi 
Å Sólarstöðu og skuggavarp

Stoðveggi og stalla 
Kvaðir á lóðum 

Å Lóðamörk
Å Lóðarmörk milli lóðarhafa og Hafnafjarðarbæjar
Å Lýsingu á lóðum

Smáhýsi og palla
Å Umferðargötur og umferðarhraða
Å Bílastæði og útkeyrslur
ÅGirðingar / skjólveggir á gatnamótum
ÅGróður á gatnamótum

Ofanvatnslausnirog fráveitur
Å Fjöleignarhús 
Å Fjöleignarhúsalóðir
Å Lóðarfrágangur í nýjum hverfum
ÅÓleyfisframkvæmdir
Å Friðlýst svæði og hverfisvernduð svæði

Í gildandiAðalskipulagiHafnarfjarðarsegirað markvisstskuliunnið að því að
umhverfi og lóðir í bænum verði snyrtilegar, jafnt í íbúðahverfum og
athafnasvæðumásamtþvíaðvinnaaðþvímarkiaðviðhaldagæðumnáttúru og
umhverfis í þeim tilgangi að skapa íbúum heilnæmt, öruggt og gott
búsetuumhverfi.

Umhverfiog lóðir innanbæjarmarkaskiptamiklufyrir vistkerfiog lífríkibæjaen
eru ekkisíðurmikilvægarfyrir líf og líðaníbúa. Velútfærðogsnyrtileglóð getur
verið verðmæt framlengingheimilisinsog griðarstaðurfjölskyldunnar,ásamt
þvíaðaukaverðgildieigna.

Frágangurlóða skal almennt vera í samræmivið byggingarreglugerðog sér
lóðarhafium framkvæmdirog frágangá sinni lóð og ber ábyrgðá að allt sé í
samræmi við samþykktar teikningar, skipulagsskilmálaog hæðartölur skv.
hæðarblaði.

Þessarleiðbeiningareru ætlaðartil að aukagæðivið útfærsluog hönnunlóða
ogsemleiðbeiningarvið framkvæmdirogafgreiðsluerinda.

Í þessumleiðbeiningumer fjallað um helstu atriði sem snúa að frágangi
íbúðarhúsalóða, hvaðer leyfilegtoghvaðekki.

Ú T F Æ R S L U R  L Ó Ð A  F J A L L A Ð  E R  U M :  



Garðaog umhverfihúsaþarf að hannalíkt og húsinsjálf. Velhannaðirgarðar
aukalíkurnará notkun þeirra og áhugaverðirstaðir og rými á lóðum verðatil
þessaðgarðurverðurframlengingá heimilinu,nýttur til útiveruogsamveru.
Viðhönnunþarf aðhugaaðþörfumogóskumíbúanna.

Á skipulagsuppdrættideiliskipulagser lóð sýndog nákvæmgrein gerð fyrir
lóðinni á lóðarblöðumsemkallastmæliblaðog hæðarblaðog eru þau nánari
útfærslaá deiliskipulagi. Mæliblaðer einnigstofnskjallóðarleigusamnings.

ÅMæliblaðer skjal sem sýnir stærðir lóða, lóðamörk,byggingarreitihúsa,
bindandi byggingarlínu,fjölda og staðsetningubílastæða og kvaðir ef
einhverjareru á lóðinni. Mæliblaðer þinglýstursamningur.

ÅHæðablaðer skjalsemsýnirlandhæðirá lóð og lóðamörkum. Einniger sýnd
legaoghæðvatns- ogfrárennslislagna.

ÅLóðarleigusamningurer samningur sem Hafnarfjarðarbærgefur út við
lóðarhafafyrir lóðir við úthlutun nýrra lóða. Lóðarhafareru allir þinglýstir
eigendurfasteigna.

V Við hönnun lóða skal frágangur almennt vera í samræmi við samþykkta aðal-uppdrætti. 
V Við hönnun lóða er lóðarhöfum óheimiltað fara út fyrir lóðamörk með hvers kyns 

framkvæmdir og/eða nýta bæjarland í eigin þágu. 
V Ganga skal frá lóðum í þeim hæðarkótum sem gefnir eru upp á hæðarblöðum.
V Við hönnun lóða skal gæta þess að skerða ekki nýtingu á næstu lóðum. (nánar fjallað um í 

kaflanum nágrannar, lýsing, skuggavarp o.s.frv. )
V Við frágang á lóðamörkum þarf að hafa samráð við nágranna með sameiginleg lóðamörk og 

framkvæmdir tengdar þeim (sjá kafla um lóðarmörk ) 
V Æskilegt er að öll hús séu merkt með húsnúmeri þar sem þau sjást vel

S TÆ R Ð  O G  A F M Ö R K U N  L Ó Ð A  

Á vef Hafnarfjarðarbæjar er kortavefur map.is/hafnarfjordur/ 

þar sem hægt er að finna ýmsar upplýsingar um lóðir innan 
bæjarins. Hægra megin í efra horninu er gluggi og undir 
flipanum Fasteignirer hægt að sjá meðal annars:
ÅStaðfangaskrá (heimilisföng)
ÅLóðarmörk
ÅHús
ÅByggingarreiti
Eins er hægt að sjá upplýsingar um legu lagna, skipulag, 
lausar lóðir, umhverfi o.s.frv.



Ekki má planta hávöxnum trjátegundum nær lóðamörkum aðliggjandi lóða en 4m. 
Við staðsetningu trjáa á lóð sem ætlað er að vaxi frjáls skal taka tillit til skuggavarps 
á viðkomandi lóð og nágrannalóðum. 
Sé trjám eða runnum plantað við lóðamörk samliggjandi lóða skal hæð þeirra ekki 
verða meiri en 1,80 m, nema lóðarhafar beggja lóða séu sammála um annað. 
Lóðarhafi skal halda vexti trjáa og eða runna á lóðinni innan lóðarmarka.
Þegar áform eru að fjarlægja gömul sjaldgæf tré, er bent á að ráðfæra sig við 
garðyrkjustjóra bæjarins. 
Gróður á ekki að hindra umferð og sjónsvið vegfarenda
Velja skal rétta tegund á réttan stað 

Lóðarhafa-/höfum ber aðhaldavextitrjáaogrunnaá lóðinni innanlóðarmarka.
Þar sem vöxtur runna og trjáa fer út fyrir lóðamörkvið götur, gangstígaeða
opin svæðier veghaldaraeða umráðamannisvæðisheimilt að fjarlægjaþann
gróður sem veldur truflun eða óprýði á kostnaðlóðarhafaað undangenginni
aðvörun. Við val á trjám í garðaskal taka tillit til þessað lítið ΣΣǎŀƪƭŀǳǎǘάtré
geturorðið stórt ogumfangsmikiðogmörgumtil amaef ekkier horft til réttrar
tegundarogstaðsetningar.

í bæjarumhverfigegnirmargvísleguhlutverki. Hannbætir og fegrarumhverfið,
ásamtþvíað hafaáhrif á heilsuog upplifun íbúa. Mikil verðmætifelastí gróðri
heilsu okkar vegnaog eru gömul tré vitnisburður um sögu og ræktun fyrri
kynslóðaásamtþvíaðfegraumhverfið.

Gróðurhefur ekkibarafagurfræðilegtgildiheldureinnighagnýttnotagildi. Sýnt
hefur verið fram á að gróður eykur á umferðaröryggi,dregur úr mengunog
gróðurhúsalofttegundum,hávaðaog vindi. Gróður hindrar innsýn, minnkar
viðhaldásamtþvíaðmyndaskjólogbrjóta uppvind.

Viðvalá gróðriþarf aðveljagróðurfyrir þaðhlutverksemhanná aðþjóna. Eru
þetta skrautplöntureða plöntur sem eigaað veita skjól. Runnarog tré þurfa
gott plásstil að vaxaog dafnaog nægjanlegtrótarrými. Í stuttu máli þarf að
veljarétta tegund, á réttanstaðfyrir rétt hlutverk.

Ekkimáplantahávöxnumtrjátegundumeðaþeimtrjám semverðahávaxinnær
lóðarmörkum aðliggjandi lóða en 4,0 m. Taka skal tillit til skuggavarpsá
viðkomandilóð og nágrannalóðumþegar staðsetningtrjáa er valin. Tré og
runnarsemplantaðer við lóðarmörksamliggjandilóðaskuluekkifarayfir 1.80
smhæðnemalóðarhafarbeggja/allralóðaséusammálaum annað.

G R Ó Ð U R





SK J Ó Ler líklegaeitt þaðmikilvægastasemvið þurfumaðhugaaðvið hönnun
garðahérlendis. Með góðuskjólier hægtað búa til notalegdvalarsvæði. Skjól
er hægtaðútfæraá ýmsanvegen takaþarf tillit til skuggavarpssemháir veggir
getaskapaðfyrir lóðareigendurognágranna.

G R Ó Ð U Rgeturskapargott skjólogræðurlíkanokkruum vindhraða. Gróður
brýtur uppvindsveipioger heppilegurtil skjólmyndunar. Lauftré- ogrunnartaka
breytingumeftir árstíðumog eru því mismikiðskjólmyndandiaf þeim sökum.
Barrtré og sígrænirrunnar/plöntur haldabarrinu og haldaþví skjóleiginleikum
sínumbetur óháðárstíðum.

S K J Ó L V E G G Ier hægtaðútfæraá mismunandihátt ogæskilegter aðþeir
hæfi byggingarstílhússins. Fyrstskalskoða,hver er tilgangurveggjarí garði. Er
tilgangurað brjóta upp vind eða er hannætlaðursemafmörkun. Afmörkuner
yfirleitt miklu lægri en skjólveggurog hefur ekki þann tilgang að brjóta upp
vind,frekaraðafmarkalóð frá umhverfisínu. Oftaster næghæðskjólveggja1,2
ς1,6 m. á hæð. Þeirskapagott skjólánþessað lokasvæðiaf frá umhverfisínu.
Ef skjólveggireru of háir getaþeir lokaðdvalarsvæðiaf og myndaðskugga. Að
hafa gróður við eða í bland við skjólgirðingarskilar bestum árangri. Gróður
brýtur upp vind og minnkarlíkur á að vindurinnαƘƻǇǇƛάyfir skjólveggi. Timbur
veggirbrjóta betur uppvindensteyptirveggir.

V Skjólgirðingar á lóðarmörkum skulu vera í samræmi við skipulagsskilmála.
V Sækja skal um byggingarleyfi vegna girðinga og skjólveggja á lóðum nema framkvæmdirnar 

séu undanþegnar byggingarleyfi skv. byggingarreglugerð.
V Girðing eða skjólveggur á mörkum lóða er alltaf háður samþykki beggja lóðarhafa óháð 

hæð hans og skal samþykkis leitað áður en hafist er handa við framkvæmdir á 
lóðamörkum

L A N G I R  V E G G I R
Skjólveggiog girðingarsem ramma inn stóran hluta lóðar skalekki eingöngu
hugsaút frá fagurfræðiognotagildiinnanlóðar,heldurskalreynaaðútfæraþá
einnig vel þeirri hlið sem sést utan lóðar. Uppbrot á löngumveggjumkemur
ávallt best út. Hægter að brjóta veggiupp með mörgu móti s.s. að hafa þá í
mismunandihæð, hafa inn- eða útskot, uppbrot í efnisvali og gróður svo
eitthvaðsénefnt.

S K J Ó L M Y N D U N



Við skipulagningulóða er það oft meginmarkmiðeigendaað búa til góð rými
innan lóðar þar semhægt er að njóta sólarinnarþegarhennarnýtur við. Það
þarf því að hafa í huga að vegnahnattstöðu Íslandser sólin lágt á lofti á
veturna,vorinoghaustin. Af þessumsökumverðaskuggarlangirogskuggavarp
mikið. Varastskalað byggjaháa skjólvegginálægthúsumtil að takmarkaekki
sólarljósogbirtu inní þau.

Myndirnar sýna skuggavarp af 180 cm girðingu í júní t.v. og desember t.h.

Skuggavarpgetur takmarkaðnotkun á lóð og nágrannalóðum. Háir veggir,
smáhýsiog gróður geta valdið miklu skuggavarpiog því þarf að huga vel að
staðsetninguoghæðþeirra.

Gott skipulaglóðar eykur notagildi hennar og mikilvægter að skoðahvernig
tenginger á milli rýma innan- og utanhúss. Skjólveggir,smáhýsiog gróðurgeta
valdiðþvíaðbirta nærekkiinn í hús,ef staðsetninger ekkirétt.

S Ó L A R S TA Ð A  O G  S K U G G A V A R P



Öll stöllun á lóð skal gerð innan lóðar. Fjarlægðstalla og stoðveggjafrá
lóðarmörkum skal að minnsta kosti vera jöfn hæð þeirra, nema þar sem
óhreyft landslagbýður upp á betri lausnir. Stoðveggirmega þó aldrei vera
hærri en 1.1m. Samráð skal alltaf vera haft við aðliggjandi lóðarhafa á
lóðarmörkum.

Sé hæðarmunurá lóðarmörkum tekinn upp með stoðveggjum,skulu þeir
byggðir um leið og íbúðarhús og koma fram á aðal- og séruppdráttum.
Lóðarhafiskalgangafrá lóð sinni meðfram opnum svæðumí þeirri hæð (L-
tölur eðaG-tölur við götu) semsýnder á mæliblöðumog berakostnaðvegna
þess.

Landhæðá lóðamörkum skal vera samkvæmtuppgefnum hæðarkótum á
hæðablöðum. Miðað er við að lóðarhæðfylgi beinni línu milli hæðarkóta. Sú
landhæðskalað lágmarkiná 1 m inn á lóð lóðarhafanemaað þeir hafi gert
með sér skriflegt samkomulagum aðra landhæð. Óheimilt er að hafa
jarðvegsfláaaðlóðarmörkum.

Samráðskalveravið Hafnarfjarðarbævið stoðveggiá lóðum.

Í lóðarleigusamningum og á lóðarblöðum er fjallað um kvaðir á lóðum ef 
einhverjar eru. Á lóðarblöðum er tiltekið ef lagnakvöð er á lóðinni. 

Ofan á lagnakvöð má EKKI BYGGJA. Ef byggt er í óleyfi ofan á lagnakvöð áskilur 
Hafnarfjarðarbær sér rétt til að rífa mannvirkið án þess að til komi bætur fyrir
ef þarf að lagalagnir. 

S T O Ð V E G G I RO G S T Ö L L U N K V A Ð I R  Á  L Ó Ð U M

Dæmi um hvernig kvöð um lagnir er sýnd á mæliblaði

Dæmi: Stöllunlóða skal gerð innan lóða og mætast skal í reiknaðri hæð milli lóða (LH tölum). 



Viðfrágangá lóðamörkumþarf aðhafasamráð. Lóðamörkeru tvennskonar:

1. Lóðamörkmilli nærliggjandilóðarhafa
2. Lóðamörkmilli lóðarhafaogsveitarfélags

Samráðskalvera við nágrannameð sameiginleglóðamörken sækjaskalum
framkvæmdirviðlóðamörkbæjarlands,til Hafnarfjarðarbæjar.

Samráðer lykilatriðií þvíaðnáfram góðumlausnumvið frágangá lóðamörkum
og gætaskalþessað skerðaekkinotkun á nágrannalóðum. Gætaskalþessað
byggingar,grindverkog gróður valdi ekki skuggamynduná nágrannalóð. Hér
undanskiliðlítilsháttar skuggavarpeða útsýnisskerðingusem búast má við í
bæjarbyggð.

Viðbyggingugirðingaá lóðamörkumskalhugaaðþvíað hæðhennarhefti ekki
sjónlínurogskapislysahættur. Samaá við um gróðurvið lóðamörksemsnúaað
götu.

Girðingeðaskjólveggurámörkumlóðaer alltafháðursamþykkibeggjalóðarhafa
óháð hæð girðingar eða skjólveggs. Samþykkisskal leitað áður en hafist er
framkvæmda. Lóðarhöfumsamliggjandilóða er heimilt án byggingarleyfisað
reisa girðingar eða skjólveggiallt að 1,8 m. á hæð á lóðarmörkum ef
samkomulager um framkvæmdina. Annarsgildir reglan,skjólveggur1,2 m. á
hæð byggist a.m.k 1,2 m. frá lóðarmörkum nema annað sé tilgreint í
deiliskipulagi.

Å G= eru reiknuð hæð á götu, gangstétt, stíg eða lóðamörkum þar sem kvaðir eru
(t.d.lagnakvaðir)  og eru þær bindandi

Å L= tákna lóðarhæðir á mörkum baklóðar
Å LH= Reiknuð hæð milli lóða. Hæðin er bindandi nema að til sé samkomulag milli lóðarhafa 

um annað. 
Å K= tákna hæðartölu fyrir gólfhæð þess hluta húss, sem snýr að götu eða innkeyrslu
Å H= hæð á aðkomugólfi
Å GK= er gólfkóti íbúðar

L Ó Ð A M Ö R K

Frágangurá lóðarmörkum skal vera í samræmivið uppgefnar lóðarhæðir á
hæðablaði. Frágangurá lóðarmörkumskalvera samkomulagsatriðibeggja/allra
lóðarhafasemaðþeimkoma.

Áhæðablöðumeru gefnarupptölur ogeftir þeimberaðfara:

Lóðamörk LH

Lóðamörk LH

Lóðamörk LH



Sterklýsingí görðum getur verið til óþægindafyrir nágrannalóðirog umferð
utan lóðar. Við hönnun á útilýsinguskal þessgætt að ekki verði um óþarfa
ljósmenguná ræðaog verið sé að lýsaupp svæðiinnan lóðar en ekki út fyrir
hana. Skerpaskallýsingusvohún valdisíðurglýjuog næturbjarma. Hægter að
hafa lýsinguá hreyfiskynjurumþar semhennarer ekki þörf alla jafna og velja
skal ljósbúnaðsem hentar í íbúðabyggð. Flúorljósog sterkir kastarareigaalls
ekkivið.

Við vinnustaðiutandyraskal lýsingbílastæða,gönguleiðaog vinnusvæðavera
góð og glýjufrí. Hugaskalvel að litavali ljósastæðaog gætaað hæð ljósapolla
semþarf að veraað lágmarkií mjaðmarhæðsvoblindumog sjónskertumstafi
ekki hætta af þeim. Best er að vera með ljósastæðimeð hlutfallslegastuttu
millibili eða að hámarki10m, þannigað þau vísi leiðinaað inngangibygginga.
Þaðkemursjónskertumeinnigvel ef tröppur, skábrautirog inngangarséumeð
sterkarilýsinguenalmennargönguleiðir

Å Hæð girðinga á lóðum skal vera í samræmi við skipulagsskilmála og byggingarreglugerð. 
Å Sækja skal um byggingarleyfi vegna girðinga og skjólveggja á lóðum nema framkvæmdirnar 

séu undanþegnar byggingarleyfi
Å Girðing eða skjólveggur á lóðamörkum er alltaf háður samþykki beggja lóðarhafa óháð 

hæð girðingar eða skjólveggs og skal samþykkis leitað áður en hafist er handa við smíðina
Å Girðing/skjólveggur eða aðrar framkvæmdir á lóðarmörkum Hafnarfjarðarbæjar eru háðar 

leyfi bæjarins. 

Ásýndgötu ræðst af frágangihennar og mótar upplifun vegfarenda. Miklu
skiptir hvernig útfærsla við götu er útfærð. Gróður við götu skaparhlýlegt
umhverfi og getur dregiðúr umferðarhraða. Háir einsleitirveggirgetabúið til
lokuðogfráhrindandigöturými.

L Ó Ð A M Ö R K  M I L L I  L Ó Ð A R H A F A  O G  
H A F N A R F J A R Ð A R B Æ J A R

LÝ S I N G  Á  L Ó Ð U M

Hvaðoghvernigmábyggja?
Á lóðamörkumsveitarfélagsog einkalóðarmá ekki byggjanema að fengnu
byggingarleyfieða með samþykkisveitafélagsins. Á þetta einnigvið skjólveggi
og girðingar. Ef lóðarhafiætlar að byggja1.2 m skjólveggverður hannað fara
1.2 m inn á lóð sínameð vegginn. Efskjólveggirá að vera1.8 m á hæðverður
að fara 1.8 m inn á lóðina o.s.frv. Nemaað samþykkieða byggingarleyfihafi
fengistfyrir framkvæmdunum.



Samkvæmtbyggingareglugerðfellur smáhýsiundir minniháttar mannvirkiog
framkvæmdirsem eru undanþegnarbyggingarleyfief eftirfarand skilyrði eru
uppfyllt sbr. 2.3.5. gr. byggingarreglugerðarog samræmist deiliskipulagi
viðkomandisvæðis. Ef ekkier til deiliskipulagfyrir viðkomandisvæðier smáhýsi
háðbyggingarleyfi.
Smáhýsi:
Å Skýlisemalmennter ætlaðtil geymslugarðáhaldao.þ.h.
Å Er ekki upphitaðen heimilt er að tengja rafmagns-, neysluvatns- og fráveitulagnir

viðþað.
Å Ekkiætlaðtil gistingar,búsetueðaíveru.
Å Hámarksflatarmálsmáhýsiser 15m² (miðaskalviðbrúttófermetra).
ÅMestahæðútveggjaeðaþaksfrá yfirborðijarðvegser 2,5 m.
Å Eigi smáhýsiðað vera minna en 3 m frá aðliggjandilóð þarf skriflegt samþykki

eigendaaðliggjandilóðareðalóðaáðuren þaðer reist og þarf veggursemsnýrað
lóðarmörkumaðveraglugga- oghurðalaus.

Å Veggursmáhýsissemsnýrað lóðarmörkumog er nær lóðarmörkumen 3 metraer
hurðaoggluggalaus.

Å Fjarlægðmilli smáhýsainnbyrðisog frá gluggaeða hurð húss,svo og frá útvegg
timburhússer 3 metrareðameira.

Sækjaþarfumbyggingarleyfief mannvirkifellurutanframangreindramarka.

Pallar/verandir
Å Pallareru undanþegnirbyggingarleyfi-eðaheimild.
Å Eigandimáekkiraskalögnumnemameðskrifleguleyfiviðkomandiveitufyrirtækis.
Å Ekkier mælt meðþvíað byggjapall að lóðarmörkumvegnaeldhættuog ráðlegter

aðhafapallminnst1m frá lóðarmörkum.

Hægt er að staðsetja garðhýsi/smáhýsi þannig á lóð að það þjóni einnig hlutverki skjólveggs .
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2
,5

 m
  
 

2
,5

 m

Dæmi um staðsetningu smáhýsa á lóð. Mál eru í metrum og eru þau lágmarksmál

Mest hæð útveggja eða þaks smáhýsis frá yfirborði jarðvegs er 2,5 metrar

S M Á H Ý S I  O G  PA L L A R



Girðingarog gróðurþarf að dragafrá lóðarmörkumvið gatnamótog útkeyrslur
af bílastæðumtil að engin sjónræn hindrun sé. Grindverk/skjólgirðingvið
útkeyrsluá götu á ekki að vera hærri en 70 cm mælt frá yfirborði götu, og
ruslatunnuskýlieigaaðverastaðsettþannigaðþauhindriekkisjónlínur.

Hversu mörg bílastæði eru eða má ég hafa á minni lóð ?
Í gildandideiliskipulagifyrir viðkomandilóð og /eða á mæli-hæðablaði,kemur
fram hversumörgstæðimegaveraá lóðinniog hvarþaueigaað verastaðsett.
Þaðer því ekki leyfilegt að fjölga stæðumá lóð nema að sækjaum það hjá
Hafnarfjarðarbæ.

Bílastæðimá útfæraá margaveguog hægtað fegraþaumeð fallegrihellulögn
og gróðri. Hugaþarf að yfirborðsvatniþannigað það eigi greiða leið niður í
jörðina í gegnumbeð eðaniðurföll svoþaðvaldiekkiskaðaeðaóþægindumá
götu,gangstétteðanágrannalóðum.

Til að tryggjasjónrænatenginguút að götu og göngustígþegarbifreið er ekið
úr bílastæðiskaltryggjaað grindverk/skjólgirðingeða a.þ.h. sé ekki hærraen
70cmmælt frá yfirborðgötu

Götumyndvið umferðargötu hefur ekki eingönguáhrif á líðan og upplifun
vegfarendaí rýminu heldurskiptir einnigmiklu máli hvernigútfærslavið götur
er með tilliti til umferðarhraða. Rannsóknirhafa sýnt að háir einsleitir veggir
getaverið þessvaldandiað ökumennaukihraðannmeðanað trjágróðurgetur
dregiðúr hraða.

Ásýndgötu ræðst af frágangihennar og mótar upplifun vegfarenda. Miklu
skiptir hvernig útfærsla við götu er útfærð. Gróður við götu skaparhlýlegt
umhverfi og upplifun vegfarendaverður betri. Með gróðri og skjólveggjumer
hægt að búa til skil milli gangandiog akandivegfarenda,sem eykur jákvæða
upplifunogöryggiviðakbrautir,ásamtþvíaðdragaúr umferðarhraða.

B Í L A S TÆ Ð I  O G  Ú T K E Y R S L U R  U M F E R Ð A R G Ö T U R  O G  U M F E R Ð A R H R A Ð I
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Engin sjónræn hindrun má vera á þessu svæði 

Akbraut

Gangstétt



70cm 70cm

140cm

Þarsemlóð er við gatna- eðastígamótætti að veljalágreistangróðurog gæta
umferðaröryggisþarsemútkeyrslaíbúðarhússþverargöngu- og/eðahjólastíga.

Ekkimá plantahávöxnumtrjátegundumnær lóðarmörkumaðliggjandilóða en
4m og skal lóðarhafi halda vexti gróðurs á lóðinni innan sinna lóðarmarka.
Gróður á EKKIað hindra umferð og sjónsviðvegfarendaog tryggja þarf að
umferðarmerkisjáistvelogaðgróðurbyrgiekkigötulýsingu

Aðrarreglurgildaum girðingará gatnamótumhelduren á milli lóða. Gatnamót
og götur liggja í flestum tilfellum að landi bæjarins. Í grein 6.2.1 í
byggingarreglugerðsegiraðbyggingá lóðarmörkumaðgangstétt,við gatnamót
eðaað almennumgangstígmegialdrei hindraútsýniyfir götu eðagangstígþar
sem gera má ráð fyrir akandiumferð, né valdahættu fyrir gangandiumferð.
Heildarhæðgirðingafrá gangstéttmá vera 75 sm á hæð svo þær hefti ekki
sjónsviðá gatnamótum(sjámynd). Mælt er frá gangstéttekkiinnanlóðar.

G R Ó Ð U R  Á  G AT N A M Ó T U MG I R Ð I N G A R / S K J Ó L V E G G I R  Á  G AT N A M Ó T U M

Má éggeraþaðsemégvil þegaréggirði mínalóð af ?
Einsog áðurhefur komiðfram þá eru allir lóðarhafarháðirsamþykkinágranna
og Hafnarfjarðarbæjarþegar kemur að því að girða lóðir. Almennt mega
girðingarvera140smháaraðbæjarlandimælt frá gangstétt/götu,aðþvígefnu
að þær hefti ekki sjónsvið. Girðingarmegavera allt að 160 sm við þær götur
semstrætisvagnarkeyra. Dragaþarf girðingarniður á hornumvið gatnamótog
gangstígasvogangandivegfarendursjáivel yfir ef umferðkemurúr gagnstæðri
átt.

Girðing eða skjólveggurá mörkum lóða er alltaf háður samþykki beggja
lóðarhafaóháð hæð girðingareða skjólveggseins og áður segir. Lóðarhöfum
samliggjandilóðaer heimilt án byggingarleyfisað reisagirðingareðaskjólveggi
allt að 1,8 m. á hæð á lóðarmörkumef samkomulager um framkvæmdina.
Annars gildir reglan, skjólveggur1,2 m. á hæð byggist a.m.k 1,2 m. frá
lóðarmörkumnemaannaðsétilgreint í deiliskipulagi.

Við götur og gatnamótskalhaldagróðri niðri og klippa þann gróður sem fer
utan lóðar. Gróður sem vex út fyrir lóðarmörk getur dregið úr öryggi
vegfarendaogþrengtaðumferðágötum,stígumoggangstéttum.

70cm

140cm

70cm



Við fráganglóðaer að mörguað hugaeinsog ofanvatni. Regn- og leysingavatn
þarf alltaf að finnasérfarvegsvoþaðsafnistekkiuppogvalditjóni á eignumog
innviðum.

Hefðbundnalausniner að veita ofanvatnií niðurföll, og þaðanút sjó, ár eða
vötn,meðtilheyrandimengunút í viðtakannogálagiá fráveitukerfi.

Við framkvæmdirá lóð þarf að geraráð fyrir gegndræpuyfirborði á lóð því ef
yfirborð lóðarer aðmestumalbikaðeðasteypthefurofanvatnenganstaðtil að
leita á nemaá næstulóð eðaí fráveitukerfið. Áhluta lóðarskalgeraráð fyrir á l
blómabeðum,grasi,grashellum,ecorastergrindum,pöllumeðaöðru semveitir
vatnií gegnumjarðveginn.

Í byggingarreglugerðgr. 7.1.5 er fjallað um yfirborðsvatnog þar segir: ,, Í
þéttbýli ber lóðarhafa að haga skipulagi og frágangi lóðar þannig að
yfirborðsvatnaf lóð hansvaldiekkiskaðaeðaóþægindumá götu,gangstétteða
ƴłƎǊŀƴƴŀƭƽśά.

Brunnloká lóðumskuluverafestogfrágenginþannigaðbörn
getiekkiopnaðþauogfalliðofaní þau.

O F A N V AT N S L A U S N I R  O G  F R Á V E I TA

Blágrænarofanvatnslausnirsem einnigeru nefndarsjálfbærarofanvatnslausnir
er þaðkallaðþegarofanvatnií þéttbýli er veitt í gegnumjarðveginní staðþess
aðveitaþvíí fráveitukerfin.

Blágrænarofanvatnslausnirgagnaút á að aukagegndræpiyfirborðsí þéttbýli
og gegnagrænsvæðií þéttbýli hér lykilhlutverki. Jarðvegurog plöntur sjá um
aðsíðaoghreinsaofanvatnogbrjóta niðurmengandiefni.

Ávinninguraf þessarilausn er minna álag á fráveitukerfi sem lengir líftíma
þeirraogminnkarviðhald,ásamtþvíaðskapaheilbrigðaraoggrænnaumhverfi
í bæjumogborgumauk,þessaðvatnabúskapurverðursjálfbærari.

Í nýjum hverfum í Hafnarfirði eins og t.d. Áslandi 4 eru gerðar kröfur í
deiliskipulagium ofanvatnslausnir. Þarsegirað ofanvatnsemfellur á vegieða
bílastæðiskuli leiða í ofanvatnsrásireða regnbeðsem staðsett skuli meðfram
vegum/bílastæðum. Öll bílastæði fyrir utan bílakjallara skulu vera með
gegndræpuyfirborði. Nánar er fjallað um ofanvatn í deiliskipulagsskilmálum,
Ásland4- deiliskipulagogeru lóðarhafarhvattir til aðkynnasérþá.



Samkvæmt fjöleignarhúsalögunumer fjöleignarhús, hús sem skiptist í
séreignir í eigu fleiri en eins aðila og sameignsembæði getur verið allra og
sumra. Fjöleignarhúsgetabæðiveriðíbúðar- ogatvinnuhúsnæði.

Um öll fjöleignarhús eiga að vera til eignaskiptayfirlýsing sem ákvarðar hlut 
viðkomandi eignar (íbúðar,), í húsi og lóð. 

Samþykki húsfélags og/eða meðeigenda þarf:
ÅEf lóð sem á að breyta er í eigu húsfélags þarf að leita samþykkis húsfélags 

og/eða meðeigenda. 
ÅFyrir öllum meiri háttar breytingum og þarf að fara eftir lögum um 

fjöleignarhús.
Å Í fjöleignarhúsum að fylgja lögum við samþykkt breytinga. 

Lóðir fjöleignarhúsaeru í óskiptri sameignallra eigendaog framkvæmdir á
þeim háðarsamþykkiallra eigenda.

Lóðir fjölbýlishúsa eru oft stórar, illa nýttar og bjóða ekki upp á mikla
möguleikatil útiveru. Víðaeru þæreingöngustór opin grassvæðimeðrunnum
á lóðarmörkum og malbikuðum bílastæðum. Margir möguleikar eru við
hönnuná slíkumlóðum,þar semhægter að geraskemmtilegaíverustaðifyrir
íbúa. Viðhönnungarðaþarf aðhugaaðýmsuoger fyrst horft á þarfir íbúanna.
Notkun garðagetur breyst mikið við vel skipulagtsvæðiog hvatt til útiveru
íbúannaásamtþvíaðstuðlaaðbetri kynnumogheilsu.

Í mörgum fjöleignahúsumeru sérafnota/sérnota- fletir skilgreindirá lóð. Á
samþykktumbyggingarnefndarteikningumskulusérafnotafletirskilgreindirog
er þeirra getið í eignaskiptayfirlýsinguviðkomandilóðar eða sérstaktskriflegt
samkomulaghefurveriðgert vegnasérafnotaflata.

F J Ö L E I G N A R H Ú S F J Ö L E I G N A R H Ú S A L Ó Ð I R



Eftir deiliskipulagihverfaskalfara við fráganglóða. Hérað neðaneru skilmálar
um fráganglóða í nýjustuhverfum Hafnarfjarðar. ALMENNIRSKILMÁLAREIGA
LÍKAVIÐ UM ÞESSARLÓÐIR. ATHUGIÐAÐ DEILISKIPULAGSSKILMÁLARGETA
BREYST.

SKARÐSHLÍÐ
Kafli4.9. Lóðarhafiskalgangafrá lóð sinnimeðframbæjarlandiogsjásjálfurum
framkvæmdirþ.m.t. Jarðfláaog stoðveggiog ber ábyrgð á að þær séu í
samræmivið samþykktarhæðartölurog teikningar. Lóðarhafaber að fylgjaG-
og L-tölum sem sýndareru á mæli- og hæðarblaði. Megináherslurá frágangi
lóða koma fram á deiliskipulagsuppdrætti,sérskilmálumog fylgiskjölum.
Óheimilt er að ryðja eða moka jarðvegiút fyrir lóðamörkog raskaóhreyfðu
landi utan lóða. Lóðarhafarskulukoma sér samanum frágangsameiginlegra
lóðarmarka. Þarsemstoðveggjaer þörf er mælsttil þessaðmildaásýndveggja
með gróðri að ofan og neðanverðu(sjá nánar í skilmálum). BREYTINGÁ
SKILMÁLUM2024: Girðingar voru áður ekki heimilar en eru nú heimilar
samkvæmtbyggingarreglugerðgrein2.3.5

L Ó Ð A F R Á G A N G U R  Í  N Ý J U M  H V E R F U M  

ÁSLAND4
Kafli2.15. Frágangurlóðaskalalmenntveraí samræmivið byggingarreglugerð.
Lóðarhafisérsjálfurum framkvæmdirog frágangá sinni lóð og ber ábyrgðá að
þær séuí samræmivið samþykktarteikningar,skipulagsskilmálaog hæðartölur
skv. hæðablaði. Öll stöllun á lóð skal gerð innan lóðar, fjarlægð stalla/
stoðveggjafrá lóðarmörkumskalað minnstakosti vera jöfn hæðþeirra,nema
þar semóhreyft landslagbýður uppá betri lausnir. Stoðveggirmegaþó aldrei
vera hærri en 1,1m. Lóðarhafiskalávallt hafasamráðvið lóðarhafaaðliggjandi
lóðarumfrágangásameiginlegumlóðarmörkumþeirra. Stoðveggirskulubyggðir
um leið og íbúðarhúsog komafram á aðal- og séruppdráttum. Lóðarhafiskal
gangafrá lóð sinni meðfram opnum svæðumí þeirri hæð sem sýnd er á
mæliblöðumogberaallankostnaðaf því.
Hönnunog frágangurlóða skaltaka mið af blágrænumofanvatnslausnum.Skal
hönnun og útfærsla sameiginlegraleik- og dvalarsvæðauppfylla kröfur um
öryggi og algilda hönnun. Lóðum skal skilað fullfrágengnummeð gróðri og
öðruminnviðumá dvalarsvæðumogsérafnotareitum.
Öll bílastæðiskulu vera með gegndræpuyfirborði s.s. hellulögn, grassteini,
plastgrindumeðaundirbyggðugrasi. Ekkimánota möl eðaannaðyfirborðsefni
semhætt er við aðdreifist. Tilaðgætaumferðaröryggiser æskilegtþarsemlóð
er við gatna[1]eðastígamótað veljalágreistarplöntur, ekkihærri en 80 cm,10
m frá stígamótum/gatnamótum.


