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Inngangur

Hafnarfjardarbeer, sem eigandi ad skipulogdu byggingarlandi, kynnir hér med nedangreinda skilmala,
sem gilda gagnvart 6llum peim sem uthlutad fa byggingarléd & byggingarsveedinu. Af halfu
Hafnarfjardarbaejar er pad forsenda fyrir I68ardthlutun, ad hver sa er athlutun hlytur skuli sampykkja
skilmalana og paer skuldbindingar sem par kvedur @ um og hliti peim ad 6llu leyti. L6dir eru afhentar {
pvi dstandi sem pzer eru i vid afhendingu.

Einstaklingar purfa ad skila inn lanslofordi/yfirlysingu fra vidskiptabanka eda fjarmalastofnun eda
greidslumati upp @ 40 milljonir kréna.

UTHLUTUNARSKILMALAR

1.0 Lédarverd

Lagmarkslédarverd (gatnagerdargjald byggingarréttargjald) [66a i 66rum afanga midast vid akvedna
fm. sem tilteknir eru i skilmalum deiliskipulagsins, utg.06. Lé6arverd er ekki endurgreitt pd [66arhafi
byggi faerri fermetra en innifalid er i 16darverdi en a pa inni byggingarrétt fyrir mismuninum i m2. Ef
byggt er steerra en fermetrafjoldi 16darverds segir til um, parf ad greida fyrir pann mismun, m.v.
gjaldskra pess manadar sem byggingaraform eru sampykkt..

Umsdknir um 1808ir skulu berast i gegnum minar sidur hjd Hafnarfjar6arbae og eftir uthlutun feer
I68arhafi rafreenan adgang ad maeli- og haedarbladi, skilmalum og eyduglédum vegna framkvaemda.

1.1  Ymis pjénustugjéld

Vid sampykkt 4 byggingaraformum eru 16g8 & ymis pjonustugjold byggingarfulltrda skv. peirri
pjonustugjaldskra sem i gildi er 4 peim tima. Sja pjonustugjaldskra byggingar- og skipulagsfulltrda a
heimasidu Hafnarfjardar www.hafnarfjordur.is.

Greida parf gjald fyrir hvert utkall, skv. gildandi gjaldskrd, ef verkid er ekki Uttektarhaeft.
Pjénustugjaldskrain er uppfaerd einu sinni a ari m.v. byggingarvisitolu. Eindagi ofangreindra gjalda
er einum manudi fra sampykkt byggingaraforma og eftir peirri gjaldskra sem gildir vid sampykkt. ba
er einnig greitt fyrir pinglysingarkostnad vegna l6darleigusamnings og stofnun I66ar.
Umfjollunargjald er greitt vid innldgn & umsdkn um byggingarleyfi og fer eftir gildandi
pbjonustugjaldskra byggingarfulltrda og skipulagsfulltraa.

Heimaedagjold stofnana og skipulagsgjald

Heimaedagjold veitustofnana, tengigjald fraveitu, kaldavatnsheimaed Vatnsveitu Hafnarfjardar og
skipulagsgjald sem syslumadur innheimtir vid matsstig 7 og 6nnur slik gjold sem varda tiltekna 166 og
mannvirki reist & henni, greidast eftir peim gjaldskrdm sem gilda hverju sinni par um.

1.2 Greidsluskilmalar og l6darleigusamningur

Krafa vegna l6darverds birtist i heimabanka. Gjalddagi |I68arverds er 4 vikum fra fundardagsetningu
bajarstjornar og eindagi 6 vikum frd somu dagsetningu. Undirritun |68arleigusamnings og
Uthlutunarskilmala fer fram i pjénustumidstod baejarins ad Nordurhellu 2 pegar greitt hefur verid
fyrir 168ina.

1.3 Vedheimildir

Lédarhafi hefur vedheimild fyrir andvirdi 80% af I66arverdi 168ar vid pinglysingu l6darleigusamnings.
Eftir attekt a sokkulveggjum og pinglysingu a yfirlysingu par um setur bzerinn engin skilyrdi um
vedsetningu.

1.4  Sala og/eda nafnabreyting a Uthlutun
Kvod er i 168arleigusamningi um ad dheimilt er ad framselja og/eda breyta um nafn a I68arhafa fyrr
en ad lokinni uttekt 4 sdkkulveggjum og pinglysingu a yfirlysingu Hafnarfjardabaejar par um.
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Vakin er athygli a pvi, ad ekki verdur gerdur I6darleigusamningur vid adra en pa, sem
Hafnarfjardarbeer hefur sampykkt sem byggingarrétthafa skv. uthlutun.

1.5 Afturkoéllun [édardthlutunar

Uthlutun fellur sjalfkrafa Gr gildi, an sérstakrar sampykktar baejarstjérnar par um i eftirfarandi
tilvikum:

a) Hafilodarverd ekki verid greitt innan tilskilins frests sem er 6 vikur fra fundardagsetningu
baejarstjornar.

b) Hafi uppdreettir af fyrirhugudu mannvirki ekki borist byggingarfulltrda til sampykktar innan 6
manada fra uthlutun.

Lédarhafi feer tilkynningu um ad fyrirhugad sé ad fella nidur |80ardthlutun og faer 14 daga
andmeelafrest. Ef [68arhafi svarar ekki eda gerir engar athugasemdir er 168aruthlutun felld nidur an
frekari fyrirvara og feer [60arhafi pa tilkynningu um pad bréflega, pegar uthlutun hefur verid felld ur
gildi samkvamt einhverju pessara tilfella (a-b).

Sé ad 60ru leyti ekki stadid vid skilmala pessa hefur byggingarfulltrdi heimild til ad beita dagsektum i
samrami vid 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Byggingarfulltrdi skal rita |60arhafa og
byggingarstjéra bréf par ad lutandi og veita andmaelarétt a6ur en dagsektarakvaedi er beitt.

Allar framkvaemdir & 168 eru éheimilar eftir ad Uthlutun er fallin ar gildi eda Uthlutun hefur verid
afturkollud.

1.6  Afsal |60arhafa til Hafnarfjardarbaejar

Lédarhafi getur einungis afsalad sér 16dinni svo lengi sem framkvaemdir eru ekki hafnar. Framkvaemdir
teljast hafnar, ef deiliskipulagi 16dar hefur verié breytt ad 6sk |66arhafa eda pegar adaluppdraettir
hafa verid gerdir fyrir tiltekid mannvirki og sampykki Hafnarfjar8arbaejar liggur fyrir og adaluppdraettir
hafa verid stimpladir og undirritadir pvi til stadfestingar og sampykktin skrad i fasteignaskra og einnig
ef |68arhafi hefur fengid Uttekt a gréf dtsetningu, botni og fin Utsetning hefur farid fram.

1.7 Endurgreidsla |6darverds
Hafnarfjardarbezer endurgreidir [66arverd i samraemi vid gildandi 16g 4 hverjum tima.

Ef I68arhafi a 6greidd fasteignagjold eda adrar dgreiddar skuldir hja Hafnarfjardarbae er peim fyrst
komid i skil 4dur en kemur til endurgreidslu gjalda.

Byggingarleyfisgjald er ekki endurgreitt og er dregid fra endurgreidslufjarhadinni ef pad er dgreitt og
pinglysingarkostnadur vegna I|&0arleigusamnings er ekki endurgreiddur en innheimtur er
pinglysingarkostnadur vegna yfirlysingar um ad afma |é8arleigusamning ur pinglysingarbdkum, ef porf
er 4. L80 skal vera vedbandalaus vid afsal.

1.8 Lédarleiga, skattar og gjéld

L&dir eru leigdar til 75 ara. Lodarhafi skal greida I6darleigu til Hafnarfjar6arbaejar fra og med einum
manudi eftir undirritun Iédarleigusamnings en upp frd pvi er leigan innheimt med 4logdum
fasteignagjoldum a ari hverju skv. akvordun baejarstjornar. Lédarhafi faer allan ard og greidir alla skatta
og gjold, sem 16gd eru eda verda 16gd 4 hina leigdu 166 frd og med einum manudi fra undirritun
|6darleigusamnings.

19 Hafnarfjardarbaer, undanpaga fra botarétti

Hafnarfjardarbaer er ekki bétaskyldur gagnvart 16darhafa, pétt framkveemdir tefjist af orsékum sem
taldar eru leida af pvi ad byggingaradstada er ekki talin vera fullnaegjandi, s.s. vegir, vatn, holraesi og
rafmagn.
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20  TIMAMORK
L&6dir eru tilbunar til afhendingar.

2.1 Timamork fyrir aGaluppdraetti
Adaluppdreettir, fullunnir an athugasemda og tilbunir til sampykktar, skulu berast byggingarfulltrida
eigi sidar en 6 manudum eftir athlutun Iédar.

Byggingarleyfi er utgefid pegar eftirtalin atridi hafa verid uppfylit:
1. Mannvirkid og notkun pess samramast skipulagsazetlunum a svaedinu.

2. Adal- og séruppdreettir hafa verid yfirfarnir og leyfisveitandi hefur aritad pa til stadfestingar a
sampykki.

3. Byggingarleyfisgjold og 6nnur tilskilin gjold hafa verid greidd, svo sem gatnagerdargjald samkvamt
dkvaedum laga um gatnagerdargjald eda samid um greidslu peirra. Undanskilin eru pé gjold sem falla
ekki i gjalddaga fyrr en vid utgafu byggingarleyfis.

4. Byggingarstjori hefur undirritad yfirlysingu um abyrgd sina og afhent leyfisveitanda undirritada
abyrgdaryfirlysingu peirra idnmeistara sem dbyrgd munu bera a einstékum verkpattum.

2.2  Timamork framkvaemda, 6ryggis- og lokauttektarvottord
Eigi sidar en 12 manudum fra uthlutunardegi skulu sokkulveggir steyptir.

Eigi sidar en 24 manudum fra uthlutunardegi skal mannvirki ordid fokhelt og 166 gréfjofnud.

Pegar mannvirki er tekid i notkun skal gerd Uttekt & 6ryggi pess og hollustuhattum. Oheimilt er ad flytja
inn i mannvirki eda taka pad i notkun nema gefid hafi verid Ut vottord um oryggisuttekt. Oryggisuttekt
skal fara fram eigi sidar en 36. manudum fra athlutunardegi.

Byggingaradili skal ganga endanlega frd 168 og bifreidasteedum innan priggja dra fra utgdfu
Oryggisvottords. Bifreidastaedi skulu vera skv. akveedum deiliskipulags. Byggingaradila ber ad szekja
um lokaduttekt eigi sidar en 3 drum frd éryqqisuttektardegi. Lokauttektarvottord verdur ekki gefid ut
fyrr en gengid hefur verid fra hisi og 168 i samraemi vid skilmala IST 51:2021, sampykkta adaluppdraetti
og lédaruppdraetti skv. skilmalum deiliskipulags.

Verdi ofangreind timamaork ekki virt getur byggingarfulltrii og mannvirkjastofnun beitt akveedum 56.
gr. laga um mannvirki nr. 160/2010, um dagsektir og framkvaemdir & kostnad byggingaradila. Dagsektir
ma innheimta med fjarnami og hefur sveitarfélagid |6gved fyrir krofu sinni i hinu 6fullgerda mannvirki,
byggingarefni og 168 sem um raedir. Byggingarfulltrii skal tilkynna byggingaradila og byggingarstjéra
skriflega akvordun pess efnis og veita andmaelarétt adur en dagsektarakveaedi er beitt.

3.0 UNDIRBUNINGUR FRAMKVZAMDA OG FRAGANGUR

3.1  Almenn atridi
Lédarhafi ber abyrgd gagnvart Hafnarfjardarbae a 16dinni sem hann hefur fengid uthlutad.

Lédarhafi hefur ekki heimild til ad hefja framkvaemdir hvorki med jardvegsvinnu né med pvi ad panta
grofa utsetningu fyrr en dkveedi gr. 2.1 hefur verid fylgt.

3.2 Fragangur og notkun |63a

Byggingarstjori ber abyrgd a ad framkveemdir 4 [68inni séu i samraemi vid sampykktar og uppgefnar
hadartolur. Fylgja ber G og L tolum sem syndar eru & haedarbladi.

Verdi agreiningur um fragang 4 sameiginlegum l68armaorkum skal hlita Urskurdi byggingarfulltrda i
pvi mali.
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Sérstok athygli er vakin 4 pvi ad med 6llu er 6heimilt ad nota annad svaedi en hina Uthlutudu 166
undir uppgroft dr huisgrunni, byggingarefni og annad, s.s. vinnuskura og gdma, sem ad
byggingarstarfsemi lytur. P4 er 6heimilt ad gera jardrask utan eigin I6darmarka an heimildar
umhverfis- og skipulagssvifs. b6 skal aldrei setja meiri uppgroft 4 166 en pad sem talid er ad nytist vid
fragang lodar.

Um medhondlun byggingardrgangs a framkveemdartima, skal byggingaradili fara eftir gr. 15.2.4 {
byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sifdari breytingum. Skv. gr. 2.9.2 i byggingarreglugerd hefur
byggingarfulltrdi heimild til ad beita dagsektum ef ekki verdur farid eftir tilmalum greinarinnar um
medferd Urgangs.

bjonustumidst6d Hafnarfjardar gefur |6darhafa/byggingarstjora upplysingar um hvar losa ma
umframefni og @ hvada timum pad megi gera. Kjési I6darhafi ad radstafa umframefni annad er pad
adeins heimilt i samradi vid pjonustumidstodina.

Havadasamar framkvaemdir ma ekki framkvaema eftir kl. 21:00 a kvéldin og ekki ma hefja vinnu fyrir
kl. 07:00 virka daga og kl. 10:00 um helgar. Sérlega havadasamar framkvaemdir megi ekki standa yfir
um helgar eda d@ 66rum fridogum, s.s. vinna vid hoggbor, havaera haprystidaelur, meitlun a bergi eda
sprengingar.

3.3 Vatns- fraveita, hitaveita og fjarskiptalagnir
Hlita skal skilmdlum veitustofnana um eitt veituinntak heimaedar og heimtaugar 4 166 og er almennt
visad til taeknilegra tengiskilmadla veitu- og fjarskiptafyrirteekja.

Askilinn er réttur til ad leggja vatns, -og hitaveitu, rafmagns og fjarskiptalagnir um 163 eftir pvi sem
borf krefur og er veitunum askilinn graftarréttur 4 I68um vegna beirra sbr. reglugerdir. A maelibladi
kemur fram ef kvod er a graftarrétti veitustofnana.

Ofanvatnslausnir i Aslandi 4 byggja & pvi ad ofanvatn sem fellur innan tiltekinnar I63ar sé
medhondlad innan |I68amarka, komist i jardveg og sigi par nidur.

3.4 Geymslur og flokkun drgangs

Oll geymsla drgangs hja einbylishisum, parhGsum, radhisum og fjélbylishisum skal vera leyst med
ilatum fyrir Urgang a eigin 168um. Adstada fyrir heimilisirgang getur ymist verid innbyggd i byggingu
eda tengslum vid hana sem gerdi eda skyli 4 166. Vid honnun geymslna undir Urgang skal gera rad
fyrir flokkun Urgangssé fyrir plast, pappir, almennt sorp og lifraent. Gera skal grein fyrir geymslum
undir Urgang og fragangi peirra a adaluppdrattum.

Tryggja skal greida adkomu sorpbila.

3.5  Abyrgdartrygging byggingarstjéra

Skv. 6. gr. reglugerdar um starfsabyrgdartryggingar hénnuda og byggingarstjora nr. 271/2014 getur
byggingarfulltrdi ad h6fdu samradi vid Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, krafist frekari trygginga
vegna akvedna verka.

3.6 Annad

Oll hénnun og framkvaemdir & 168 skulu vera i samraemi vid Lég um mannvirki nr. 160/2010 med
sidari breytingum og byggingarreglugerd nr. 112/2012 med sidari breytingum.

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti 8 fundi sinum pann 29. mai 2019 ad minnsta kosti 20%
byggingarefna i nyframkvaemdum skuli hafa umhverfisvottun.
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4.0 AGREININGUR

4.1  Urlausn agreinings

Bajarrad Hafnarfjar6arbaejar sker Ur um agreining sem kann ad risa um tulkun einstakra akvaeda
skilmala pessara sbr. akveedi 11. gr. i athlutunarreglum vegna byggingarléda i Hafnarfirdi.

4.2  Vidurkenning |68arhafa a skilmalum

Greidsla a I68arverdi dsamt undirritun a l6darleigusamningi og uthlutunarskilmala telst vera
vidurkenning I6darhafa a pvi, ad hann hafi kynnt sér alla skilmala, sem varda l6dina og hafi sampykkt
ad hlita peim, en visad er i uthlutunarskilmala, greinargerd med deiliskipulagi svaedisins med sidari
breytingum i [68arleigusamningi.

Hafnarfirdi, 10.7.2025

Vid undirritadir rétthafar I68arinnar nr. 19 vid Axlaras lysa hér med yfir, ad vid héfum kynnt okkur
ofangreinda Uthlutunarskilmala dagsetta 20.11. 2024 og skuldbindum okkur til ad hlita peim ad 6llu
leyti.

Nafn Nafn
Kennitala Simi Kennitala Simi
netfang netfang
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