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Í  Íþróttamannvirkjum er 

Fasteignamat rétt 

helmingur 
brunabótamats!  

 Íþróttamannvirki eru 

nærri 80 .. m²m² ² ² 

þúsund fermetrar! 

Eða um 3 fermetrar á 

mann! 

Viðhaldsfé er áætlað undir 2%, 

af eðlilegu verðmati húsanna, 

en fasteignamat er að 
meðaltali lágt. td er Sundhöllin 

metin á við einbýlishús! 400 
m.kr eða 76.þ.kr/m² 
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INNGANGUR  
Skýrslan var unnin haustið 2025 og er samantekt (stöðumat) yfir viðhaldsþörf íþróttamannvirkja 

Hafnarfjarðarbæjar. Í stöðumatinu er ekki reiknað með verðlags- eða vísitölubreytingum fyrir komandi ár. 
  

Gert er ráð fyrir að skýrslan veiti innsýn í viðhaldsþörf eigna Hafnarfjarðarbæjar og verður þannig innlegg 

til fjárhagsáætlunargerðar hjá sveitarfélaginu.  
  

Í fjárhagsáætlun fyrir árið 2025 var viðhaldsfé áætlað samtals um 712 milljónir króna fyrir öll mannvirki. 

Af þessum fjármunum voru áætlaðar um 142,4 milljónir króna til viðhalds íþróttamannvirkja (20% alls 

fjármagns) sem er 1% af fasteignamati þessara mannvirkja.  Einnig er fjárveiting uppá 1.151 m.kr. er snúa 

að sértækri og skýrt afmarkaðri  endurgerð og uppbyggingu eldra húsnæðis. Slíkar endurgerðir eru of 

yfirgripsmiklar til að vera skilgreindar sem hefðbundið viðhald og eru því hluti af fjárfestingaráætlun. 

   

Á árinu 2025 var lögð megin áhersla á verkefni tengd hússkrokkum líkt og undanfarin ár sem og 

fyrirbyggjandi aðgerðir. Mikið átak var unnið í málun á tréverki. Áfram var verið að bjarga þökum. Síðan 

var einnig unnið þó nokkuð í öryggismálum. Bæði almennum- en einnig gagnvart eldvörnum. Einnig hafin 

hönnun á tveimur íþróttamannvirkjum, Sundhöllinni og Ásvallalaug. Miðað er við að allar viðgerðir og 

standsetning falli sem best að heildarútliti húsanna. 

 

Mikilvægt er að sinna eðlilegu viðhaldi og bregðast strax við ef upp koma lekavandamál, ef það er ekki gert 

grotna byggingarhlutar niður og kostnaður til endurbóta verður margfalt dýrari.   

Í fjárfestingum á nýjum mannvirkjum er mjög mikilvægt að vanda hönnun og efnisval m.t.t. viðhalds, þannig 
má m.a. bæta öryggi þeirra sem sjá um viðhaldsframkvæmdir og spara fjármuni til lengri tíma.  

  

Mikilvægt er að gera sér grein fyrir að líftími bygginga og viðhaldsþörf helst í hendur. Eftir því sem árin líða 
eykst þörfin á að endurnýja byggingarhluta í heild sinni s.s. glugga, utanhúss klæðningar, loftræstingar og 

lagnakerfi en þetta eru oftast stórir kostnaðarliðir.  

  

Í skýrslunni eru upptalin brýnustu viðhaldsverkefni fyrir hverja eign. Gera má ráð fyrir að upptalning 

verkefna sé ekki tæmandi, þar sem ófyrirséður kostnaður fylgir oft viðhaldsframkvæmdum, og oft verður 

að breyta að einhverju marki út frá fyrirhuguðum framkvæmdum, til að sinna bráðaviðgerðum  

Fjárþörfin í viðhaldsverkefni og endurbætur fyrir íþróttamannvirki næstu 3 ár er metin um 1.100 milljónir 

króna. Án tillits til fjárfestingaliða. 

  

Árlegur viðhaldskostnaður húsa, til lengri tíma litið, má áætla að sé 1-2% af virði fasteignar. Líklega nær 2% 

í flóknum byggingum eins og sundlaugum. En hins vegar er fasteignamat eignasafnsins svo lágt að víða er 
réttara að miða við áætlað virði eigna en ekki fasteignamat.  

 

Með að uppfæra viðhaldsfé m.t.t. byggingarvísitölu fæst raunþörf á fjármagni í viðhald á ári fyrir 

eignasafnið.  Eignir sem hafa bæst við eignasafnið frá árinu 2014: 

 

● 2014 bættist við Kaplakriki.  

● 2016 bættist við Leikskólinn Bjarkarvellir.  

● 2017 bættist við St. Jósefsspítali.  

● 2017 bættist við Suðurgata 14 (Skattstofan).  

● 2017 bættist við Keilir.  
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● 2018 bættist við Gúttó.  

● 2018 bættist við Jólaþorpið.  

● 2018 bættist við Skarðshlíðarskóli.  

● 2019 bættist við Sólvangur gamli.  

● 2019 bættist við Sólvangur nýi.  

● 2019 bættist við Akstursíþróttafélag Hafnarfjarðar.  

● 2019 bættist við Hnefaleikafélag Hafnarfjarðar.  

● 2019 bættist við Bogfimifélagið.  

● 2020 bættist við Sveinssafn Krísuvík.  

● 2020 bættist við Arnarhraun 50.  

● 2021 bættist við Tækniskólinn við Flatahraun 14.  

● 2021 bættist við Lyngbarð 2.   

● 2021 bættist við Öldugata 45.  

● 2023 bættist við Strandgata 8-10 

● 2023 bættist við Linnetstígur 3, samningur um viðhald. 

● 2024 bættust við færanlegar stofur í Skarðshlíðarskóla 

● 2024 bættist við Selhella, Brettafélagið. 

● 2025 bætist við reiðhöll Sörla 

● 2025 bætist við Knatthús Hauka 

● 2025 Suðurhella, Hnefaleikafélagið 

● 2025 bætist við leikskólinn Áshamar 

● 2025 Dalshraun 10 hættir. 

 

Ákveðið var að vinna út frá þeirri forsendu að það fáist um 712 milljónum króna í heildina til að sinna 

viðhaldsframkvæmdum allra eigna Hafnarfjarðarbæjar á árinu 2026.  

  

Taflan hér að neðan sýnir áætlaða skiptingu þess fjármagns eftir flokkun eigna.  

 Áætlað fjármagn 2025  Skipting  Upphæð í kr. 

Skólar  30%  213.600.000 

Leikskólar  20%  142.400.000 

Íþróttamannvirki  20%     142.400.000 

Aðrar eignir  15%  106.800.000 

Ófyrirséð  15%      106.800.000 

Samtals  100%      712.000.000 

 

Eins og taflan sýnir er gert ráð fyrir 20% fjármagnsins í viðhaldsframkvæmdir og endurbætur fyrir 

íþróttamannvirki eða alls um 142,4  milljónir króna.   
  

Ástand allra eigna hefur verið metið í samvinnu við húsumsjónarmenn eða forstöðumenn viðkomandi 

eigna. Í framhaldinu var viðhaldsverkefnum forgangsraðað eftir bráðleika og kostnaðaráætlun gerð. Ekki 

er gert ráð fyrir nýjum viðhaldsverkefnum sem upp kunna að koma yfir árið, sem mun nauðsynlega þurfa 

að bregðast við. Eftirfarandi tafla sýnir áætlaða skiptingu fjármagns til viðhaldsframkvæmda:  
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Áætluð skipting viðhaldsfjár 2026  

Ásvallalaug  19.600.000  

Íþróttahús við Strandgötu  22.000.000  

Íþróttamiðstöðin Ásvellir  24.100.000  

Íþróttamiðstöðin Björk  16.500.000  

Íþróttamiðstöðin Kaplakriki  19.600.000  

Suðurbæjarlaug  16.500.000  

Sundhöllin  24.100.000  

Samtals kr.  142.400.000  

 

Aðrar framkvæmdir er snúa að sértækri og skýrt afmarkaðri  endurgerð og uppbyggingu eldra húsnæðis. 

Slíkar endurgerðir eru of yfirgripsmiklar til að vera skilgreindar sem hefðbundið viðhald og eru því hluti af 

fjárfestingaráætlun. 

Íþróttafélög 273.000.000 

FH, endurgerð klefa  40.000.000 

FH, nýtt parket á parketsal 60.000.000 

FH, nýir bekkir í parketsal 100.000.000 

FH, endurnýja þak á parketsal 30.000.000 

FH, lagfæringar 15.000.000 

Keilir, hurðir í Hraunkoti og öryggisnet 15.000.000 

Brettafélagið, framkvæmdir 13.000.000 

Sundlaugar 230.000.000 

Suðurbæjarlaug, endurnýjun 150.000.000 

Ásvallalaug, viðhald á yfirborði laugar 10.000.000 

Sundhöll, endurnýjun 70.000.000 



     

   

  

Ásvallalaug  

 
      

Heildarviðhaldskostnaður  114,6 m.kr.  

Bókhaldsnúmer     31-111-22003                 

Heimilisfang      Ásvellir 2  

Fasteignamat            2.886.050.000kr.   -  5.093.150.000  

Byggingarár      2008  

Flatarmál      7532,8 m²  

Tegund húsnæðis    Sundlaug  

 

Viðhaldsþörf fasteignar næstu ár  

Heildarkostnaður vegna viðhaldsframkvæmda á næstu 3 árum er áætlaður um 110 milljónir króna. Miðað 

við að um 2% af fasteignamati hússins. Fjárfestingarframlag er 10 m.kr. vegna flísalagna. Eða 29,6 m.kr. 

samanlagt. 

Helstu viðhaldsverkefni eru m.a. eftirfarandi:  

 

Innanhúss  

● Halda áfram að endurnýja flísa í botni keppnislaugar  

● Gera breytingar á afgreiðslu til að bæta aðbúnað starfsmanna  

● Breyta staðsetningu bekkja í baðklefa  

● Lagfæra potta, það eru innanhússflísar á þeim 

● Breyta loftræstingu í kjallara 

●  Merkja flóttaleið úr kjallara 

● Klára að LED væða húsið, Laugarker og mikill hluti gestarýma lokið 

Utanhúss  

● Viðgerð á gluggakerfi vegna leka aðallega á suðurhlið   

● Endurnýja gler í nokkrum gluggakerfum  

● Beyglað stál utan á húsi 

● Ýmiskonar lóðavinna, hellulögn, gróðursetning o.fl. 

● Breyta tréverki á gafli yfir dæluhúsi til að hindra aðgengi upp á þak 

● Gera vindfang við aðalinngang 

● Gera sorptunnugerði eða betri aðstöðu fyrir sorp 

 

 



     

   

  

Viðhaldsskipting næstu 3 ár    

2026  2027  2028  

19.600.000  50.000.000  45.000.000  

  

Framkvæmdir 2025  

Á árinu 2025 var varið um 38,7 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir á eigninni.  

Þar af 31,1 m.kr. í fjárfestingarlið. 

 

Meðal annars var farið í eftirfarandi verkefni:  

● Breyta stjórnkerfi sturta 

● Lagfæringar á flísum í klefum 

● Breytingar vegna aðgangsstýringar 

● Nýtt kerfi á skápalæsingar 

● Skipt út dælum og hreinsibúnaði (fyrsti áfangi) 

● Endur flísalagt í laugarkeri, flísaviðgerðir innanhúss árvisst 

● Endurmálum innanhúss  

● Standsett eldhús 

● Led lýsing víða á gestasvæðum 

● Led lýsing yfir aðalkeri 

● Nýjar eldvarnarteikningar 

● Ný handrið 

● Ný og rétt út- og neyðarlýsing  

● Brunaþétta húsið og koma því í rétt form miðað við eldvarnarteikningar 

● Vinna við eldvarnarúttektir, lokaúttektir. Húsið að fullu samþykkt. 

● Gert við eftir BRUNATJÓN 

 

Framkvæmdir 2026  

Á árinu 2026 er áætlað að verja um 19,6 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir og 10 m.kr. í 

fjárfestingarframkvæmdir, endurnýjun flísa. Meðal annars er stefnt á að framkvæma eftirfarandi verkefni: 

● Lagfæringar vegna brunatjóns í tæknirými 

● Halda áfram að endurnýja flísar í botni keppnislaugar  

● Áframhald á lagfæringu flísa viða um húsið 

● Ljúka endurnýjun á lýsingu innanhúss, koma hefðbundinni lýsingu í led 

● Lagfæra loftræstikerfi, koma lofti niður í kjallara 

● Breyta röngu kerfi í klórgeymslu. Snúa loftræstingu 

● Loftræstikerfi breyta gallaðri hönnun í tækni minnka eftir bruna 2025 

● Laga klæðningu utanhúss 

● Laga vatnshreinsikerfin, skipta út dælum 

● Skipta út PEH lögnum í stál í dælurými 

● Yfirfara klórtank er PEH plast sem er ekki gott með klór 

● Samhæfa viðhald við framtíðar hönnun 

● Blettmálun mjög viða 

● Leysa sorpvandamál. Líklega tunnugerði. 



     

   

  

 

Myndir af viðhaldsverkefnum:  

 

 
 

 

 

 



     

   

  

 

Íþróttahús við Strandgötu  

 
        

Heildarviðhaldskostnaður            94 m.kr.   

Bókhaldsnúmer     31-111-21001                 

Heimilisfang      Strandgata 53  

Fasteignamat                 930.550.000kr.    – Brunabótamat 1.586.700.000 kr 

Byggingarár      1960  

Flatarmál      1913,5 m²  

Tegund húsnæðis    Íþróttahús og félagsheimili  

  

Viðhaldsþörf fasteignar næstu ár  

Íþróttahús Strandgötu er eitt af elstu íþróttamannvirkjum Hafnarfjarðar. Verulega áhugavert hús með 

mikla sögu.  Undanfarin ár hefur verið lagt kapp á að lagfæra hússkrokkinn sjálfan. Skipt hefur verið um 

gler og glugga steinn lagfærður að mestu og endursteinað. Má segja að einungis minniháttar utanhúss 

framkvæmdir séu eftir, þá helst almenn snyrting. Innanhúss þarf hins vegar að vinni markvisst. Bæði eru 

salerni komin á tíma. Parket orðið gamalt og kominn tími á ærlega tiltekt í kerfum samfara brunþéttingu. 

Þar hefur verið farið af stað með framtíðar skipulag, unnið af Bjarna Snæbjörnssyni arkitekt. 
Heildarkostnaður vegna viðhaldsframkvæmda á næstu 3 árum er áætlaður um 94 milljónir  króna.  

Helstu viðhaldsverkefni eru m.a. eftirfarandi:   
Innanhúss:  

● Lyfta í húsið 

● Endurnýja gólfefni á stiga og forsal 2. hæðar  

● Allsherjar endurbætur á snyrtingum 

● Endurmála íþróttasal 

● Pússa og lakka gólf í íþróttasal  

● Pússa og lakka áhorfendabekki í íþróttasal  

● Endurnýja lýsingu eða bæta í íþróttasal, skipta út fyrir led  

● Mikil endurnýjun á rafkerfi 

● Endurhugsa ræstingu, gera ræsti herbergi 

● Skipta út allri loftræstingu kerfið er bæði úrelt en einnig hálf ónýtt 

 



     

   

  

Utanhúss:  

● Steina 3 súlur 

● Læsa sorptunnuskýlum 

● Skipta út gluggum á sturtum 

● Mála stæði 

 

Viðhaldsskipting næstu 3 ár    

2026  2027  2028  

22.000.000  36.000.000  36.000.000  

   

Framkvæmdir 2025  

Á árinu 2025 var varið um 18,5 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir á eigninni.  

Meðal annars var farið í eftirfarandi verkefni:  

 

● Viðgerðir á eldvarnarhurðum  

● Endurmálun innanhúss  

● Seinasta láþakið sprautað með epoxy 

● Endurgerðir búningsklefar kvenna að hluta 

● Endurgerð sturtuaðstaða kvenna  

● Bætt aðgengi fyrir alla 

● Gríðarlega miklar lagfæringar á rafmagni 

● Ný afgreiðsla kláruð 

● Nokkur Led ljós 

 

Framkvæmdir 2026  

Á árinu 2026 er áætlað að verja um 22 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir. Meðal annars er stefnt á að 
framkvæma eftirfarandi verkefni:  

● Standsetja snyrtingar  

● Loftræstikerfi, fyrsti hluti, ný samstæða (af loftræsti lið) 

● Áframhaldandi nauðsinleg tiltekt í rafmagni og lögnum 

● Lýsing innanhúss, fara meira í LED 

● Málun innanhúss 

● Ruslatunnugerði 

 



     

   

  

 

 

 
 

 



     

   

  

 

Íþróttamiðstöðin Ásvellir  

 

      

Heildarviðhaldskostnaður  140 m.kr.  

Bókhaldsnúmer     31-111-21003                 

Heimilisfang      Ásvellir 1  

Fasteignamat     4.730.856.000kr.   Brunabótamat 4.554.980.000 kr vantar knatthús! 

Byggingarár      1992 og 2017  

Flatarmál      19.127m²  

Tegund húsnæðis    Íþróttahús  

 

Viðhaldsþörf fasteignar næstu ár  

Hafnarfjarðarbær er eigandi bygginga á lóðinni fyrir utan félagsheimilið sem er í eigu knattspyrnufélags 

Hauka. Knatthúsið ásamt búningsaðstöðu sem bætist við er 11.370m². Heildarkostnaður vegna 
viðhaldsframkvæmda á næstu 3 árum er áætlaður um 145 m.kr. Miðað er við að verkefnin aukist með 

nýrri knatthöll. En eftir er að ljúka lóð og ýmsum frágangi við hana. Þeir liðir eru ekki hér. 

Viðhaldsverkefni eru m.a. eftirfarandi:   

Innanhúss:  

● Blettmála veggi víða um húsið  

● Lakka gólf í Ólafssal á 3ja ára fresti  

● Skipta út kerfisloftum í klefum sem nýttir eru í leikfimi 

● Áframhald, skift um neysluvatnlagnir að þó nokkru leiti 

● Frágangur á nýrri knatthöll  (ekki reiknað) 

● Skipta út blikkloftum, sérstaklega í klefum 

Utanhúss:  

● Mála bílastæði 

● Múrviðgerðir utanhúss 

● Málun utanhúss, steypti hlutinn skrifstofur og klefar 

● Frágangur utanhúss við nýja knatthöll (Ekki reiknað) 

 

 

 

 



     

   

  

Viðhaldsskipting næstu 3 ár    

2026  2027  2028  

24.100.000  60.000.000  60.000.000  

 

Framkvæmdir 2025  

Á árinu 2025 var varið um 24,8 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir á eigninni. Þarf af 17,3 m.kr. í fjárfestingu. 

Meðal annars var farið í eftirfarandi verkefni:  

● Led lýsing á lóð 

● Led lýsing innanhúss 

● Lekaviðgerðir, neysluvatnslagnir að gefa sig 

● Loftræsting 

● Hitakerfi sturta, breytt fyrirkomulag 

● Hurðir í sal. Breytt vegna slysahættu 

● LED lýsing í sal göngum og flestum almenningsrýmum 

● Önnur smáverk 

 

Framkvæmdir 2026  

Á árinu 2026 er áætlað að verja um 24.1 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir 

Meðal annars er stefnt á að framkvæma eftirfarandi verkefni:  

 

● Endurmála veggi innanhúss 

● Endurnýja loftaefni í búningsklefum og á göngum 

● Ljúka standsetningu hitakerfis 

● Blettamálun inni 

● Múrverk utanhúss 

● Málun utanhúss 

● Áframhaldandi vinna við lýsingu, Led. Skrifstofur og önnur rými 

● Lakka parket í Ólafssal 

● Önnur smáverk 

 

 



     

   

  

 

 
 



     

   

  

 
 

  



     

   

  

  

Íþróttamiðstöðin Björk  

 
            

Heildarviðhaldskostnaður  77 m.kr.  

Bókhaldsnúmer     31-111-21004                 

Heimilisfang      Haukahraun 1  

Fasteignamat     1.063.100.000 kr.  Brunabótamat 1.790.200.000 kr 

Byggingarár      1954 og 2002  

Flatarmál      3273 m²  

Tegund húsnæðis    Íþróttahús  

  

Viðhaldsþörf fasteignar næstu ár  

Heildarkostnaður vegna viðhaldsframkvæmda á næstu 3 árum er áætlaður um 77 milljónir króna. Miðað 
er við um 2% af fasteignamti hússins.  
Helstu viðhaldsverkefni eru m.a. eftirfarandi:   

Innanhúss:  

● Endurnýja lýsingu led, í restinni. Komið í sali og flest gestasvæði 

● Laga dansæfingarsal 

● Endurgera neysluvatnslagnir í sturtum. Eru í dag úr plasti, og þola ekki þennan hita til lengdar. 

● Pússa og lakka gólf í Andrasal sem og gólf í sal nr. 6.  

● Klára breytingu loftræstingar í stóru Björk 

● Breyta frágangi eldvarnarlúga 

● Breyta öryggiskerfum, fá línu reykskynjara 

● Dýpka gryfju  

Utanhúss: 

● Merkja stæði 

 

  

Viðhaldsskipting næstu 3 ár    

2026  2027  2028 

16.500.000  31.000.000  51.000.000  

 



     

   

  

Framkvæmdir 2025  

Á árinu 2025 var varið um 10,2 m.kr. í viðgerðir og almennar viðhaldsframkvæmdir á eigninni.  

Þar af 14,9 m.kr. í fjárfestingu. 

Meðal annars var farið í eftirfarandi verkefni:  

● Skipt um lýsingu, gesta rýmin komin með LED 

● Gert við þakleka á Andrasal  

● Ný brunaviðvörunarkerfi  

● Bakeldhús og salir lagaðir 

● Breytingar á loftræstingu í Andrasal, kerfinu breytt 

● Bætt við kalkföngurum 

● Málun nokkuð víða 

● Flísa og sprunguviðgerðir vegna skjálfta 

● Heitur pottur standsettur 

● Allir salir bakhúss teknir í gegn. Loft löguð vegna rangrar hönnunar og raka þéttingar 

 

Framkvæmdir 2026 

Á árinu 2026 er áætlað að verja um 16,5 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir á eigninni og 3 m.kr. í 
fjárfestingarframlag, brunavarnir.   

Meðal annars er stefnt á að framkvæma eftirfarandi viðhaldsverkefni:  

● Ljúka standsetningu loftræstingar Bæta aðgengi 

● Skipta út lýsingu fyrir led í rest húsnæðis 

● Laga klefa 

● Hefðbundin endurmálun 

● Gólf í sölum 

● Dýpka gryfju (fjármagn) 

● Lagfæra rafmagn í bakhúsi 

● Málun og snyrting víða 

 

Myndir af viðhaldsverkefnum:   

 



     

   

  

 

 
 



     

   

  

 

Íþróttamiðstöðin Kaplakriki  

 
    

Heildarviðhaldskostnaður            182 m.kr.  

Bókhaldsnúmer     31-111-21002                 

Heimilisfang      Kaplakriki  

Fasteignamat                  4.163.130.000 kr.  

Byggingarár      1987-2019  

Flatarmál      15.156,7 m²  

Tegund húsnæðis    Íþróttahús  

  

Viðhaldsþörf fasteignar næstu ár  

Íþróttamiðstöðin er skipt milla matshluta, en er að mestu í eigu bæjarins. Skessan bætist við 2025, en hún 
er ásamt vallarhúsi um 8.700 m². Heildarkostnaður vegna viðhaldsframkvæmda á næstu 3 árum er 
áætlaður um 185 milljónir króna. Miðað við viðbætur vegna fleiri húsa.  
Helstu viðhaldsverkefni eru m.a. eftirfarandi:  

Innanhúss  

● Endurnýja áhorfendabekki í parketsal 

● Endurnýja búningsklefa og geymslur á 1. hæð frá grunni undir 1. áfanga stúku 

● Setja upp handriði inni 

● Uppfylla kröfur byggingarreglugerðar innan sem utanhúss 

● Komu upp eðlilegum fallvörnum. 

● Klára flóttaleiðir og eldvarnarhurðar 

● Fá lokaúttekt á ALLA byggingarhluta 

● Nýir áhorfendapallar 

● Standsetja þak parketsalar 

● Skipta út parketi 

Utanhúss  



     

   

  

● Endurnýja rennur og niðurföll á parketsal.  

● Gera við steypta fleti á parketsal og endurmála 

● Setja lögleg handriði á stúku við aðalvöll 

● Girða af göngustíg meðfram frjálsíþróttahúsi  

● Ganga frá svæðum umhverfis húss. Laga flóttaleiðir og tengingar 

● Breytingar varðar eldvarnar- og öryggismál 

● Breyta kösturum, sem nýttir eru til útilýsingar 

● Skipta þarf út seinna setti af skolpdælum 

  

Viðhaldsskipting næstu 3 ár    

2026  2027  2028  

19.600.000 83.000.000  83.000.000  

  

Framkvæmdir 2025  

Á árinu 2026 var varið um 8.8 m.kr. í viðgerðir og almennar viðhaldsframkvæmdir á eigninni,  

Farið var í kostnaðarsamar framkvæmdir vegna lekavandamála í þökum og vinnu við að koma húsunum 
gegnum lokaúttekt. Farið var í LED víða og er stefnan á að því ljúki 2026. Byrjað er að vinna að seinasta 

áfanga endurgerðar. En það verkefni, klefar undir fyrsta áfanga stúkunnar, hefur verið stopp frá 2008. 

Meðal annars var farið í eftirfarandi verkefni:  

● Viðgerðir á þaki yfir anddyri vestan megin vegna lekavandamála  

● Endurnýja flóttahurðir  

● Unnið við brunahurðar á flóttaleiðum 

● Byrjað að endurhanna handriði og öryggismál 

● Farið í lokaúttekt á flestum áföngum 1 eftir 

● Lagfæringar á sturtum við klefa 3 og 4 

● Led á ljósastaura á lóð 

● Klárað að led væða almenningsrými 

● Sturtur og búningsaðstaða kvenna lagnir standsettar 

● Malbiksviðgerðir á aðkomu 

● Brunateikningar vegna úttekta 

● Byrjuð lagnavinna vegna búningsklefa 

● Lagfærð þrýstipípa fyrir skolp 

● Hellulagnir utan við flóttaleiðir 

 

Framkvæmdir 2026  

Á árinu 2026 er áætlað að verja um 19,6 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir og Í fjárfestingarframlag eru 245 

m.kr. í sem skiptast þannig: Endurgerð klefa undir 1. áfanga. 40 m.kr. Parket á parketsalinn, 60 m.kr. Nýir 

áhorfendabekkir/stúka í parketsal 100 m.kr. Standsetning á þaki parketsalar 30 m.kr. Lagfæringar tengdar 

lekum og úttekt 15 m.kr. 

 

 

Meðal annars er stefnt á að framkvæma eftirfarandi verkefni:  

● Ganga frá frárennsli eldri klefa 



     

   

  

● Breyta frárennslislögnum undan 1. áfanga skv. teikningum VSB 

● Lagfæra handrið á stúku 

● Gera flóttaleið frá stúku, er ólögleg í dag 

● Bæta við handriðum innanhúss 

● Vinna í búningsklefum undir 1. áfanga stúku 

● Þrifamála innanhúss 

● Ljúka úttektum á seinasta áfanganum 

● Skoða þrýstipípu skolps 

● Standsetja þak parketsalar, pappi orðin þreyttur 

● Nýir áhorfendabekkir, í parketsal 

● Nýtt parket á gólf parketsalar 

● Gera við leka úr gömlu stúkunni 

● Leysa handriðamál 

 

Myndir af viðhaldsverkefnum:  

  Víða utanhúss er enn ófrágengið frá byggingartíma.  Ekki búið að ljúka framkvæmdum. 

 

 



     

   

  

 

 

 
 

   

  



     

   

  

 

Suðurbæjarlaug  

 
      

Heildarviðhaldskostnaður  315 m.kr.  

Bókhaldsnúmer     31-111-22001   

Heimilisfang      Hringbraut 77  

Fasteignamat     688.850.000 kr.   Brunabótamat 1.101.000.000 kr 

Byggingarár      1989  

Flatarmál      2546,6 m²   

Tegund húsnæðis    Sundlaug  

Viðhaldsþörf fasteignar næstu ár  

Verið er að vinna að breytingum á Suðurbæjarlaug skv. teikningum Jóns Þórs arkitekts.  Bæði er verið að 

breyta útisvæði svo og búningsaðstöðu inni.  Einnig er áframhaldandi vinna við þakvirki og loftræstingu. 
Heildarkostnaður vegna viðhaldsframkvæmda á næstu 3 árum er áætlaður um 115 milljónir  króna.  Miðað 

við að ljúka standsetningu hússins 2027.  

Helstu viðhaldsverkefni eru m.a. eftirfarandi:   

 

Innanhúss: 

● Standsetja búningsklefa karla og kvenna 

● Standsetja endurgera lyftingaraðstöðu 

● Breyta aðalhurð með tilliti til aðgengis fyrir alla 

● Endurnýja lýsingu, skipta út fyrir led 50% komið 

● Lagfæra þéttivandamál í þaki, varanlegri lausn 

● Halda áfram að yfirfara flísar í baðklefum karla og kvenna 

● Brunaþétta húsið 

Utanhúss: 

● Endurmála 

● Lagfæra lóð í heild 

● Led á ljósastaura, við ker, komið á bílaplani 

● Mála bílastæði 

● Lagfæra hellulögn við stæði 

● Lagfæra kantstein 



     

   

  

  

Viðhaldsskipting næstu 3 ár    

2026 2027  2028 

16.500.000  50.000.000  50.000.000  

  

Framkvæmdir 2025  

Á árinu 2025 var varið um 144,1 m.kr. í viðgerðir og almennt viðhald á eigninni, þarf af 109,4 m.kr. af 
fjárfestingarlið. 

Meðal annars var farið í eftirfarandi verkefni:  

● Endurmálun innanhúss 

● Viðgerðir á flísum 

● Endurgerð gufuaðstaða kvenna, bætt við infrarauðri 

● Endurgerð gufuaðstaða karla, bætt við infrarauðri 

● Endurgerðar snjóbræðslur og lagnir 

● Skipt út heimtaug, stækkuð 

● Settar bilahleðslustöðvar 

● Mikil tiltekt í rafmagni 

● Stærri heimtaug 

● Flóttaleið úr kjallara 

● Steyptur stigi milli hæða 

  

Framkvæmdir 2026  

Á árinu 2026 er áætlað að verja um 16,5 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir og fjárfestingarframlag er 150 m.kr 

í uppbyggingu laugarinnar aðaláherslan er endurgerð búningsklefa. 

Meðal annars er stefnt á að framkvæma eftirfarandi verkefni: 

Áframhaldandi framkvæmdir við standsetningu innanhúss.    

● Laga klefa, búningsklefar kvenna  

● Laga klefabúningsaðstöðu karla 

● Lagfæringar úti 

● Tiltekt í rafmagni 

● Sturtukerfi endurnýjuð 

● Komið á endurvinnslu í loftræstingu 

 



     

   

  

 



     

   

  

 

 

 

 



     

   

  

Sundhöllin  

 

        

Heildarviðhaldskostnaður  280 m.kr.  

Bókhaldsnúmer     31-111-22002                 

Heimilisfang      Herjólfsgata 10B  

Fasteignamat     258.185.000 kr.  Brunabótamat 442.030.000 kr 

Byggingarár      1938 og 1950  

Flatarmál      863,7 m²  

Tegund húsnæðis    Sundlaug  

  

Viðhaldsþörf fasteignar næstu ár  

Heildarkostnaður vegna viðhaldsframkvæmda á næstu 3 árum er áætlaður um 280 m.kr. fasteignamat er 

uppá 76 þ.kr/ m² og verður því ekki lagt til grundvallar fjárþörf. Húsið er að mörgu leiti í vondu standi og 

þarfnast mikilla lagfæringa. Þessi fjárhæð er án endurgerðar útisvæðis og án heildarendurgerðar hússinns. 

Þó nokkuð sterk skref eru stigin í varðveislu þessu með standsetningu rafmagnskerfa og 

brunaviðvörunarkerfi. En það hefur aldrei verið í húsinu!  Sundhöll Hafnarfjarðar er hús með mikla sál. 
Þetta er eitt af merkari húsunum í bænum. Húsið var teiknað á dögum Guðjóns Samúelssonar 

Húsameistara ríkisins, þó hann sé ekki skrifaður fyrir neinum teikningum af því.  Hafist hefur verið handa 

að gera framtíðar áætlun um heildar viðhald hússins. Voru VA arkitektar valdir til verksins vegna árangurs 
þeirra við Sundhöll Reykjarvíkur. Hugmyndin er að eiga vinnuplan sem miðar að uppgerð hússins á jafnvel 

10-20  árum. Bæði þarf að nálgast þessa framkvæmd af varúð og góðri tilfinningu fyrir anda hússins. Svo 

og ná betur utan um útisvæðið. En þar eru áhugaverðar hugmyndir á ferðinni. 

Helstu viðhaldsverkefni eru m.a. eftirfarandi:   

 
Innanhúss: 

● Setja upp brunaviðvörunarkerfi og neyðarlýsingu 

● Endurnýja innréttingu í afgreiðslu 

● Endurnýja fataskápa í karla og kvennaklefa, alls um 44 stk. 

● Endurnýja gólfefni í karla- og kvennaklefa 

● Endurnýja flísar í sturtuklefum karla 

● Endurnýja lagnir í sturtuklefum karla sem og blöndunartæki 

● Endurnýja þarf loftræsti kerfi og endurskoða hreinsibúnaði við potta 



     

   

  

● Breyta tæknirýmum 

● Skipta út tæknirýmum 

● Koma upp úti klefum 

● Gera starfsmanna inngang 

● Ljúka starfsmannaaðstöðu skv. kröfum  

● Endurhugsa og gera loftræstingu 

● Skoða möguleika varðandi klórkerfi 

Utanhúss: 

● Lagfæra frárennslislagnir, lagnakerfið sérstakt 

● Mála tréverk utanhúss 

● Endurhanna útisvæði, breyta hæð, girðingum 

● Koma upp eimbaði og útisturtu 

● Endurgera potta 

● Mála þök 

● Koma upp betri lýsingu 

● Pússa lagfæringar á bakhúsi og mála 

● Laga frárennsli við starfsmannainngang 

● Hurð í starfsmanna inngang 

 

Viðhaldsskipting næstu 3 ár    

2026  2027  2028  

24.100.000  125.000.000  130.000.000  

  

Framkvæmdir 2025  

Á árinu 2025 var varið um 58,2 m.kr. í viðgerðir og almennt viðhald á eigninni. Þar af 2,4 m.kr. af 

fjárfestingarlið. Stærsti liðurinn af þessari framkvæmd fer af loftræstingar fjárfestingarlið. Annað eru 
kröfur eldvarnareftirlits. 

Meðal annars var farið í eftirfarandi verkefni:  

¶ Haldið áfram með starfsmanna aðstöðu 

¶ Útbúin sérklefi  

¶ Hannað framtíðarplan 60% 

¶ Mikil lagnavinna vegna framhalds 

¶ Skoðaðir möguleikar vegna frárennslis 

¶ Gólf í tæknirými breytt 

¶ Gamla spennistöðin felld inn í húsið 

¶ Nýtt loftræsti inntak 

¶ Gluggar aftur skv. upprunalegu útliti 

¶ Vinna við hurð úr tæknirými 

¶ Loftræstisamstæða staðfærð og gert milli loft undir hana. 

¶ Sturtur kvenna megin endurnýjaðar, flísar og tæki 

¶ Út og neyðarlýsing 

Framkvæmdir 2026  



     

   

  

Á árinu 2026 er áætlað að verja um 24.1 m.kr. í viðhaldsframkvæmdir og 70 m.kr. í fjárfestingarframlag. 

Meðal annars er stefnt á að framkvæma eftirfarandi verkefni: 

 

● Ganga betur frá sorpmálum  

● Klára starfsmannaklefa 

● Koma hurð í starfsmanna inngang. 

● Laga skolp við starfsmannainngang 

● Áfram lagfæringar á raf- og lagnakerfum 

● Hefðbundin endur málun 

● Sturtur karla megin 

● Brunaviðvörunarkerfi í húsið 

● Málun innanhúss 

● Lagfæringar á flísum 

● Lýsing úti, 4 staurar vantar einfalda kúppla 

● Mála þak 
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