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Sampykktir og gogn

SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta var sampykkt af Skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar
pann

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010,
var sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar pann

Skipulagsfulltrai Hafnarfjardar

Deiliskipulag petta 6dlast gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann

BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:
Utgafa . 0.3 - breytt:

. Breytteri klaﬂa 2.8.5 umfjollun um sorp par sem heett er vid kréfu um
djupgdma. | sérskilmalum undir kafla 3 eru pvi einnig breytingar i umfjollun
um sorp.

Sem vidbrod vid fylgiskjali 3 eru eftirfarnar vidbaetur a greinagerdinni.
Breytt er i kafa 2.4 Opin svaedi.

Breytt er i kafla 2.5 umfjollun um vindafar a svaedinu.

Breytt er i kafla 2.7.5 Almenningssamgongur.

Breytt er i kafla 2.16 Fragangur l6da.

Breytt er i kafla 3.12.3 Husagerd

Breytt er i kafla 3.12.6 Fragangur l16da

Breytt er i kafla 3.12.7 sérskilmalum fyrir leikslélaldd.

Deiliskipulag Asland 4 i Hafnarfirdi - Gtgafa 06

Gogn deiliskipulagsins

Deiliskipulag Aslands 4 er sett fram i eftirfarandi gognum dsamt
fylgiskjolum sem getid er i kafla 6:

Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum, i A4.
Umbhverfismatsskyrsla, i A4.

Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:2000 i Al.
Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:2000 i Al.

Utgafa . 0.4 - breytt: 04.04.2023

1. Breytt er i kafla 2.2 - Deiliskipulagsuppdrattur og skyringaruppdrattur
uppfaerdur.

2. Breytt er i kafla 3.0 - Sérakveedi bls 34-56:
Nytingarhlutfall er tekid ur texta og hamarks byggingarmagn skilgreint
i fermetrum. Skilmalar um graenpok uppfaerdir. Hlutfall dtbyggingar
skilgreint. Skyringarmyndir uppfeerdar.

3. Breytt erikafla 3.6.2 0g 3.7.2 - Byggingarreitir fyrir R1 og R2 breytast
og nokkur R2 verda tveggja hada.
Skyringarmyndir uppfaerdar.

4. Breytt er i kafla 3.9.4 og 3.10.4 - Skilmalar um bilasteedi vid fjolbylishus
uppfeaerdir.

5. Breytt er i kafla 3.12.3 - Bygginngarreitur Leikskéla steekkadur og
byggingarmagn skilgreint.

6. Breytt i kafla 3.15.1 - Tafla uppfeerd.
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Utgafa 0.5 breytingar

Pann 29. jantar 2024 608ladst gildi breyting a skilmalum. Breytingin
felst i leidréttingu @ hisnimerum i skilmalum fyrir radhus a
tveimur haedum ad gerdinni R2.

Pann 9. April 2024 6dladist gildi breyting a skilmalum. Breytingin
felst i ad fallid er fra ad leyfa Utbyggingar a peirri hlid par sem 2

m eru i [66armork og heimilt verdur ad vera med utbyggingu alla
vegglengdina 8 peirri hlid sem er naest gétu og er 6,5 m ad lengd.
Bls. 7 breyting a ibudagerd og fjolda og datludum uthlutunartima
Bls. 13 Breyting & byggdar samsetningu

Bls. 14 skipt ut deiliskipulagsuppdraetti af Aslandi 4

Bls. 15 skipt ut skyringaruppdreetti af Aslandi 4

Bls. 17 skipt Ut uppdraetti sem synir graen svaedi, i kafla 2.3 er
breyting 8 haedum husa, kafli 2.3.1 Lédir felldur ut sja kafla 2.10
L&dir

Bls. 19 skipt ut uppdraetti sem synir husagerdir

Bls. 20 skipt Ut uppdraetti sem synir ofanvatnslausnir

Bls. 21 kennisnidum og gotusnid skipt ut, n6fnum gatna og
gbtutenginga uppfeerd i samraemi vid breytingu

Bls. 22 texti um stiga styttur og honnunar leidbeiningar teknar ut
Bls. 23 skipt Ut uppdraetti sem synir gbtugerdir

Bls. 24 skipt Ut uppdraetti sem synir stiga. Akvaedi sem eiga vid
fiélbylishus tekin ut.

Bls. 25 Sneidiing sem synir pversnid i Borgaras tekin ut. Akvaedi um
bilasteedi og fjolbylishus tekin ut.

Bls. 26 skipt Ut uppdreetti sem synir bidst6d straetisvagna

Bls. 27 skipt ut uppdraetti sem synir grenndarstodvar

Bls. 28-29 Felld Ut dkvaedi um sorpgerd vio fjolbyli og 16dir fyrir
djupgama

Bls. 29 texta kafla um |88ir breytt, fellt Gt ad vinna eigi i samradi vid

byggingarfulltria

Bls. 29 baett vid akvaedum um girdingar og smahysi

Bls. 29 kafli um nytingarhlutfall felldur nidur

Bls. 29 i kafla um Honnun og uppdraettir er baett vid kafla um
byggingarlistastefnu

Bls. 30 snid B-B skipt ut

Bls. 31 mynd sleppt

Bls. 32 uppfeerdum uppdreetti af hljodmaeelingum

Bls. 33 kafli um lysingu og hljédvist endurskrifadir

Bls 34 mynd skipt ut

Bls. 36 og 38 husgerdir E1 og E2 texti lagfeerdur i samraemi vid
breytingu a skilmalum sem 6dladist gildi 9.04.2024

Bls. 40-43 husgerdir feldar ut

Bls. 48-55 husgerdir feldar ut

Bls. 58 kafli um 3.15 um djupgama feldur ut og tafla yfir 16dir

i kafla 3. Sérakvaedi er tafla um Husagerdir uppfeerd og mynd af
skipulagi einnig er baett vid skilgreiningum a nyjum husgerdir
Skilmala texta fyrri hisgerd uppfeerdur par sem fram kemur ad
Utbyggingar eru heimiladar til vidbdtar vid hamarksbyggingarmagn
sem gefid er upp

Skyringarmyndir sem syna stadsetningu husgerdir eru uppfeerdar
Felldar eru i burt skilmalar fyrir hasgerdir sem ekki lengur eiga vid
be E3, P1, R3, F1, F2 og F3

Bzett er vid nyjum husgerdum i kafla um sérakveedi

L6 fyrir spennistdd vid Asbraut minnkud

Lega stigs ofan vid hverfid breytist litillega

Texti i kafla um veitur og sorp uppfaerdur i samraemi vid athugasemdi



UTGAFA 0,6 - breytingar

Pann 12. juni 2025 leggur skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar til ad hafin verdi vinna
vid ad breyta deiliskipulagi Aslands 4. Astaeda breytingarinar er ad litil eftirspurn hefur
verid eftir einbylishisum & tveimur haedum. i breytingu pessari er 58 einbylishisalédum
breytt i par og radhus en toluverd eftirspurn er eftir peim 166um. Tillaga skipulags- og
byggingarradds fra 12. juni 2025 var sampykkt bajarstjorn Hafnarfjardar 18. juni 2025.

Breytingarnar eru:

e einbylishisum er breytt i par og radhus

o flest allar skyringarmyndi eru uppfeerdar

e radhus vid Borgaras 14-20 er fellt nidur og 4 16di verdur i stadin busetukjarni
e ralhus ad gerd R2B feer nyja skilmala

¢ byggingarmagni einstaka hustypa breytt

e vid Mdgrafaras er gerd ny 163 fyrir mannviki fyrir taeeknibdnadar Vatnsveitu
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1 FORSENDUR

1.1 SKIPULAGSFORSENDUR OG FERLI

I’A6a|skipu|ag§ Hafnarfjardar 2013 — 2025 er gert rad fyrir ibudarsvaedi i
sudurhlidum Asfjalls — reitir merktir IB 11. bar segir:

JAfangar 4 - 5 (IB11) munu verda i sudurhlidum Asfjallsins og teygja sig til
mots vid ibudarbyggdina d Véllum. betta svaedi er i miklum halla, og einkennist
af melum i miklum landhalla til sudurs og sudausturs. A pessum sveedum eru
deetladar um 580 ibudareiningar, par af um 200 i einbylishisum, 140 i rad- og
parhusum og 240 i fjélbylishusum.

Midsvaedi Aslands er d flétu landi milli Aslands og Vatnshlidar (IB11). A svaedinu
er gert rdd fyrir kjiarna med verslun og pjonustu. Gert er rdd fyrir 275 ibudum,
par af 75 i radhusum og 200 i fjélbylishusum. Fullbyggt munu pvi nyir dfangar
Aslandshverfis innihalda rimlega 850 ibudir, og er ibuafjéldi pd deetladur u.p.b.
2500. Azetlad er ad uthlut I6da i pessum sidustu dfongum Aslandshverfis hefjist
um 2016 og verdi lokid 2018 — 2020. [ jadri svaedisins er afmarkadur reitur fyrir
verslun og pjonustu (Vb10). bar er gert rdd fyrir verslunum og pjonustu sem
pjona Aslands- og Vatnshlidarsvaedunum i heild sinni. [ tengslum vid svaedid er
afmarkadur reitur fyrir einn 3 hlidstaedu skdla og 3 - 4 fjégurra deilda leikskdla
(534).“

Skipulagssvaedid sem hér er til umfjollunar eru afangar 4 og 5, en peir eru slitnir
i sundur a uppdraetti adalskipulags sem tveir sjalfsteedir reitir.

Fyrir gerd Adalskipulags Hafnarfjardar 2013 — 2025 |a fyrir ,,Rammaskipulag
fyrir Asland og Vatnshlid“ fra 03.05.2010. bar voru 16gd drog ad skipulagi fyrir
ofangreinda reiti, en almennt um rammaskipulagid segir:

| rammaskipulagi fyrir Asland og Vatnshlid er skapadur grunnur fyrir legu
framtidarbyggdar 4 sveedinu. Logd er til stadsetning stofnstiga hverfisins,
stofnbrautar (ofanbyggdarvegar) og tengibrautar (Asvallabrautar), auk pess ad
gerd eru drog af mynstri safn- og husagatna med fjolbreytni i tegund byggdar.
Skipulagid er einnig rammi fyrir nattdruverndun og trjaraekt 8 svaedinu.”

Snemma 4 arinu 2021 akvad Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar ad lata
hefja vinnu vid deiliskipulag @ afdngum 4 og 5 par sem meginaherslan yrdi a
lagreistar sérbylisibudir, einbyli, par- og radhus auk minni fjélbylishusa med
sérinngdngum og éverulegri sameign.

Skipulagssvaedid séd ur sudri.
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HAFNARFJORDUR

ADALSKIPULAG HAFNARFJARDAR

SAMPYKKTIR

Bagjarstjorn Hafnarfjardar leggur til ad Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013 - 2025 verdi breytt. Breytingin felst i pvi ad i
stad tveggja tengibrauta sunnan ntiverandi byggdar verdi ein
braut p.e. Asvallabraut og lega hennar breytist pannig a8 hun
tengist Kaldarselsvegi og Ellidavatnsvegi med hringlorgi nedan
Hlidarpufna, en tenging vié Asland Il um Brekkuas verdi felld
ut. Lega Kaldarselsvegar breytist litillega sem og tenging hans
vid ibudarsvaedid i Mosahlid.

Markmi® breytingarinnar er aé tengja Vallahverfi, Asahverfi og
aeetlada byggd beggja vegna brautarinnar a tveggja akreina
vegi, Asvallabraut, a8 Kaldarselsvegi og sidan Reykjanesbraut.

FYRIR

. N2 S
Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025
Stadfest af skipulagsstofnun 10.07. 2014
Med aorénum breytingum.

1:15.000

Felld er ar gildi fyrri aeetlun er hljédar upp a fiorar akreinar og
adeins tekid landrymi fyrir tveggja akreina veg. Ekki er talin porf
4 fjorum akreinum par sem tenging vid Asland 1l er felld at og
breytt tenging er vid Kaldarselsveg og Ellidavatnsveg.

Pessi breyting dregur ur asstludum umferdapunga, dreifir
umferd og audveldar umferdarflaedi | gegnum svaedio.

Allt svzedid sem vegurinn liggur um er fyrirhugad byggingarland,
enn ad mestu 6byggt. Breyting pessi hefur jakvaed ahrif &
samgéngur og ahrif 4 adliggjandi Utivistarsveedi eru talin jakvaed
hvad adgengi vardar. Engar fornleifar eru skréadar innan
ahrifasvaedis Asvallabrautar og hrif 4 hljédvist eru talin
overuleg.

Adalskipulagsbreyting pessi var auglyst samkvaemt

2_mgr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og var sampykkt { begjarstjérn Hafnarfjardar

pann: 22.0]9051 . 2018.

E@«Wf

Bazejarstjorinn iHafnarﬁr&‘;\ ]

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af
skipulagsstofnun  skv. 32. gr. skipulagslaga
nr.123/2010.

pann: __[ 7. olt. 2018.

BREYTING A ADALSKIPULAGI HAFNARFJARDAR 2013-2025

BREYTT LEGA ASVALLABRAUTAR OG TENGINGAR VID KALDARSELSVEG

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSPJONUSTA
HAFNARFJARDAR

27.10.2017/Lagfeert 27.8.2018 og 10.10.2018
PORMODUR SVEINSSON

Gildandi Adalskipulag - reitir (B 11.

11
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Vid vinnslu deiliskipulagsins var dkvedid ad vinna dfanga 4 og 5 sem

eina heild likt og er i rammaskipulaginu og pvi gerd dveruleg breyting a
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013- 2025 samhlida vinnslu pessa deiliskipulags
pbar sem afangar 4 og 5 eru sameinadir i einn afanga nimer 4 og fjéldi ibuda
einnig endurskodadur vegna sérstakrar aherslu a sérbyli auk pess ad baett er
vio leikskola innan reitsins.

Austasta hluti Skégarass sem skipulagdur var med Aslandi 3 er baett vid
deiliskipulagid og gerdar litilshattar skipulagsbreytingar fyrir pau his sem
liggja vio pa gotu. Med gildistoku pessa deiliskipulags fellur nidur sa hluti
deiliskipulags fyrir Asland 3 sem nzer yfir Skogaras.

Deiliskipulag af 4fanga 4. i Aslandi 6dladist gildi 5. 4gust 2022. Fljétlega eftir
fyrstu Uthlutun [68a kom i ljés ad gera purfti breytingu a deiliskipulaginu. =
Gerdar voru breytingar m.a. 4 byggingarreitur leikskélans hann var
staekkadur og bilastaedi feerd til. Gongubru yfir Asvallabraut faerd til sud-
vesturs vid hringtorgid byggingarreitir radhusa vid Axlaras staekka og
fidlga sem og ad hluti peirra verdur a tveimur haedum. L60 vid Skogaras 2
staekkud. Einbyli vid Virkisas 20 verdur einnar haeda. Einbyli vid Hryggjaras
17 og 19 verda einnar haeda. Einbyli nr. 17-33 ofan gotu vid Virkisas og
Hryggjards 21 fa val um ad byggja einnar eda tveggja hada hus. Felldur
var nidur gdngustigur i greenum geira milli Axlaras og Asvallabrautar vegna
landhalla. Breytingar pessa 6dludust gildi 18. september 2023. Samtimis
breytingarinnar var hafin endurskodun a vestari hluta deiliskipulagsins

en 4 fundi skipulags- og byggingarrads pann 23. febrdar var sampykkt ad
endurskoda deiliskipulag Aslands 4 med tilliti til fidlgunar & sérbyli.

1.2 SKIPULAGSSVZADIJ ASLANDS 4

Svaedid sem um raedir markast af Asfjalli med Mégrafarhaed sem stingst

inn { svaedid fra nordri, ibudarbyggd Aslands 3 i nordaustri, Asvallabraut

i austri og sudri og loks ibudarbyggd i Skardshlid i vestri. Svaedid er
jokulsorfid og grytt holt sem adur er pakid jardvegi en i dag lupinuvaxid holt
sem hallar til sudausturs, sudurs og litillega til sudvesturs. A austurhluta
svaedisins hefur pé nokkur skograekt att sér stad og eru par blanda af birki,

Skograekt a austurhluta skipulagssvaedis.
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stafafuru, 6spum og fleiri tegundum. Engin his eda byggd er innan
deiliskipulagssveedisins en par eru haspennulinur sem munu verda
jardstrengir, p.e. grafnar i jord skv. adalskipulagi. Asfjall- félkvangur,
fridlyst svaedi frd 1996 (FS1) liggur upp ad skipulagssveedinu ad
nordanverdu. Skipulagssveedid er alls um 44 ha ad flatarmali. Pad sveedi
sem breytingin nu naer til er vestasti hluti Aslands 4. Endurskodun
deiliskipulagsins a vid vestari hluta umraedds heildarsvaedis ad mestu
vestan vid Mdgrafaras, auk ofan gotu vid Vordudss.

1.3 NUVERANDI ADSTADUR

1.3.1 Fornminjaskraning

A vegum byggdasafns Hafnarfjardar hefur verid unnin fornleifaskra
Fornleifaskrd Hafnarfiardar Vill Asland”. [ henni kemur fram ad innan
skipulagssvaedisins en utan vid skipulagdrar byggdar er ad finna skradar
herminjar. A Mégrafarhad ma finna vegghledslur sem notadar hafa
verid sem skotbyrgi fra sidari heimstyrjold. FriGhelgad svaedi umhverfis
fornminjar sem ekki eru fridlystar en njéta friGunar skal vera 15m
radius.

Bent er & akvaedi i [l6gum um adur ékunnar fornminjar, 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

,Finnist fornminjar sem dadur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar,
sjdvar, vatns eda i j6kli, skal skyra Minjastofnun [slands frd fundinum
svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir @ landeiganda og abtuanda

er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva
framkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun islands Ita framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.”

1.3.2 Husakénnun

Ekki er gerd husakonnun fyrir pau 12 nylega byggdu hus vid Skégaras
par sem ekki er gert rad fyrir ad pau viki heldur er hér eingdngu

um uppfaerslu pessa hluta skipulags fyrir Asland 3 ad reeda. Adrar
byggingar eru ekki innan deiliskipulagssvaedis og pvi er ekki unnin
husaskraning fyrir deiliskipulagid.

1.4  STADA SKIPULAGS

1.4.1 Sveedisskipulag

i gildi er Svaedisskipulagid — Hofudborgarsvaedid 2040. i
svaedisskipulaginu er fjallad um svokoéllud vaxtamork og er
deiliskipulagid innan vaxtamarka sveedisskipulagsins. Ny byggd mun
tilheyra flokknum ,annad péttbyli“ og standa undir 100m haed yfir
sjavarmali.

1.4.2 Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Hafnarfjardar 2016-2030.

Svaedid sem deiliskipulagid naer til er skilgreint sem ibudarbyggd i
gildandi adalskipulagi. Nytt deiliskipulag er i samreaemi vid gildandi
adalskipulag.

1.4.3 Deiliskipulag

Ekki er til deiliskipulag fyr[r sveedid nema 14 einbylishus vid Skogaras
sem s,kipulc'jgé voru med Aslandi 3 en urdu vid gildistdku deiliskipulags
fyrir Asland 4, hluti af pvi. Deiliskipulag og almennir skilmalar

13



14

®h

Skipulagssvaedid séd ur sudri

Skipulagssveedid séd fra Mografarhad
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2 DEILISKIPULAG OG ALMENNIR SKILMALAR

2.1  ALMENNT

Hér er lyst megininntaki deiliskipulags sem og almennum skilmalum
sem gilda um allar byggingar og framkvamdir i tengslum vid
deiliskipulag petta nema annad sé tekid fram i sérakvaedum, kafla 3.

2.2 Aherslur deiliskipulags

Svaedid er hugsad sem ibudarhverfi i framhaldi af eldra hverfum
beggja vegna, p.e. Asland 3 og Skardshlidarhverfi. Fra opnu svaedi

4 kolli Asfjalls og Mégrafarhaedar munu graenir geirar liggja nidur
hlidarnar og tengja haholtid vid nzerliggjandi svaedi og brjéta upp
byggdina i hlidinni i minni reiti. Stigatengingar verda vid naerliggjandi
ibudarsveaedi og Aslandsskéla og afram nidur i eldri hverfi baejarins.
Einnig verda tengingar vid fyrirhugad mid- og skolasvaedi i Gréfum
sunnan Asvallabrautar og 4fram yfir Bldberjahrygg, Vatnshlidarhnik
og Vatnshlidarhorn til sudurs i upplandid. Stutt er i Utivistarsvaedin
vid Hvaleyrarvatn auk skograektar og fiélbreyttrar natturu vidsvegar i
upplandi baejarins.

Meginhugmynd deiliskipulagsins er lagreist byggd, uppbrotin og

lifleg umvafin greenum svaedum og geirum sem ganga nidur hlidina

og tengja haholtid vid nzerliggjandi svaedi. Geirarnir eru trjavaxin
skjélbelti og brjota upp byggdina i hlidinni i minni reiti. Megin einkenni
svaedisins eru eins, tveggja og 4 nokkrum stodum priggja haeda

byggd einbylis-, par-, og radhussem radad er medfram pvert liggjandi
hasgétum i hlidinni. Nyjar safngdtur Mdgrafards og Markaras, liggja
fra Asvallabraut upp i hlidina.

Eitt adalmarkmid skipulagsins er ad nyta einstakt Utsyni til sudurs i
att ad Helgafelli og Longuhlidum. Annad mikilvaegt markmid er ad
taka mid af vedurfari. Hluti af pvi ad na arangri med skjdlseela byggd
er ad hafa apekka haed a byggdinni sem pa hleypir vindi audveldar

SkiuagS\/ 0 560 af Mégrafarhaed
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yfir sig. Uppbrotnar byggingar tefja vind og koma i veg fyrir virkni
vindgangna. bar sem byggdin verdur péttust er reiknad med
radhusabyggd sem er er dkjésanleg til skjélmyndunar. Grédur
skipar einnig stért hlutverk i skjolmyndun sbr. graenir trjdvaxnir
geirar sem skera byggdina & nokkrum stédum. [ skilmalum er
kvedid 4 um ad setja skjolvirki/ vindbrjdta ofan og/eda utan &
byggingar og einnig tilmali um ad nyta svalahandrid og grédur til
ad baeta vedurlag a pakgdérdum og umhverfis byggingarnar.

2.3 BYGGD

Byggdin er blanda af ibudarhusum adallega & einni til premur
haedum. Einn leikskoli verdur a svaedinu. Leik og dvalsvaedi eru i
greenum geirum milli sveedanna sem og efst i hlidum Asfjalls og &
hahadinni.

2.3.1 Léadir

L66amork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerdir I16da skradar.
bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gert grein

fyrir l6damorkum, malsetningu 16da og |é8arstaerdum auk
byggingarreita 4 maelibladi. Par sem misreemi er gildir maeliblad.
Hzaedarbldd verda unnin samhlida maelibl6dum. Sja nanar um
meeli- og haedarblod i kafla 2.14.

2.3.2 Byggingarafangar

Reiknad er med ad skipulagssvaedid geti byggst upp i a.m.k premur
afongum.
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2.4 OPIN SVADI

Skipulagssvaedid verdur hlekkur i ad tengja eldri baejarhluta
Hafnarfjardar vid upplandid og utivistarsvaedin par. Tengingarnar

verda i gegnum graena geira hverfisins og yfir Utivistarsvaedin a
Vatnshlidarsveedinu og afram upp i upplandid. Geirarnir verda pvi i senn
stigal6gd utivistasvaedi fyrir almenning, naer leiksvaedi ibla, skjolbelti
milli hverfishluta, vistsvaedi fugla og undirstrikun landslagsins og
Utsynis @ hverjum stad. bar sem stigar pvera husagétur veréur merktur
forgangur gangandi umferdar i yfirbordi pverunarinnar.

Medfram Asvallabraut verdur gerd hljédmon milli byggdar og vegar.

Opnum leiksveedum og aningarstodum verdur komid fyrir i greenum
geirum og utjadri skipulagsins sbr. deiliskipulagsuppdratt.

Reiknad er med ad ofanvatnsrasir og regnbed nytist fyrir uppséfnun a
snjé en i enda botnlanga ma einnig koma fyrir snjérudningi sem og med
yfirtoku a faeinum bilastaedum vid gotu.

Fordast skal notkun & pyrnéttum og eitrudum grédri/plontum a
almenningssvaedum/leiksvaedum auk pess sem par skal velja plontur
sem frjdvgast med skordyrafrjdvgun i stad vindfrjdvgandi plantna.

Skipulagssvaedid er ad storum hluta vaxid alaskalUpinu i dag. Plantan
flokkast sem ageng i islensku vistkerfi og pvi seskilegt ad hefta
Utbreidslu hennar par sem fyrir er annar grodur. Reiknad er med ad
[Upinan hverfi a 6llu svaedinu vegna uppbyggingar, landmadtunar og
enduruppgraedslu. Hluti trjda i skograektinni 4 austurhluta svaedisins
parf ad vikja, en hvatt er til pess ad planta peim aftur a svaedinu eftir
fremsta megni. Baett verdur vid trjagrddri til skjélmyndunar, einkum
umbhverfis leiksvaedi og gongustiga.

Sveitafélagid sér um ad planta baedi sigreenum trjdm og 68rum grédori til
ad mynda skjol i greenu geirunum og sveedunum i kringum leikvelli.

Verktakar og undirverktakar sem vinna vid gatna- og stigagerd sem og
a almenningssvaedum skulu hafa umhverfisstjérnun i samraemi vid 1ISO
14001/EMAS eda sambaerilegt. Ekki er naudsynlegt ad hafa vottada
umbhverfisstjérnun, adeins ad umhverfisstefna og verklagsreglur um
umhverfisstjérnun séu til stadar og séu i samraemi vid 1ISO 14001/EMAS
eda sambeerilegt.

Stri@sminjar 8 Mdgrafarhaed
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Vedurstofa -
2.5 VEDPURFAR islands Vindatlas 64,032 21,934
. 4 2021-10-04 15:15 (tugabrotsgrabur WGS84)
‘ (ér-mén-dags kist:min)
Vedurfar i sudurhlid Asfjalls hefur verid greint a grundvelli
vedurfarsgagna 4 hofudborgarsvaedinu og nzerliggjandi A
vindmaelingarst6d, med aherslu a hitastig, urkomu og vind. e ) 100
~ Welbull-drelfing tidnl sem fall af vindhrada
Algengt hitastig i juli og agust er um 13°C, en medalhitastig ad / o] niia
vetrarlagi, frd lokum névember til mars, er undir frostmarki. By fe \A
//( " 2% -
Flestir irkomudagar eru a haustin og veturna, en faestir ad vorlagi. % ond B ST —
Reikna ma med um 15-20 drkomudégum a manudi ad medaltali. "as:'"”
Flesta daga er p6 um litla drkomu ad raeda, fjéldi daga med Iy - %
urkomu meiri en 1 mm a sélarhring eru adeins 10-16 @ manudi. .
‘. . . (. . . & ®
A arsgrundvelli er algengast ad vindur bldsi Gr sudaustri, en adrar
vindattir fra sudvestri til austurs eru einnig algengar. A sumrin er i og orkupé
1, H H . H . . Heed [m] Meelistaerd 0,000m 0,030m 0,00m 0400m 1,500 m I3 <
hafgola r|kJ§nd|, bqr sem vindur blzes ur nordvestri. vasswén p o o & s e &
getur fylgt 6llum vindattum, en algengast er ad hvass vindur 10 Orupétieiki[Wm? 2530 955 625 209 87
H Lt 4 _ 4 ‘| 25 Medalvindhradi [m/s] 10,3 8,1 7.3 6,1 47
(meira en 10 m(s) tfla5| fra §u6 og sqéaust!aegum attgm. Urkoma ol A A - 5 &
er mest pegar vindatt er fra sudvestri, sudri eda austri. 50 Medavindhradims] 108 88 81 71 58
50 Orkupéttleiki [W/me] 1.907 1.023 794 526 288
Vindafar. Naesta vedurstod a Vindatlas Vedurstofunnar er vid 100 Medahvindhradi[ms] 119 101 95 85 73 oal N
. < .. . . 100 Orkupéttleiki [W/m?] 2257 1357 1111 801 504
mynni Seldals sunnan Hvaleyrarvatns. A skyringarmynd er vindrdés 20 Mebevindhiebimel 181 115 108 100 89
beirrar stédvar; http://vindatlas.vedur.is/. 200 OriupétleidWim?) 2820 1889 1607 1238 862
Vindrds fra Seldal

Greining a stadbundnu vindafari i tillogu ad deiliskipulagi fyrir
Asland 4 hefur synt ad vindasamt er & svaedinu og er pvi seskilegt
ad taka tillit til pess med uppbrotum i byggingum og stadbundnum
adgerdum til ad draga ur vindi & svaedinu.

Byggingar attu ad vera med t.d inndregnar eda Utdregnar haedir
og fordast stora fleti og slétt yfirbord. [ 16darhdnnun aetti ad notast
vid staBbundnar adgerdir til ad draga ur vindi med trjagrodri,
vindskermum, skjolveggjum eda listaverkum til ad skyla fyrir
akvednum vindattum.

Skjolvirki/ vindbrjctar
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2.6 OFANVATN

i skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta

fleti innan skipulagssvaedisins renni a yfirbordi ad blagraenum
ofanvatnslausnum. Markmid blagraenna ofanvatnslausna a
svaedinu er ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn

fra péttum flotum. Tof ofanvatns er ahersluatridi par sem
regnvatnslagnir sem flytja ofanvatnid fra svaedinu hafa
takmarkada afkastagetu og opnast ut i Gréfarlaek ad vestanverdu
og afrennslisras medfram Asvallabraut vid Hlidarpufur ad
austanverdu, sem hvorir tveggja einnig hafa takmarkada
flutningsgetu. Hreinsun ofanvatns fra péttum flétum er
ahersluatridi par sem miklu mali skiptir ad ofanvatnid streymi
hreint Ut i Grofarleek og afrennslisrasina i Hlidarpdfum. Tilgangur
ofanvatnslausna a svaedinu er ad safna saman ofanvatninu sem
fellur & skipulagssvaedid, studla ad pvi ad sem mest af ofanvatninu
komist ofan i jardveg og ad ofanvatni verdi adeins hleypt i
fraveitukerfid eftir ad pad hefur farid i gegnum ofanvatnslausnir.

Ofanvatnslausnir i Aslandi 4 byggja 4 pvi ad ofanvatn sem

fellur innan tiltekinnar |168ar sé medhondlad innan I63amarka,
komist i jardveg og sigi par nidur. Heimilt er ad tengja yfirfall fra
ofanvatnslausnum innan |68a vié heimadatengingu regnvatns
fyrir 16dina. Avallt skal huga ad pvi ad stadsetja ofanvatnslausnir
innan 160a 4 pann hatt ad flédaleidir fra ofanvatnslausnum valdi
ekki tjéni, hvorki innan sému Ié8ar eda utan l6dar.

Ofanvatn sem fellur a vegi eda bilasteedi skal leida i ofanvatnsrasir
eda regnbed, sem stadsett skuli medfram vegum/bilastadum.
Einnig skulu 6ll ny bilastedi, vera med gegndraepu yfirbordi.
Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi
lagvaxinn grédur en koma skal fyrir sérstaklega voldum plontum
i regngordoum. Yfirfall fra baedi ofanvatnsrasum og regngéroum
skal vera nidurfall med upphaekkadri kulurist. Yfirfallid tengist
svo vid regnvatnslagnir i gétu. bar sem regngardar koma i stad
hefdbundinna nidurfalla skal ekki vera lengra en hamark 70 m
bil & milli peirra. Staerd regngarda er ad minnsta kosti jofn einu
bilastaedi og ma vera staerra. Mikilveegt er ad ofanvatnslausnir
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sem taka @ méti regnvatni fra gétum og bilastaeedum séu stadsettar
bannig ad halli sé fra gotunni/bilasteedunum ad ofanvatnslausnum.
Huga skal ad flédaleidum fra ofanvatnslausnum sem stadsettar eru
vid gotur/bilastadi. FI6daleidir purfa ad vera greidar og tryggt skal
vera ad vatn sem streymi eftir fld8aleidum geti ekki valdid tjoni.

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i
deiliskipulagi vardandi medhondlun ofanvatns séu uppfylltir a
skipulagssvaedinu. bannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum
i byggingarleyfisumsokn og 4 adaluppdrattum vegna
byggingarleyfis.

2.7 SAMGONGUR

Samkvaemt svaediskipulagi hofudborgarsvaedisins er
deiliskipulagsreiturinn innan sveedis sem kallad er ,,annad péttbyli“.
Deiliskipulagssvaedid er i samraemi vid adalskipulag Hafnarfjardar,
tengt stofnbrautarkerfinu med tveimur tengingum a hringtorgum,
b.e. tenging midsvaedis vid Asvallabraut naleegt haestu legu

hennar og 6nnur vestar naer Grofarleek. Adgengilegt og 6ruggt
stiga- og gatnakerfi er mikilvaegur pattur i pvi ad orva fjolbreytta
samgongumata. bvi er dhersla 16g6 & gdédar tengingar vid naleegar
stofnbrautir og stofnstiga.

2.7.1 Gatnakerfi

Gatnakerfi byggdarinnar er skipulagt og hannad pannig ad

bad hefur gédar innbyrdis tengingar vid alla hluta hverfisins

og naerliggjandi hverfi. Goturymi er hannad pannig ad pad sé
adladandi, 6ruggt og adgengilegt fyrir alla vegfarendur. Safngata,
Mografaras mun tengjast Asvallabraut & hringtorgi efst 4 holtinu.
Mdgrafaras endar i husagotu efst i holtinu. Ut frd Mégrafarasi
gengur huisagatan Brunnas. Fremst i Brunnas er leikskolalédin.

21
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Rétt austan vid par sem Asvallabraut pverar Gréfarlaek tengist Markaras
Asvallabraut 4 hringtorgi. Ut frd Markarasi ganga hisagotur, nedst
Borgaras til vesturs og Byrgisas til austurs, sidan ganga Bugduas og
Gerdisas til vesturs. Ofanvatnsrasir ver6a samsida gotu i Mografarasi og
Markarasi.

i husagétum eru bilastaedi vid gotu 6ll samsida sem og ofanvatnsrasir.
Skipulag gatnanna midar vid ad hradinn sé 30 km/klIst. Gatnakerfid
verdur byggt upp i aféngum og leitast verdur vid ad framkvaemdirnar
valdi sem minnstu énaedi fyrir ibda i Aslandi.

f enda hverrar gétu eru sniningshausar fyrir staerri bila eins og t.d.
sorpbila og slokkvibila til ad snuda vid. betta rymi ma ekki nota sem
bilasteedi.

2.7.2 Stigakerfi

i samraemi vid Adalskipulag Hafnarfjardar munu nyir stigar tengja
sveaedid innbyrdis og vid onnur hverfi baejarins.

Innan vid hljédmon verdur stofnstigur medfram allri Asvallabraut.

Ad vestanverdu verdur tenging yfir svokalladan Gunnarsstig sem liggur
fra Astjorn ad Hvaleyrarvatni og afram nidur i Skardshlidarhverfi. Til
nordurs tengjast stigar opnu svaedi Asfjalls 4 Mégrafarhaed og Asfjallsox!
vestari. | austri eru stigatengingar vid Asland 3 og til sudurs er reiknad
med tveimur pverunum & Asvallabraut vid vegtengingarnar inn i hverfid.

Gangstéttir eru 66ru megin medfram gétum. Kvod er um

gbnguleid alls stadar par sem gangstéttir og stigar eru merktir 4
deiliskipulagsuppdreetti, badi innan 16da sem a baejarlandi. Gotugogn,
svo sem bekkir, ljdsastaurar og skilti skal stadsetja @ svaedum naest
byggingum eda svaedum sérstaklega aetludum goétugdognum. Lskilegt
er ad sveedi fyrir gotugdgn sé skyrt afmarkad, annad hvort med 6dru
yfirbordsefni eda litamun. bpar sem pvi er komid vid skal hénnun og
utfaersla gongustiga uppfylla markmid algildrar honnunar en mikill
landhalli er & svaedinu.
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Gera skal rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem gongu-og/eda
hjélastigar pvera gotur. Skal hénnun og Utfaersla pverana uppfylla
krofur um 6ryggi, sjonlengdir og algilda honnun. Til ad auka 6ryggi
og oryggistilfinningu vegfarenda er gert rad fyrir ad helstu géngu-
og hjélaleidir verdi vel lystar og sérstok gangbrautarlysing verdi vid
gangbrautir.

Lega stiga a skipulagsuppdreetti er leidbeinandi og verdur GUtfeerd
nanar vid hénnun peirra. Honnun og utfaersla a stigum er had
landslagi & hverjum stad.

2.7.3 Bilastaedi

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir tveimur bilasteedum & hverja ibud i
rad- og parhdsum en premur bilastaedum i einbylishisum. Bilastaedi
vid hus skuli vera ad minnsta kosti 7m ad dypt og stadsett i samreemi
vid deiliskipulag og 160abl6d. Gera skal rad fyrir tengibinadi vegna
hledslu rafbila vid bilastaedi i samraemi vid reglugerd. Vid bilastaedi
hreyfihamladra skal pess geett ad adgengi ad hledslustodum sé gott
og hindrunarlaust. Gert er rad fyrir takmorkudum fjélda bilastaeda
vid gotur en pau steedi eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda.

Yfirbord bilastaeda skal vera med gegndraepu efni, svo sem
grashellum, plastgrindum eda sambeerilegu. Til ad geeta
umferdaroryggis vid gongupveranir og gaeta ad sjénlengdum skulu
bilastaedi vera ad minnsta kosti 10 m fra pverunum.

A bilastaedum vid leikskéla skal hénnun og Utfaersla bilasteeda gera
sérstaklega rad fyrir gangandi vegfarendum par sem hénnun og
utfeersla gbngutenginganna uppfylla kréfur um o6ryggi, sjonlengdir og
algilda honnun.

2.7.4 Almenningssamgoéngur

Deil[skipulagié synir prjd moguleika 4 bidst6dum almenningsvagna
vid Asvallabraut ekki er vist ad peir verdi allir notadir.
Skipulagssveedid verdur i innan vid 800 m géngufeeri fra bidstodvum.

Kennisnid - Gétuprofill
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Vid bidstodvar skal gera rad fyrir hjolasteedum. Halda skal
opnum peim maoguleika vid bidstodvar ad bjéda upp a deilihjol/

LODARMORK

LODARMORK

o . — T3 q deilihlaupahjdl til ad lagmarka ferdatima iblda og gesta inn 3
. € /\ P e ’ ‘\ : £ \\\; A//r ) ‘w' Svaaia.
‘ /-FW Honnun bidstédvar verdur i samraemi vid leidbeiningar
[ aemen 1 e | e s T e Vegagerdarinnar og HMS um algilda honnun utandyra og

GEGNDRAPT YFIRBORD

leidbeiningarit Streeté um geedi og Utfaerslu bidstodva. Skyla parf
fyrir vindattum vid bidstodvar med skyli og grodri.

20.00

2.8 VEITUR OG SORP

Vaentanlegir framkvaemdaadilar og/eda |6darhafar skulu hafa fullt

0.80 l 2.00 ! 6.00 5.00 ! 2.00 samrad vid Hafnarfjardarbae, vidkomandi veitustofnanir og adra
A woksoso o s okeoro eresEn videigandi adila vegna framkvamda i nand vid ndverandi lagnir og
15.80 | moguleika a feerslu lagna og greidslu kostnadar vegna pess.

LOBARMORK

Kvadir vegna innvida fellast fyrst og fremst lagnastaedid dsamt
tilheyrandi helgunarsvaedi og heimildir til reksturs, vidhalds og
endurnyjunar & l6gnum 4an sérstakra bota vegna pess enda gangi
veitustonanir fra langastaedum med edlilegum haetti. Oheimilt
er ad hylja lagnaleidir med mannvirkjum pannig ad adgengi sé

LOPARMORK

2o 5.00 600 5.00 200 - hindrad, s.s. med steyptum stéttum, solpollum o.s.frv. Sé pad gert
SESNSREPT YFiRe0RD GECNOREFT YFReoRD eru ekki greiddar baetur vegna pessara mannvirkja purfi ad rjufa
2000 bau vegna vidhalds og endurnyjunar dreifikerfi, p.m.t. heimlagna.
b -3

2.8.1 Hitaveita

Innvidir hitaveitu eru stofneaedar, daelustédvar, dreifikerfi og
heimaedar. AlImennt fylgir dreifikerfid skipulagi gatna en getur eftir
l atvikum purf ad fara um 163ir einstakra fasteigna og hvila kvadir

priveey 4 166um vegna pessa og vegna heimada. b3 gilda taknilegir

TR = T G | tengiskilmalar hitaveitna og skilmalar veitunnar um tengingu
einstakra eigna vid veituna. Daelustédvar hitaveitu verda a

Kennisnid - Gétuprdofill tveimur stédum vid graenu svaedin & skipulagssveedinu. Adrar

hitaveitulagnir & sveedinu tengjast ntverandi byggd i Aslandi 3,
Hitaveitan er i eigu Veitna ohf.
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2.8.2 Vatnsveita

Innvidir vatnsveitu eru stofnaedar, deelustddvar, dreifikerfi og
heimadar. Almennt fylgir dreifikerfid skipulagi gatna, en getur
eftir atvikum purft ad fara um 16dir einstakra fasteigna og hvila
kvadir 4 |l63um vegna pessa og vegna heimaeda. ba gilda teeknilegir
tengiskilmalar vatnsveitna og skilmalar veitunnar um tengingu
einstakra eigna vid veituna. Vatnsveitulagnir & svadinu tengjast
nuverandi byggdi i Aslandi 3. Nyjar lagnir & svaedinu munu tengjast
nyrri stofnlégn ad svaedinu fra vatnsveitukerfi Hafnarfjardarbaejar.

2.8.3 Rafveita

Innvidir rafveitu eru stofnstrengir, adveitustodvar, dreifikerfi,
dreifistodvar, gotuskdpar og heim-lagnir. Almennt fylgir dreifikerfid
skipulagi gatna, en getur eftir atvikum purft ad fara um |6dir einstakra
fasteigna og hvila kvadir & 166um vegna pessa og vegna heimlagna.
pa gilda taeknilegir tengiskilmalar rafveitna og skilmalar veitunnar um . , . . .
tengingu einstakra eigna vid veituna. Lodir fyrir spennistédvar verda a Daemi um bilastaedi med gegndraepu yfirbordi
tveimur stédum vid graenu svaedin a skipulagssvaedinu.

2.8.4 Fraveita

Gert er rad fyrir ad allar byggingar a8 svaedinu tengist fraveitukerfi

Hafnarfjardarbaejar.
'
2.8.5 Sorpgeymslur og sorpflokkun =
(=)
Oll sorpsdfnun hja einbylishdsum, parhdsum og radhtdsum skal vera g’
leyst med sorpilatum & eigin [6dum. kit

Adstada fyrir sorpsilat getur ymist verid innbyggd i byggingu eda

tengslum vid hana sem sorpgeymsla/skyli a 166. Gaeta skal pess

ad sorpgeymsla/skyli ryri ekki dsynd mannvirkja. Vid honnun

sorpgeymslna/skylis skal gera rad fyrir ad flokkun sorps sé fyrir plast, e . .
pappir, almennt sorp og lifreent. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum/ Sneiding i Borgaras og Gunnarsstig
skyli og fragangi peirra 8@ adaluppdrattum.

7/ Gunnarsstigur



o e\ e

Deiliskipulag Asland 4 { Hafnarfirdi - tgafa 06

Tryggja skal greida adkomu sorpbila. Tryggt skal vera ad gonguleid
med Urgangsilat sé ad lagmarki 1,2 m 4 breidd og hafi ad [agmarki
2,5 m lofthaed. Taka skal nidur kantstein og hafa yfirbord an
misfellna par sem ilat eru dregin ad hirdubil. Yfirbord gonguleidar
ad og fra ilatunum skal vera fast, p.e. hellur, steypt, malbik eda
sambaerilegt. Hafa skal gdda lysingu @ aGkomuleidum.

Grenndargamar eru midsvaedis a deiliskipulagsveedinu. Tryggja skal
gott adgengi og adstodu til sorpsflokkunar. Flokkun trgangs fra
byggdu svaedi skal midad ad pvi ad hlutfall heimilisurgangs sem fer
til endurnotkunar, endurvinnslu og endurnytingar sé yfir 75%.

2.9 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i
deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan
byggingarreits med eftirfarandi undantekningum; einstakir
6verulegir byggingarhlutar, s.s. reykhafar, skyggni, gluggafragangur
og solpallar mega na ut fyrir byggingarreit nema annad sé tekid
fram i sérskilmalum 3. kafla. Form bygging innan byggingarreit er
frjalst nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.

Fjarlaegdir milli bygginga og byggingarreita eiga ad uppfylla baedi
krofur steinsteyptra sem og timburhusa hvad snertir brunakréfur
og par ad latandi reglugerd.

Haedafjoldi hverrar byggingar kemur fram a skipulagsuppdraetti og
er sa haedafjoldi bindandi p.e. ekki er heimilt ad hafa byggingar
med faerri eda fleiri haedum en tilgreint er & uppdraetti.

Hamarkshaed bygginga er maeld fra golfkota adkomuhaedar
samkvaeemt maelibladi.
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2.10 LODIR A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, adlégun ad
landi, haedartolur 4 landi vid hus og & |6darmorkum, skjélveggi 4 168
Lodamork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerdir I60a skradar. og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja &
bessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar er gert grein 188inni.

fyrir l6damorkum, malsetningu 16da og |6darstaerdum auk
byggingarreita 4 maelibladi. Par sem misraemi er gildir maeliblad.
Haedarbl6d verda unnin samhlida maelibl6dum. Sja nanar um

maeli- og haedarbl6d i kafla 2.13. 2.13 MALI- 0G HZDARBLOD

Meelibldd syna steerdir 16da, I68amork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda 4 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar huss
2.11 GIRDINGAR OG SMAHYSI skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur @ maelibladi
fyrir hverja 168 nema annad komi fram i sérskilmalum.
Gerd girdinga og smahysa skal vera i samraemi vid

byggingarreglugerd. Gera skal grein fyrir 6llum skjélveggjum & Haedarblod syna adkomuhaed, haed I6darmarka og gatnavid
adaluppdrattum og eru skjolveggir 4 168 adeins heimilir ef peir Iq(’iarr)"nork 08 h§553ﬁ0|d3 huss. Lega veitulagna og haed er einnig
mynda samfellu med hénnun hussins baedi hvad vardar form og synd & haedarbld6um.

efnisval. Skjolveggir skulu hannadir med byggingu sem hluti hennar

og i beinu sambandi vid form, efni, lit og 4ferd byggingar. Stadsetja

og hanna skal skj6lvegi pbannig ad beir skyggi ekki & dvalarsveedi 2.14 FRAMKVAMDIR

adliggjandi 16da.

Flokka skal byggingarargang til endurvinnslu og skal
flokkunarhlutfallid vera a.m.k. 90 % ef jardefni eru ekki medtalin.
Med pvi er att vid ad adeins 10% af Urgangi fari i almennan drgang en

2.12 HONNUN OG UPPDRATTIR ad restin sé flokkud i mismunandi urgangsflokka (timbur, gler, plast,

Med hlidsjén af dkvaedum byggingarlistastefnu er 16gd ahersla & gips 0.s.frv.) og rati i videigandi endurvinnslufarveg. JarGefni skal
vandada hoénnun ibudarhisnaedis hvad snertir innri gerd, form og endurnyta innan eda utan svaedis.
utlit

Stefnt er ad pvi ad byggingar a sveedinu geti talist god, natimaleg
byggingarlist par sem saman fara sjonarmid um hagkvaemni,
notagildi og geedi. Byggingar skulu fela i sér heilsteypta hugmynd
pbar sem m.a. er tekid mid af samhengi smaatrida og heildar,
fidlbreytileika og samraemis, jafnvaegis og hlutfalla, notagildis og
hagkvaemni, forms og lita. Hus skulu feld ad landi og uppgefnum
[66arhaedum og taka mid af stadhattum. Stodveggi mega ekki
vera haerri en 1.1m. Vié honnun bygginga skal fara eftir pvi sem
maelibl6d, haedabl6d og skilmalar pessir segja til um.
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Ahersla er 16gd & ad hverfid tengist innbyrgdis med graenum svaedum eda trjdbeltum. [ pessum beltum verda gongustigar og fjoldi af grédursettum trjigm
sem mynda skjol og natturutengsl.
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2.15 FRAGANGUR LODA

Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid
byggingarreglugerd. Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir og
fragang a sinni 160 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv.
haedabladi. Oll stéllun 4 163 skal gerd innan |68ar, fjarleegd stalla/
stodveggja fra |66armorkum skal ad minnsta kosti vera jofn heed
beirra, nema par sem dhreyft landslag bydur uppa betri lausnir.
Stodveggir mega pd aldrei vera heerri en 1,1m. Lédarhafi skal
avallt hafa samrdad vid |60arhafa adliggjandi [68ar um fragang a
sameiginlegum l68armorkum peirra. Stodveggir skulu byggdir
um leid og ibudarhus og koma fram 4 adal- og séruppdrattum.
Lédarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum svaedum i peirri
had sem synd er 8 maelibl6dum og bera allan kostnad af pvi.

Honnun og fragangur 16da skal taka mid af blagraanum
ofanvatnslausnum og skal ofanvatn af [66um safnad saman i slika
lausn, t.d. ofanvatnslaut med yfirfalli sem tengist ofanvatnslogn i
adliggjandi gotu. Skal honnun og utfeersla sameiginlegra leik- og
dvalarsveeda uppfylla kr6fur um 6ryggi og algilda honnun. L66um
skal skilad fullfragengnum med grédri og 68rum innvidum a
dvalarsveedum og sérafnotareitum.

Oll bilastzaedi skulu vera med gegndraepu yfirbordi s.s. hellulégn,
grassteini, plastgrindum eda undirbyggdu grasi. Ekki ma nota mol
eda annad yfirbordsefni sem haett er vid ad dreifist.

Til ad geeta umferdaroryggis er aeskilegt par sem 160 er vid gatna-
eda stigamot ad velja lagreistar plontur, ekki heerri en 80 cm, 10
m fra stigamotum/gatnamaotum. Einnig skal gaeta umferdaroryggis
bar sem Utkeyrsla ibudahuss pverar géngu-og/eda hjdlastiga og
velja lagreistan grodur um 2,5m til beggja hlida Utkeyrslu.

Mikilveegt er ad grodur sé notadur a I66um sem skjolmyndun fyrir
vindi.

2.16 HUOBVIST

i reglugerd um havada nr. 724/2008 kemur fram hvad krofur parf
ad uppfylla med tilliti hlj6dstigs, par er m.a. settar fram krofur
um ad vid ibudarhisnaedi 4 ibudarsveedum skuli hljodstig utan
vid husvegg ekki vera meira en 55 db og 4 ad minnsta kosti vera
einni hlid innan vid vidmidunarmaork 50db. Innanhds ma hljédstig
umhverfishljéda ekki fara upp fyrir30 db m.v. lokada glugga.
Honnudir skulu einnig fylgja akvaedum byggingarreglugerdar
vardandi hljodstig innanhuss.

2.17 LYSING

Lysing mannvirkja innan skipulagssvaedisins skal vera pannig ad
hun valdi ekki 6paegindum eda truflun innan hverfisins né utan.
Velja skal lysingu utanhuss sem er dbein og latlaus, allir ljésgjafar
utanhuss skulu vera glyjufriir og pannig afskermadir ad ljésdreifing
frd peim beinist nidur.
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FIOLDI IBUPA

Gerd Lysing Fjoldi
E-0 Hus vid Skégaras 14
E-1 Einbyli - ein haed 41
E-1/E-2 Val einbyli - ein eda tvaer hoir 10
E-1A Einbyli - ein heed 6
| Einbyli - tvaer haedir 36
E2A  [Einbyli-tvaer haeair 38
) Einbyli - tvaer haeoir 5
Parhus - ein haed 2
Parhus - tveer haedir 34
Parhus - palla hus 6
Parhus - tveer hadir 40
Parhus - prjar haedir 4
R-1  |Radhus -ein had 39
Radhus - tvaer haedir 43
Radhus - tvaer hadir 94
Radhus - tvaer hadir 47
Busetukjarni 4
Samtals 463

Fjéldi ibuda i hverri husagerd.

3 SERAKVZEDI

E-O

3.1 E-0, EINBYLISHUS SAMKVAMT ELDRA SKIPULAGI FYRIR

ASLAND 3.

Skilmalar fyrir deiliskipulag Aslands 3 gilda fyrir 68irnar vid

Skégaras 1-14.
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3.2 E-1, EINBYLISHUS

3.2.1 L&dir

Skilmalar eiga vid 160ir vid Axlaras, Hryggjards og Virkisas.

3.2.2 Husagerd

Einbylishus a einni had. Aukaibldir eru ekki leyfdar. Hdmarksstaerd husa er
214 m?auk heimiladra Utbygginga sem geta ordid ca. 12m2

pakform er frjalst. Hdmarkshadarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdraetti og hamarkshaedir koma fram 4 skyringarmyndum.
Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem paksvalir
eda verandir og girt af pannig, séu pakin med graenu yfirbordi. Pegar talad
er um graen pok er att vid grédurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar
gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum grédri, oft af hnodrazett
(sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu pok husa, pok med ldgum
runnum og haerri bldmum og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri
umbhirdu.

Byggingarreitir

e  Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan
byggingarreits er frjals.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6m mega vera ad hamarki 30% af
lengd vidkomandi hlidar 4 peim hlidum sem gefa svigrdm til pess
m.t.t. fjarlaegdarmarka bygginga samkvaemt byggingarreglugerd ad
undanskilinni peirri vegghlid sem er 6,5m og snyr ad gotu. A peirri hlid
er heimilt ad vera med Utbyggingu alla vegglengdina. Ekki er heimilt
ad vera med Utbyggingar a peim hlidum par sem tveir metrar eru i
l6darmérk. Utbyggingar mega vera allt ad 12,4 m2

e Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
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Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra [6darmoérkum. L 13 L GK 50

GK: 0,0

3.2.3 Hushaed og pak '

Byggingar eru 4 einni haed. Uppgefinn adkomukoti a haedabladi er
koti a gélfi jardhaedar.

i)

o

Einbyli d einni haed ofan gétu.

3.2.4 Bilast=di
Gera skal rad fyrir 3 bilastaedum a 160.
Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan
byggingarreits.

3.2.5 Sorp
Sorpgeymslur/-skyli skulu vera i sorpilatum innan l68ar. Sja nanar
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.2.6 Fragangur a 160.

Syna skal skipulag I66ar & adaluppdrattum. Sja nénar kafla 2.15 um
fragang 160a.

PK: 5,0 I 13 2

GK:0,0 , ,
| ','n/'. o LE‘A H

Einbyli a einni haed nedan gétu.
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3.3 E-1A EINBYLISHUS

3.3.1 La&dir

Skilmdlar eiga vid 168irnar vié Brunnds 6, 8, 10, 12 og 14 og Bugduas
40

3.3.2 Husagerod

Einbylishus & einni haed. Hamarks maenishaed eru 5m. Hamarkssteaerd
husanna vid Brunnas er 170 m2 med bilgeymslu. Aukaibudir eru ekki
leyfdar. Abkomukéti golfplotu skal vera i samraemi vid haedabléd.
Brotin lina afmarkar byggingarreit. Allir hlutar huss skulu vera

innan byggingarreits. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er
frjals. Byggingarreitur milli hushlida er jafnframt lagmarksfjarleegd

a milli husa med tilliti til brunavarna. Fjarlaegd fra [6darmorkum ad
bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 m.

3.3.3 bak

pakform hussins vid Bugduds skal vera med pakhalli 4 bilinu 14°-
20° halla med haesta punkt til vesturs. bakkantar mega fara 50 cm Ut
fyrir byggingarreit.

pakform hidsanna vid Brunnas er frjalst. Pakkantar mega fara 50 cm
ut fyrir byggingarreit. Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og
séu pakin med greenu yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att
vid grodurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum
pokum, pok med lagvoxnum grddri, oft af hnodrazett (sedum-zett)
sem henta mjog vel sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og
haerri blémum og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

3.3.4 Bilastadi

Prju staedi skulu vera innan I6dar, stadsetning peirra skal vera
samkvaemt deiliskipulagi og 168abl6dum. Heimilt er ad byggja
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bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.

3.3.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpilat innan 168ar.

—~

Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.

15

Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjonlinur bilstjéra. Sja nanar
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun. =9 ﬁf\?

3.3.6 Fragangur aléao.

Einbyli d einni haed ofan gétu.

Syna skal skipulag |68ar 4 adaluppdrattum. Utlit og efnisval allra
skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi
hasa. Fragangur 4 l6darmoérkum skal vera i samraemi vid haedatolur
a l6darblodum. Syna skal fragang |6dar a adaluppdrattum og

skal hann vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar.

Adlaga skal his og 168 ad landi og haedarmismun par sem vid a.
Lédarhafi skal ganga fra 166 sinni medfram opnum svaedum i peirri
had sem synd er a malibl6dum og bera allan kostnad af pvi.

Ekki er heimilt ad hafa adst6du husbyggenda, uppgroft efnis eda
geyma byggingarefni utan |68a @ medan framkvaemdum stendur.
Hamarkshad skjolveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k.
1,8m fra I66armaorkum. Sja nanar kafla 2.15 um fragang l6da.

hoahaia |
gL AN i
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3.4 E-2, EINBYLISHUS.

3.4.1 L&dir

Skilmalar eiga vid |60ir vid Vorduas, Virkisds, Hryggjaras og Axlaras.

3.4.2 Husagerod

Einbylishus a tveimur haedum. Aukaibudir eru leyfdar, pd pannig ad
baer verdi ekki sem séreignarhluti og ad hamarki 60 m? ad steerd.
Hamarksstaerd hdss er 320 m2. Adlaga skal hus ad landi.

pakform er frjalst. Hdmarkshadarfjoldi bygginga kemur

fram 4 skipulagsuppdraetti og hdmarkshaedir koma fram a
skyringarmyndum.

Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
pbaksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med graenu yfirboradi.
begar talad er um graen pok er att vid grodurvaxin pok. Venjulega er
talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med lagvoxnum gréori, oft
af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjog vel sem efstu pok hudsa, pok
med lagum runnum og haerri bldmum og svo loks tyrfd pok sem geta
krafist meiri umhirdu. A eftir tdldum 16dum er val hvort ad byggja megi
E-1 eda E-2.Virkisas 17-33 ofan gotu, Hryggjaras 21.

ool B Byggingarreiti
oD ) L omm yggingarreitir
o PR\t au s i @y, 30y ¢ - . . . . :
Seiti\eee R R Y T T oonoonls o~ & e Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan
T TR WAL "7 r L g ST
02 ey A SO s ~. , . . .z
a S oo Tmmm 000000 noooag < )i © byggingarreits er frjals.

Y Wy g SOWEIID gron o o7

ey LI Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
@ O L T I v -
g o8 iey AL LA LD COn O

5 ot > o Utbyggingar ad hamarki 0,6m mega vera ad hamarki 30% af lengd
viokomandi hlidar & peim hlidum sem gefa svigrdm til pess m.t.t.
fjarleegdarmarka bygginga samkvaemt byggingarreglugerd ad
undanskilinni peirri vegghlid sem er 6,5m og snyr ad gotu. A peirri hlid
er heimilt ad vera med Utbyggingu alla vegglengdina. Ekki er heimilt
ad vera med Utbyggingar a peim hlidum par sem tveir metrar eru i
[68armork.
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e Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m E_ 2

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra [66armorkum.

3.4.3 Hushaed og pak

Byggingar eru a tveimur haedum. Uppgefinn adkomukoti @ haedabladi er PREOD.

koti a gélfi jardhaedar.
3.4.4 Bilastzedi f . l GK:0.0 //

Gera skal rad fyrir 3 bilasteedum a 168. Heimilt er ad byggja bilgeymslu
eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.

3.45 Sorp
Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpildtum innan |6dar. Sja nanar
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.4.6 Fragangur a l60.

Syna skal skipulag |68ar & adaluppdrattum. Sja nanar kafla 2.15 um
fragang l60a.

PK: 5,0 L
|

|
]
gl | &

Einbyli & tveimur haedum nedan gétu

GK:-3,0
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3.5 E-2A EINBYLISHUS

3.5.1 La&dir

Skilmalar eiga vid |68ir vid Brunnas og Mdgrafaras.

3.5.2 Husagerd

Einbylishus a tveimur haedum. Adlaga skal hus ad landi. Hdmarks
maenishaed eru 8 m. Grunnflotur er ca. 170m2. Lédargjald midast

vid 260m2 byggingarmagn en heimilt er ad byggja 280m2. Nanari
skyringar verdur ad finna i dthlutunarskilmalum. Aukaibudir eru leyféar
b6 bannig ad peer verdi ekki séreignarhluti og ad hamarki 60m2 ad
steerd. AGkomukoti golfplotu skal vera i samraemi vid haedablod.
Brotin lina afmarkar byggingarreit. Allir hlutar huss skulu vera innan
byggingarreits. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Byggingarreitur milli hushlida er jafnframt lagmarksfjarleegd & milli
hdsa med tilliti til brunavarna. Heimilt er ad byggja svalir allt ad 1,6 m
ut fyrir byggingarreit & bakhlidum huss. Fjarlaegd fra [66armorkum ad
bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 m.

3.5.3 bak

pakform er frjalst. Pak kantar mega fara 50 cm ut fyrir byggingarreit.
Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og séu pakin med greaenu
yfirbordi. begar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af gra&enum pdkum, pok med
ldgvoxnum grodri, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel
sem efstu pok husa, pdok med lagum runnum og haerri blémum og svo
loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

3.5.4 Bilastaedi

Prju staedi skulu vera innan |6dar, stadsetning peirra skal vera
samkvaemt deiliskipulagi og |63abl6dum. Heimilt er ad byggja
bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.
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3.5.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpildtum innan l68ar.
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.
Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.5.6 Fragangur aléd.

Syna skal skipulag |63ar & adaluppdrattum. Utlit og efnisval allra
skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi
husa. Fragangur & I166armoérkum skal vera i samraemi vid haedatolur
4 16darblodum. Syna skal fragang |68ar 4 adaluppdrattum og skal
hann vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. Adlaga
skal hus og 168 ad landi og haedarmismun par sem vid 4. Lédarhafi
skal ganga fra 160 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed
sem synd er a maeliblodum og bera allan kostnad af pvi. Ekki

er heimilt ad hafa adstédu husbyggenda, uppgroft efnis eda
geyma byggingarefni utan |68a @8 medan framkvaemdum stendur.
Hamarkshad skjolveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k.
1,8m fra I16darmorkum. Sja nanar kafla 2.15 um fragang [60a.

PK: 5,0
k 15 k

GK:-3,0

Einbyli 4 tveimur haedum nedan gétu
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3.6 E-2B, EINBYLISHUS

3.6.1 LA&adir

Skilmalar eiga vid 168ir Voréuas 9, 11, 13, 15 og 17

3.6.2 Husagerd

Einbylishus a tveimur haeedum. Adlaga skal hus ad landi. Hdmarks
maenishaed eru 8 m. Grunnflotur er ca. 180m2. Lédargjald midast
vid 280m2 byggingarmagn en heimilt er ad byggja 320m2. Nanari
skyringar verdur ad finna i athlutunarskilmalum. Aukaibudir eru leyfdar
b6 bannig ad peer verdi ekki séreignarhluti og ad hdmarki 60m2 ad
steerd. Abkomukoti golfplotu skal vera i samraemi vid haedablod.
Brotin lina afmarkar byggingarreit. Allir hlutar huss skulu vera innan
byggingarreits. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Byggingarreitur milli hushlida er jafnframt lagmarksfjarlaegd a milli
husa med ftilliti til brunavarna. Heimilt er ad byggja svalir allt ad 1,6 m
ut fyrir byggingarreit 4 bakhlidum huss. Fjarleegd fra I6darmorkum ad
bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 m.

3.6.3 bak

pakform er frjalst. Pak kantar mega fara 50 cm ut fyrir byggingarreit.
Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og séu pakin med graenu
yfirbordi. pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af gra&enum pokum, pék med
lagvoxnum grodri, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjog vel
sem efstu pok husa, pdok med lagum runnum og haerri blémum og svo
loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

3.6.4 Bilastadi

Prju staedi skulu vera innan |6dar, stadsett peirra skal vera samkveemt
deiliskipulagi og [68ablodum. Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda
bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.
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3.6.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpildtum innan l6dar.
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.
Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.6.6 Fragangur aléd.

Syna skal skipulag |63ar & adaluppdrattum. Utlit og efnisval allra
skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi

husa. Fragangur & 166armoérkum skal vera i samraemi vid haedatolur
4 16darblodum. Syna skal fragang |68ar 4 adaluppdrattum og skal
hann vera i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. Adlaga skal
has og 166 ad landi og haearmismun par sem vid 4. Lédarhafi skal
ganga frd 168 sinni medfram opnum sveedum i peirri haed sem synd
er 4 maliblodum og bera allan kostnad af pvi. Ekki er heimilt ad hafa
adstddu husbyggenda, uppgroft efnis eda geyma byggingarefni utan
[60a @ medan framkvaemdum stendur. Hamarkshaed skjélveggija skal
vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra [66armdrkum. Sja nanar
kafla 2.15 um fragang l6da.

PK: 8,0
qb 14 qb

Einbyli a tveimur haedum ofan gétu
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3.7 P-1, PARHUS

3.7.1 Ladir

Skilmalar eiga vid 168ir vid Brunnas 2-4.

3.7.2 Husagerd

Parhdus a einni had . Hdamarks maenishaed eru 5 m. Hamarksstaerd
ibuda a 148 m? med bilgeymslu. Aukaibudir eru ekki leyfdar.
Adkomukéti golfplotu skal vera i samraemi vid haedablod. Brotin
lina afmarkar byggingarreit. Allir hlutar hdss skulu vera innan
byggingarreits. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Byggingarreitur milli hushlida er jafnframt lagmarksfjarleegd a

milli husa med tilliti til brunavarna. Fjarleegd fra l66armérkum ad
bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 m.

3.7.3 bak

pakform er frjalst. bakkantar mega fara 50 cm Ut fyrir byggingarreit.
Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og séu pakin med graenu
yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pdkum, pok med
lagvoxnum gréori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel
sem efstu pok husa, pék med lagum runnum og hzerri blémum og
svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

3.7.4 Bilastxedi

Tvo staedi skulu vera innan |68ar fyrir hvora ibud, stadsett peirra skal
vera samkvaemt deiliskipulagi og 16dablodum. Heimilt er ad byggja
bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.
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3.7.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpilatum innan I6dar. P_1
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.

Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.7.6  Fragangur a6d.

Syna skal skipulag |66ar 4 adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti

kafla 2.16 um fragang 16da. Utlit og efnisval allra skjélveggja skal
samrama og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hdsa. Hamarkshaed
skjélveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra
[66armorkum. Adlaga skal hus og 168 ad landi og haadarmismun
par sem vid a. Fragangur 4 |68armoérkum skal vera i samraemi vid
haedat6lur a I66arblodum. Syna skal fragang |60ar 4 adaluppdrattum
og skal hann vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. Ekki
er heimilt ad hafa adstédu hdsbyggenda, uppgroft efnis eda geyma
byggingarefni utan 16da @ medan framkveemdum stendur. Sja nanar
kafla 2.15 um fragang |6da.

PK:50 13 ¢ 15
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Parhus a einni haed
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3.8 P-2A PARHUS — (FLEYGLAGA BYGGINGARREITUR)

3.8.1 LA&adir

Skilmalar eiga vid 168ir vid Borgards, Byrgisas, Gerdisas og Markaras.

3.8.2 Husagerod

Parhus a tveimur haedum. Adlaga skal hus ad landi. Hdmarks
maenishaed eru 8 m. Grunnflotur er ca. 110m2. Lédargjald midast
vid 180m2 byggingarmagn en heimilt er ad byggja 200m2. Nanari
skyringar verdur ad finna i athlutunarskilmalum. Aukaibudir eru ekki
leyfdar. Adkomukédti golfplétu skal vera i samraemi vid haedablod.
Brotin lina afmarkar byggingarreit. Allir hlutar hiss skulu vera innan
byggingarreits. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Byggingarreitur milli hushlida er jafnframt ldgmarksfjarleegd 8 milli
husa med tilliti til brunavarna. Heimilt er ad byggja svalir allt ad 1,6
m ut fyrir byggingarreit a bakhlidum huss. Fjarleegd fra l6darmérkum
ad bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 m.

3.8.3 bak

pakform er frjalst. bakkantar mega fara 50 cm Ut fyrir byggingarreit.
Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og séu pakin med graenu
yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pdkum, pok med
lagvoxnum gréori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel
sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og hzerri blémum og
svo loks tyrfé pok sem geta krafist meiri umhirdu.

3.8.4 Bilastadi

Tvo staedi skulu vera innan |68ar fyrir hvora ibud stadsett peirra skal
vera samkvaemt deiliskipulagi og 16dablédum. Heimilt er ad byggja
bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.
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3.8.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpildtum innan l6dar. P_2 A
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.

Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar

kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.8.6 Fragangur aléd.

Syna skal skipulag [66ar 4 adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti b 14 £ pK:8.0
kafla 2.16 um fragang 16da. Utlit og efnisval allra skjdlveggja <
skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa.
Hamarkshad skjolveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera

a.m.k. 1,8m fra 168armérkum. Adlaga skal hus og 168 ad landi e
og haedarmismun par sem vid a. Fragangur a [66armdrkum o 3
skal vera i samraemi vid haedatolur & 16darbl6dum. Syna skal Parhds & tveimur haedum ofan gétu.

fragang |68ar 4 adaluppdrattum og skal hann vera i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar. Ekki er heimilt ad hafa adstodu

hasbyggenda, uppgroft efnis eda geyma byggingarefni utan [60a 4 W‘}_}-—-ﬂ’#é@ ,a 3
medan framkveemdum stendur. Sja nanar kafla 2.15 um fragang /‘\ LT,

[60a.

Y Fis
v G
=

Parhds a tveimur haeBum nedan goétu.
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3.9 P-2B PARHUS A POLLUM

— ZB 3.9.1 Lédir

Skilmalar eiga vid 160 vid enda Gerdisdss, Markardass og
Mografardss. Um er ad raeda pallahus sem stallast i landi.

3.9.2 Husagerd

Parhus & pollum. Hdmarks meenishad eru 8,3m fra adkomukadta.
Grunnflotur er ca. 135m2. Lédargjald midast vid 200m2
byggingarmagn en heimilt er ad byggja 220m2. Nanari

skyringar verdur ad finna i Uthlutunarskilmalum. Aukaibudir

eru ekki leyfdar. Adkomukoti gélfplotu skal vera i samraemi vid
haedabl6d. Heedamunur palla raedst af landhalla pé aldrei minni
en 80 cm. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Allir hlutar huss
skulu vera innan byggingarreits. Stadsetning byggingar innan
byggingarreits er frjals. Byggingarreitur milli hishlida er jafnframt
ldgmarksfjarleegd 4@ milli hisa med tilliti til brunavarna. Heimilt er
ad byggja svalir allt ad 1,6 m Ut fyrir byggingarreit & bakhlidum
huss. Fjarlaegd fra I6darmorkum ad bilgeymslu skal aldrei vera
minnien 7 m.

ant DI

o 0@@ 0o Dommg 3.9.3 bak

b AW T T~ 7 . . . . .

e o Lt &y, S0 pakkantar mega fara 50 cm Ut fyrir byggingarreit. pakhalli skal
S AT — Voo THUONno ooonoily G L o o .
e 7, 100 080800 ) vera a bilinu 11°- 20° halla med haesta punkt til vesturs.

g O guot Tan YU0oppgooooo © /A
e o HHIPUUULIE S
v et Wy m < W irn TIIn onm S ; )
¢ S oon TWony oo ~ e 3.9.4 Bilastaedi
A AL L LY O aryd
%5 ‘—*;‘;1‘51’1'13: i gput™ Tvo staedi skulu vera innanlddar tvo staedi fyrir hvora ibad,
gt \-\:T‘T .Y . oy . . s o
e - Prrests stadsett peirra skal vera samkvaemt deiliskipulagi og |168ablodum.
= O ™ . . . ’ 7 A . . .
ey I,~_.1‘)(<<§"’ (&‘»‘) L4 Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan
RN ) '{;\,»’> &f&“ byggingarreits.
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3.9.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpildtum innan l68ar.
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.
Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.9.6 Fragangur aléd.

Syna skal skipulag |66ar 4 adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti

kafla 2.16 um fragang 16da. Utlit og efnisval allra skjélveggja skal
samrama og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa. Fragangur a
[68armorkum skal vera i samraemi vid haedatolur & 166arblédum.
Syna skal fragang |68ar & adaluppdrattum og skal hann vera i
samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. Adlaga skal hus og
160 ad landi og haedarmismun par sem vid a. L6darhafi skal ganga
frd 166 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er a
maelibl6dum og bera allan kostnad af pvi. Ekki er heimilt ad hafa
adstodu husbyggenda, uppgroft efnis eda geyma byggingarefni
utan I66a @ medan framkvaemdum stendur. Hdmarkshaed
skjdlveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra
[66armdrkum. Sja nanar kafla 2.15 um fragang |60a.

51
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3.10 P-2C PARHUS A TVEIMUR HEDUM

— 2‘ 3.10.1 La&dir

Skilmalar eiga vid 1648ir vid Borgaras, Bugduas, Gerdisas, Markaras og
Mégrafards.

3.10.2 Husagerd

Parhus a tveimur haedum. Adlaga skal hus ad landi. Hdmarks
maenishaed eru 8 m. Grunnflotur er ca. 125m2. Lédargjald midast
vid 180m2 byggingarmagn en heimilt er ad byggja 200m2. Nanari
skyringar verdur ad finna i Uthlutunarskilmalum. Aukaibudir eru ekki
leyfdar. Adkomukédti golfplétu skal vera i samraemi vid haedablod.
Brotin lina afmarkar byggingarreit. Allir hlutar hiss skulu vera innan
byggingarreits. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Byggingarreitur milli hushlida er jafnframt ldgmarksfjarleegd 8 milli
husa med tilliti til brunavarna. Heimilt er ad byggja svalir allt ad 1,6
m ut fyrir byggingarreit a bakhlidum huss. Fjarleegd fra l6darmérkum
ad bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 m.

3.10.3 Pak
QQQQ O I gy gy pakform er frjalst. Pakkantar mega fara 50 cm ut fyrir byggingarreit.
° ““:):_\_‘CLILJ ..Q;[ O . Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og séu pakin med graenu
2 “‘”V T I TS YOonpnon nooool P yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok.
a ‘;;‘;};1‘:1'1’5 Won  CY0o0gpnp noooo ‘:Z:\ j] ” ° V’enjulega er tz’:\Iaé um prjar gerdir af greenum pékum, pék med
Y m womoy m & W o ann. S ldgvoxnum grédri, oft af hnodrazett (sedum-ztt) sem henta mjog vel
15 ‘Ciﬁf;};czl’l 0 O o Jassesnlavasteres) sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri blémum og
e ACTE Iy o™ svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.
o “:‘))::—1 il “;LJ. -
m:l“\?)—"”\ - (\—gﬁ_&&
L& o 3.10.4 Bilastaedi

Tvo staedi skulu vera innan |é8ar fyrir hvora ibud, stadsett peirra skal
vera samkvaemt deiliskipulagi og 16dablodum. Heimilt er ad byggja
bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.




Deiliskipulag Asland 4 i Hafnarfirdi - Gtgafa 06 53

3.10.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpilatum innan |6dar. P—2 C
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.

Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjonlinur bilstjéra. Sja nanar

kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.10.6 Fragangur 4 164.

Syna skal skipulag [68ar 4 adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti

kafla 2.16 um fragang 168a. Utlit og efnisval allra skjélveggja skal

samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi hdsa. Fragangur &

[66armorkum skal vera i samrami vid haedatolur a 16darblodum.

Syna skal fragang |68ar & adaluppdrattum og skal hann vera i

samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar. Adlaga skal hus og

168 ad landi og haedarmismun par sem vid 4. Lédarhafi skal ganga 14
fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er & P T;
maelibl6dum og bera allan kostnad af pvi. Ekki er heimilt ad hafa

adstodu husbyggenda, uppgroft efnis eda geyma byggingarefni | ler:00 |

utan |68a & medan framkvaemdum stendur. Hdmarkshaed — el "—’, Parhds fyrir ofan gétu.
skjolveggija skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra

[66armorkum. Sja nanar kafla 2.15 um fragang l606a.

Parhusfyrir nedan gétu.
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3.11 P-3A PARHUS A PREMUR HADUM

3.11.1 L&dir

Skilmalar eiga vid 168ir vié Vorduas 1,3, 5 og 7

3.11.2 Husagerd

Parhus & premur haedum. Adlaga skal hus ad landi. Hdmarks
maenishaed eru 10 m. Lédargjald midast vid 280m2 byggingarmagn
en heimilt er ad byggja 320m2. Nanari skyringar verdur ad finna i
uthlutunarskilmalum. Aukaibudir eru leyf@ar po pannig ad peer verdi
ekki séreignarhluti og ad hamarki 60m2 ad staerd. A abkomuhaed er
adeins gert rad fyrir bilgeymslu eda bilskyli. ibudarhaedir eru énnur
og pridja heed med anddyri 4 annarri haed. Tvaer nedri haedirnar
eru inngrafnar i landid 4 bakhlid. AGkomukdti gélfplotu skal vera

i samraemi vid hadabldd. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Allir
hlutar hiss skulu vera innan byggingarreits. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals. Byggingarreitur milli hushlida er
jafnframt lagmarksfjarlaegd a milli hisa med tilliti til brunavarna.

Fjarlaegd fra 168armorkum ad bilgeymslu/bilskyli skal aldrei vera
minni en 7 m.

3.11.3 bak

pakform er frjalst. bakkantar mega fara 50 cm Ut fyrir byggingarreit.
Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og séu pakin med graenu
yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pék med
lagvoxnum gréori, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog
vel sem efstu pok husa, pok med l[dgum runnum og haerri blémum
og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

3.11.4 Bilastadi

Tvo staedi skulu vera innan |68ar fyrir hvora ibud, stadsett peirra
skal vera samkvaemt deiliskipulagi og 16dabl6dum. Heimilt er ad
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byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.

3.11.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpildtum innan l6dar.
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.
Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.11.6 Fragangur al6d.

Syna skal skipulag [66ar 4 adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti

kafla 2.16 um fragang 16da. Utlit og efnisval allra skjélveggja skal
samrama og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa. Fragangur a
[66armdrkum skal vera i samraemi vid haedatolur a 16darblédum.
Syna skal fragang |68ar & adaluppdrattum og skal hann vera i
samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. Adlaga skal hus og

160 ad landi og haedarmismun par sem vid a. Lédarhafi skal ganga
fra 166 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er a
maelibl6dum og bera allan kostnad af pvi. Ekki er heimilt ad hafa
adstodu husbyggenda, uppgroft efnis eda geyma byggingarefni utan
[60a 4 medan framkvaemdum stendur. Hamarkshaed skjolveggja skal
vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra I6darmérkum. Sja nanar
kafla 2.15 um fragang |6da.

PK:11,0 PR 18H
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3.12 R-1, RADHUS.

3.12.1 Lé&dir

Skilmalar eiga vid |60ir vid Axlaras.

3.12.2 Huasagerd

Radhus 4 einni haed med 4-6 séreignum i lengju. Aukaibudir
eru ekki leyfdar. Fullbyggja ma byggingarreitinn auk heimiladra
utbygginga.

3.12.3 bak

pakform er frjalst. Hdmarkshadarfjoldi bygginga kemur

fram a skipulagsuppdreetti og hamarkshaedir koma fram a
skyringarmyndum. Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla

og ekki eru nytt sem paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu
pbakin med graenu yfirbordi. Pegar talad er um green pok er att vid
grédurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum
pokum, pok med lagvoxnum grddri, oft af hnodraaett (sedum-zett)
sem henta mjog vel sem efstu pok husa, pok med ldgum runnum

og haerri bldmum og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri
umhirdu.

Byggingarreitir

e  Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar
innan byggingarreits er frjals.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

o  Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30% af lengd
vidkomandi hlidar-.
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e Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
Utlit og efnisval allra skjolveggja skal samraema og laga ad Gtliti og
yfirbordsfragangi hisa. Himarkshad skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra I66armorkum.

3.12.4 Hushaed og pak
Bygging er 1 haed. Uppgefinn adkomukoti 4 haedabladi er kéti a
gélfi jardhzedar.

3.12.5 Bilastxdi
Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum a 169 fyrir hverja ibud. Heimilt
er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja ibud
innan byggingarreits.

3.12.6 Sorp
Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpilatum innan |6dar. Sja
nanar kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.12.7 Fragangur a 160.

Syna skal skipulag [68ar 4 adaluppdrattum. Sja nanar kafla 2.15 um
fragang l60a.

e 15 lp
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3.13 R-2, RAPHUS.

3.13.1 L&dir

Skilmalar eiga vid 160ir vid Axlaras.

3.13.2 Husagerd

Radhus a tveimur hadum med 4 -7 séreignum. Aukaibudir eru ekki
leyfdar. Byggja ma upp i byggingarreit pé aldrei staerra his en 300 m?

a Ollum reitum, nema Axlarasi 50-66 og 84-96, par ma aldrei byggja
steerra en 260 m2,

pakform er frjalst. Hdmarkshadarfjoldi bygginga kemur fram a
skipulagsuppdreetti og hamarksheaedir koma fram 4 skyringarmyndum.

Meelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki eru nytt sem
paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med greenu
yfirbordi. begar talad er um green pok er att vid grodurvaxin pok.
Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pokum, pok med
ldgvoxnum grédri, oft af hnodrazett (sedum-aett) sem henta mjog vel
sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og haerri blémum og svo
loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Byggingareitir

e  Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan
byggingarreits er frjals.

Eftirfarandi atridi mega fara Ut fyrir byggingarreit:

o Utbyggingar ad hamarki 0,6 m eda hamark 30% af lengd
vidkomandi hlidar-.

e Skyggni/skjolveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjolveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hdmarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og
skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra [66armorkum.
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3.13.3 Hushad og pak
Bygging er 2 hadir. Uppgefinn adkomukdti 8 haedabladi er koti a
gélfi jardhzedar.

3.13.4 Bilastaedi
Gera skal rad fyrir 2 bilasteedum & 180 fyrir hverja ibud.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir
hverja ibud innan byggingarreits.

3.13.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpilatum innan |6dar. Sja
nanar kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.13.6 Fragangur 4 160.

Syna skal skipulag [68ar 4 adaluppdrattum. Sja nanar kafla 2.15 um
fragang l60a.

—

15 T _GK:50

Radhus a tveimur haedum

Tb 15 7 5!37:8&

|
—_—

Radhdus a tveimur haedum

59



60

2A

"
- T
-1 1 IR T
Q\j et -.L LL' LI. 'I7
\ A T Wiy,
A Y L VI
“n//‘\\ sy (\’/\/\/‘ O
= B! T
e 1Tl
V> <UL Av
o\ ATl T g
W - —3_} Tiid
v (\1 \ L
\

I ialay,
I ANy
INNNEENENE NS

Deiliskipulag Asland 4 i Hafnarfirdi - Gtgafa 06

3.14 R-2A, RADHUS

3.14.1 LAdir

Skilmalar eiga vid 16dir vid Byrgisas, Borgaras, Bugduas, Gerdisas og
Markaras.

3.14.2 Husagerd

Radhus a tveimur haedum med 3 -7 ibudum. Aukaibudir eru ekki
leyfdar. Grunnflétur er ca. 115m2. Lédargjald midast vid 160m2
byggingarmagn en heimilt er ad byggja 180m2. Nénari skyringar
verdur ad finna i Gthlutunarskilmalum. fbudir 4 enda par sem
byggingarreitur er rymri mega vera allt ad 220 m2 med bilgeymslu.
Hamarkshadarfjoldi ibdida kemur fram a skipulagsuppdreetti og
hamarkshaedir koma fram 4 skyringarmyndum. Brotin lina afmarkar
byggingarreit. Allir hlutar huss skulu vera innan byggingarreits.
Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals. Byggingarreitur
milli hashlida er jafnframt lagmarksfjarleegd & milli hdsa med tilliti
til brunavarna. Heimilt er ad byggja svalir allt ad 1,6 m ut fyrir
byggingarreit & bakhlidum huss. Fjarleegd fra [66armoérkum ad
bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 m.

3.14.3 bak

pakform er frjalst. Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og
ekki eru nytt sem paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu

pakin med graenu yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid
grédurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af graeenum
pokum, pok med lagvoxnum grddri, oft af hnodraaett (sedum-zett)
sem henta mjog vel sem efstu pok husa, pok med lagum runnum og
haerri bldmum og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

3.14.4 Bilastaedi

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum a 180 fyrir hverja ibud. Heimilt er
ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja ibdd innan
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byggingarreits. 2 A

3.14.5 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpildtum innan l6dar.
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits.
Sorpgeymslur/-skyli mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar

PK: 8,0 L L
kafla 2.8.5 um sorpgeymslur og sorpflokkun. 2T B 1
3.14.6 Fragangur 4 168. I
| GK:0,0 L ——
Syna skal skipulag |68ar & adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti _ B | s

kafla 2.16 um fragang 16da. Utlit og efnisval allra skjélveggja skal
samrama og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa. Fragangur a
[66armdrkum skal vera i samraemi vid haedatolur a 16darblédum.

Syna skal fragang |68ar & adaluppdrattum og skal hann vera i o
samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar. Adlaga skal hus og e T
160 ad landi og haedarmismun par sem vid a. Lédarhafi skal ganga T
fra 166 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed sem synd er a
maelibl6dum og bera allan kostnad af pvi. Ekki er heimilt ad hafa
adstodu husbyggenda, uppgroft efnis eda geyma byggingarefni
utan 168a @ medan framkveemdum stendur. Hdmarkshad
skjélveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra
[66armdrkum. Sid nanar kafla 2.15 um fragang |60a.

PK: I I
%1 13 ¥ &

Radhdus fyrir nedan gétu.
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2 B 3.15 R-2B, RADHUS — NY HUSAGERD.{ ENDURSKODUDU DEILISKIPULAGI

3.15.1 La&dir

Skilmalar eiga vid |68irna vid Markaras, Gerdisds, Bugduas og Borgras.

3.15.2 Husagerd

Radhus a tveimur hadum med 3-4 ibudum. Aukaibudir eru ekki leyfdar.
Grunnflotur er ca. 145m2. Lédargjald midast vid 200m2 byggingarmagn
en heimilt er ad byggja 220m2. Nanari skyringar verdur ad finna i
uthlutunarskilmalum. Hamarkshaedarfjéldi bygginga kemur fram 4
skipulagsuppdreetti og hamarksheaedir koma fram 4 skyringarmyndum.
Brotin lina afmarkar byggingarreit. Allir hlutar huss skulu vera innan
byggingarreits. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Byggingarreitur milli hushlida er jafnframt lagmarksfjarlaegd a milli

husa med ftilliti til brunavarna. Heimilt er ad byggja svalir allt ad 1,6 m
ut fyrir byggingarreit 4 bakhlidum huss. Fjarleegd fra 16darmorkum ad
bilgeymslu skal aldrei vera minni en 7 m.

3.15.3 bak

pakform er frjalst. Maelst er til ad pok sem eru undir 15° halla og ekki
eru nytt sem paksvalir eda verandir og girt af pannig, séu pakin med

o o T TNOn e A 00 acnnne —~ 00 greenu yfirbordi. Pegar talad er um graen pok er att vid grédurvaxin
w2 o NOpa T 4 LU ST R bok. Venjulega er talad um prjar gerdir af graenum pokum, pok med
— Liial | 2\ ~ e -1 - N ) , . ; . .
TR SeUnn o L'?UTL' ldgvoxnum grédri, oft af hnodraaett (sedum-zett) sem henta mjog vel
YT . ANLTTTT T 17 o . , . s . 7
ws UDiogm O (I Qi amil s sem efstu pok husa, pok med ldgum runnum og heerri blémum og svo
s DT e [asssnufassafnes loks tyrfd b6k sem geta krafist meiri umhirdu.
rrrr e AT
o= s RENRYE
BT 3.15.4 Bilastaedi
e ol
S 3 . . , s . P -
f’ §;§\‘ * Gera skal rad fyrir 2 bilastaeedum a 169 fyrir hverja ibud. Heimilt er
A . Vd 7| e . . ’ . . Ve i .
Re a0 byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja ib4d innan
:@a:s @\’ >

byggingarreits.
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Radhds fyrir nedan gotu.

3.15.5 Sorp
Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpilatum innan l6dar. I a - 2 B

Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits. Sorpgeymslur/-
skyli mega ekki hindra sjonlinur bilstjéra. Sja nanar kafla 2.8.5 um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

PK: 8,0 ﬁi 12 H‘

3.15.6 Fragangur al6d.

Syna skal skipulag [68ar 4 adaluppdrattum. Sja ad 60ru leiti kafla 2.16
um fragang 16da. Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og
laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa. Fragangur a I6darmorkum
skal vera i samraemi vid haedatolur 8 [66arbl6dum. Syna skal fragang
|66ar 4 adaluppdrattum og skal hann vera i samrami vid akvaedi
byggingarreglugerdar. Adlaga skal hus og 168 ad landi og haeGarmismun i %ﬂ)@l [ | el i
par sem vid a. L6darhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum \ LAl

svaedum i peirri haed sem synd er @ maliblodum og bera allan kostnad

af pvi. Ekki er heimilt ad hafa adst6du husbyggenda, uppgroft efnis

eda geyma byggingarefni utan 16da @ medan framkvaeemdum stendur.
Hamarkshad skjolveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra
I66armorkum. Sja nénar kafla 2.15 um fragang l606a.

Radhus fyrir ofan gétu.

PK:50  } -
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3.16 LEIKSKOLI.

3.16.1 LG9
Skilmalar vid 16dina Brunnas 1

3.16.2 Husagerd
Gert er rad fyrir allt ad 8 deilda leikskdla a 1-2 haedum.

Hamarksbyggingarmagn er 950 m?
pakform er frjalst. Ekki eru gerdar sérstakar krofur til aferdar

kleedninga, en ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur

vidhaldslitlum efnum.
Meelst er til ad ef pak er undir 15° halla og ekki eru nytt sem
pbaksvalir ad séu med graenu yfirbordi. Pegar talad er um graen

Doodnd o
Mol I .
g 3 55 9% ©
G493 a5 8]
BD o RN o :t_“i
g 8 i3 &g B A pok er att vid grodurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir
TS S S g, af greenum pokum, pok med lagvéxnum grodri, oft af hnodrazett
(sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu pok husa, pok med
ldgum runnum og haerri blémum og svo loks tyrfd pok sem geta

krafist meiri umhirdu.
Honnun og form byggingarinnar skal taka mid af vindattum. Forma
skal leikskdlann svo hann geti myndad skjol og dregid ur vindi.

Byggingareitur
Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan

byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

N
e Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m
Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi hisa. Haimarkshad skjolveggja skal vera 1,8m og

skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra |6darmorkum.

r
{

L IS

LU YO s




Deiliskipulag Asland 4 { Hafnarfirdi - Utgafa 06 65

3.16.3 Bilastedi
Fyrirkomulag bilastaeda a deiliskipulagsuppdrzetti eru leidbeinandi. A_1

A 168inni skal koma fyrir a.m.k. 30 bilasteedum. Bilastaedi og adkoma
framan vid leikskdla skulu Gtfeerd pannig ad svaedid myndi adladandi
torgsveaedi, skylt med grédri og 6ruggum gonguleidum.

3.16.4 Sorp

Sorpgeymslur/-skyli skulu vera fyrir sorpilatum innan |6dar.
Sorpgeymslur/-skyli mega standa utan byggingarreits. Sorpgeymslur/-
skyli mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar kafla 2.8.5 um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.16.5 Fragangur 4 164.

Huga parf ad skjélmyndun vid honnun I68arinnar. Grédursetja

a sigraenan grodur medfram leikskolaléd. Hafa skal grédur a
leikskodlaldd, baedi sigraent dsamt 6drum trjam til ad draga ur vindi.
Sérstakelga parf ad mynda skjol fyrri SA-att. Syna skal skipulag I68ar &
adaluppdrattum. Sja nanar kafla 2.15 um fragang 16da.

3.16.6 Vindafar

Leikskolalddin er dvarin fyrir sudlaegum attum.

Honnun leikskélalédarinnar zetti ad taka tillit til pessa og lagmarka
vindhrada ur sudleegum attum med stadbundum adgerdum. Haegt
er ad gera pad med trjagrddri, vindskermum, skjélveggjum eda
listaverkum. Svaedi nordaustan vid leikskdlabygginguna eru varasém
hvad vardar oryggi folks yfir arid vegna hvassra vindatta sem parf ad
huga ad.
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3.17 BUSETUKJARNI

3.17.1 Léd

Skilmalar vid 168ina nr. 18 vid Borgaras.

3.17.2 Husagerd

A168inni er gert er rad fyrir busetukjarna med 6-7 ibudum &
tveimur haadum auk sameiginlegs rymis og pjonuturymum fyrir ibda
sem purfa lagmarks hjalp med dagleg lif. Himarksbyggingarmagn er
600 m?

Hamarkshaed byggingarinnar ma verda 8m fra nedra golfi, 5m
fra adkomuhaed. Golfkéti abkomuhaedar dkvardast vid gerd
haedablads.

Byggingareitur

e  Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan
byggingarreits er frjals.

Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
e Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja skal samraema og laga ad utliti
og yfirbordsfragangi hdsa. Hamarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m
og skulu peir vera a.m-k. 1,8m fra l6darmorkum.

3.17.3 Bilastadi

Fyrirkomulag bilastaeda a deiliskipulagsuppdrzetti eru leidbeinandi.
en skal peim komid fyrir innan |68ar bilastaedi skulu ekki vera feerri
en sjo staedi og skulu tvo peirra uppfylla krofur um algilda hénnun
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3.17. Sorp

Gera skal rad fyrir sorpgeymslur/-skyli innan l6dar. Sorpgeymslur/-
skyli mega standa utan byggingarreits. Sorpgeymslur/-skyli

mega ekki hindra sjénlinur bilstjora. Sja nanar kafla 2.8.5 um
sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.17.4 Fragangur a16d.

Huga parf ad skjolmyndun vid honnun |68arinnar og skapa
skjélgott dvalarsvaed s. Syna skal skipulag |66ar & adaluppdrattum.
Sja nanar kafla 2.15 um fragang l6da.
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3.18 VEITUSTODVAR.

3.18.1 Lad

Skilmalar vid allar 16dir fyrir veitustodvar.

3.18.2 Almennt

A 168unum mé byggja einnar haedar veitustéd. Syna skal skipulag
I68ar & adaluppdrattum. Stadsetning innan byggingarreits er frjals

3.19 FJARSKIPTAMASTUR
3.19.1 L6d

Skilmalar vid 160 fyrir fjarskiptamastur.

3.19.2 Almennt

A 168inni ma byggja allt ad 16m hatt fjarskiptamastur med

sendast6d. Syna skal skipulag |6dar & adaluppdrattum. Stadsetning
innan byggingarreits er frjals.
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Veitust6d vid Markaras

Veitustdd vid Borgaras

L A
Veitustdd vid Hryggjaras

LS8 fyrir mastur vid Asvallabraut

Veitust6d vid Markaras
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